
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 TMG Holdingشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة 
 )شركة مساهمة مصرية( 
 القوائم المالية المستقلة 

 2025ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في  
 

 عليهامراقبا الحسابات وتقرير 
  

 ( EY)المتضامنون للمحاسبة والمراجعة  RSM Egypt)محاسبون قانونيون(  



 
 

 
 )شركة مساهمة مصرية(  TMG Holdingشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة 

 ستقلة الم  القوائم المالية
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 المحتويات   جدول

 
 الصفحة 

 3-2 تقرير مراقبا الحسابات 

 4 المستقلة  المركز الماليقائمة 

 5 المستقلة  قائمة الأرباح أو الخسائر

 6 المستقلة   قائمة الدخل الشامل

 7 المستقلة   قائمة التغير في حقوق الملكية

 8 المستقلة  قائمة التدفقات النقدية

 30 – 9 المستقلة الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
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 قائمة الدخل الشامل المستقلة
 2025ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .المستقلة  القوائم المالية  ( جزء لا يتجزأ من 23( الى )1الإيضاحات المرفقة من )

 

 للسنة المالية المنتهية في 
 2025  ديسمبر 31

 للسنة المالية المنتهية في 
 2024ديسمبر 31

 جنيه مصري  جنيه مصري  
   

 801,960,651 839,857,504 ارباح السنة 
 - - الدخل الشامل الاخر 

 801,960,651 839,857,504 السنة الدخل الشامل عن  إجمالي 
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 حقوق الملكية المستقلة  فيقائمة التغير 
 2025ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 
 رأس المال 

 المصدر والمدفوع 
 الإجمالي  أرباح مرحلة خزينه   أسهم عام  احتياطي  قانوني  احتياطي 

 مصري  جنيه مصري جنيه  مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه 
       

 22,778,869,699 1,801,584,160 (152,235,725) 61,735,404 432,163,000 20,635,622,860 2025يناير  1الرصيد في 
 - (40,098,033) - - 40,098,033 - القانوني الاحتياطي المحول الى 

 - (61,415,321) 152,235,725 (61,735,404) - (29,085,000) خزينه   أسهماعدام 
 839,857,504 839,857,504 - - - - الدخل الشامل إجمالي 

 (524,763,447) (524,763,447) - - - - أرباح * توزيعات 

 23,093,963,756 2,015,164,863 - - 472,261,033 20,606,537,860   2025 ديسمبر  31الرصيد في  

 
 
 
 

 
 رأس المال 

 المصدر والمدفوع 
 الإجمالي  أرباح مرحلة خزينه أسهم   عام  احتياطي  قانوني  احتياطي 

 مصري  جنيه مصري جنيه  مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه 
       

 22,591,228,476 1,495,830,247 - 61,735,404 398,039,965 20,635,622,860 2024يناير  1الرصيد في 
 - (34,123,035) - - 34,123,035 - القانوني الاحتياطي المحول الى 

 (152,235,725) - (152,235,725) - - - خزينه  أسهم
 801,960,651 801,960,651 - - - - إجمالي الدخل الشامل 

 (462,083,703) (462,083,703) - - - - أرباح  توزيعات 

 22,778,869,699 1,801,584,160 ( 152,235,725) 61,735,404 432,163,000 20,635,622,860   2024 ديسمبر  31الرصيد في  
 
 
 
 
 .2025مارس  26وفقاً لقرار الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ   جنيه مصريمليون   524قامت الشركة القابضة بتوزيع أرباح بمبلغ   * 
 

   
 
 
 

 .المستقلة  القوائم المالية  ( جزء لا يتجزأ من 23( الى )1الإيضاحات المرفقة من )
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 قائمة التدفقات النقدية المستقلة 
 2025ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المستقلة.القوائم المالية  ( جزء لا يتجزأ من 23( الى )1الإيضاحات المرفقة من )

 إيضاح 
للسنة المالية المنتهية في  

 2025ديسمبر   31
للسنة المالية المنتهية في  

 2024ديسمبر  31

 جنيه مصري  جنيه مصري   

    الأنشطة التشغيلية

 891,521,158 936,823,707  قبل الضرائب السنةارباح 
( 3) اهلاكات  3,924,300 3,903,324 

 (860,851,879) ( 992,997,610) (15) توزيعات ارباح إستثمارات فى شركات تابعة 

 (9,590,118) ( 1,931,196)  تمويلية  ايرادات()

 13,117,302 ( 12,026,629)  متوقعة  ائتمانية خسائر رد /(خسائر)
تقييم أصبببول مالية مقيمة بالقيمة العادلة من خلال   خسبببائر  /)أرباح(  

 الخسائر الأرباح او
(6 )  3,443,519 (95,842,792 ) 

 ( 707,948) 668,663  فروق تقييم العملة

 ( 58,450,953) ( 62,095,246)  التشغيل قبل التغيرات في رأس المال العامل)خسائر( 

 ( 71,089,812) 81,075,596  ذات علاقة أطراف مستحق من فيالتغير 

( 7) مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى الالتغير فى   4,873,876 (4,782,180) 

 ( 161,086) ( 47,842)  التغير فى أوراق الدفع 

( 9) التغير فى المصروفات المستحقة والأرصدة الدائنة الأخرى  5,999,175 2,276,903 

( 16) ضرائب الدخل المسددة  (54,299,869 ) (83,356,288 ) 
الأنشاااااطة    الناتجة من  )المساااااتخدمة في( التدفقات النقدية  صاااااافي
 التشغيلية

 (24,494,310 ) (215,563,416) 

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
لشببراء اصببول ثابتة واصببول ثابتة تحت   متحصببلات من)مدفوعات(  

 الانشاء
(3 )  (146,950 ) 4 

( 6) استثمارات مالية من خلال الارباح والخسائر   متحصلات من بيع   3,500,274 2,410,930 

( 4) في شركات تابعه استثماراتمدفوعات( )  - (6,382,500) 

( 7) استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكةمن متحصلات   - 3,007,584   

( 15) توزيعات أرباح محصلة  542,998,694 832,851,947 

 9,590,118 1,931,196  ايرادات تمويلية محصلة
الأنشاااااطة    )المساااااتخدمة في(  النااتجة من  التادفقاات النقادية  صاااااافي

 الاستثمارية 
 548,283,214 841,478,083 

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 (152,235,725) -  خزينه أسهمشراء 

 (462,083,702) ( 524,763,447)  توزيعات أرباح نقدية 

 (614,319,427) ( 524,763,447)  التدفقات النقدية المستخدمة فى أنشطة التمويلية صافي

 11,595,240 ( 974,542)  العام النقدية وما في حكمها خلال    صافي
 707,948 ( 668,663)  فروق تقييم العملة  

 2,879,271 15,118,433  العامالنقدية وما في حكمها ب أول 

( 8) العامالنقدية وما في حكمها ا آخر   13,475,228 15,182,459 
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 نبذة عامة عن الشركة وأنشطتها - 1

مسبباهمة مصببرية   شببركة  TMG Holdingتأسببسببت شببركة مجموعة طلعت مصببطفى القابضببة   −
 .ولائحته التنفيذية 1992لسنة   95طبقاً لأحكام القانون   2007فبراير   13 في)"الشركة"(  

 سنة. 25، ومدة الشركة  2007إبريل   3بتاريخ   187398برقم  تم قيد الشركة بالسجل التجاري   −

يتمثل غرض الشببركة في الأشببتراك فى تأسببيس الشببركات التى تصببدر أوراقاً مالية أو الدخول فى  −
 زيادة رؤوس أموالها .

 جمهورية مصر العربية. –الجيزة  –ش مصدق الدقى   36مقر الشركة ومحلها القانونى   −

 22في  2025  ديسبببمبر 31المالية المنتهية في   للسبببنةللشبببركة  القوائم المالية المسبببتقلة  تم اعتماد   −
ً  2026فبراير    ذلك التاريخ. فيلقرار مجلس الإدارة المنعقد    طبقا

 
 وأهم السياسات المحاسبية المطبقة المستقلة أسس أعداد القوائم المالية   2

 

أعدت القوائم المالية المس    تقلة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا اس    تثمارات بالقيمة العادلة من 
  ر أو الخس  ائ خلال الدخل الش  امل الأخر والأص  ول المالية المقيمة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  

 والتي تقاس بالقيمة العادلة .
 أعدت القوائم المالية المستقلة بالجنيه المصري وهي عملة التعامل للشركة.

 

 الالتزام بمعايير المحاسبة المصرية وتعليمات هيئة الرقابة المالية:

المس    تقلة وفقاً لمعايير المحاس    بة المص    رية وفي ض    وء القوانين واللوائح    أعدت القوائم المالية -
بش أن اوراق   2022يناير   الص ادرة فيهيئة الرقابة المالية    وتفس يرات  وتعليماتالمص رية الس ارية  

 القبض المستلمة عن وحدات غير مسلمة وعمليات التوريق.

 

بعض المعالجات المحاسبية المرتبطة بنشاط التطوير  ل صدار بيان  إقامت الهيئة العامة للرقابة المالية ب
  بمراعاةت اللجنة العليا لمعايير المحاسبة والمراجعة  أ، حيث ارت  2022شهر يناير    في  العقاري

التطوير   لشركات  المختلفة  محددة      العقاريالتطبيقات  انتقالية  لفترة  خيار  المعالجة    لإجازة بمنح 
مون بالاعتراف بالشيكات المستلمة من العملاء والمحاسبية لدي المطورين العقارين الذين كانوا يق

بالشيكات المستلمة من العملاء قبل   بالاعتراف  بالاستمرارقبل تسليم العقار محل العقد الي العميل  
  30تبرمها تلك الشركات حتى  التيتسليم العقار محل العقد الى العميل على عقود البيع المبرمة أو 

 وذلك حتى تسليم تلك العقارات الى العملاء وذلك بالشروط التالية:  2025 سبتمبر
تاريخ استلام الشيكات من العملاء قبل تسليم العقار ضمن الاصول   فيتخصيص حساب مستقل   ▪

"حساب اوراق قبض عن وحدات لم يتم تسليمها" مقابل الاعتراف    الماليالمالية بقائمة المركز  

 " حساب التزامات عن شيكات مستلمة من العملاء" الماليبالالتزامات المالية بقائمة المركز 

حساب اوراق قبض عن وحدات لم    فيبالمبالغ المحصلة بتخفيض رصيد الشيكات    الاعتراف ▪

حساب التزامات   فييتم تسليمها مقابل النقدية المحصلة وتحويل جزء من الالتزام المقابل للشيكات  

 عن شيكات بنفس قيمة المبالغ المحصلة الى حساب مقدمات من العملاء

 من  8  مكرر(  41)  الي  مكرر(  41)  من  المواد  احكام  المالية  بالقوائم   التوريق   معالجات  على  تسري

 .1992 لسنة  95 رقم  بالقانون الصادر المال  راس سوق قانون
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 المحاسبية التغيرات في السياسة 2-1
إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية المستقلة مماثلة لتلك المتبعة في إعداد القوائم المالية 

 .  2024ديسمبر  31المستقلة للسنة المنتهية في 
 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة 2-2
    

 ترجمة العملات الأجنبية 
 عملة التعامل للشركة. وهي  المصريتم إعداد وعرض القوائم المالية بالجنيه  

 تاريخ المعاملة.  فييتم تسجيل المعاملات بالعملة الأجنبية أولياً باستخدام سعر الصرف السائد  

 فيذات الطبيعة النقدية بالعملة الأجنبية باسبتخدام سبعر الصبرف السبائد    والالتزاماتيتم ترجمة الأصبول 
 ، يتم إدراج جميع الفروق بقائمة الدخل.  القوائم الماليةتاريخ  

يتم قياسبها بالتكلفة التاريخية باسبتخدام أسبعار الصبرف    والتيغير النقدية    والالتزاماتيتم ترجمة الأصبول  
 تاريخ الاعتراف الأولى. فيالسائدة  

يتم قياسببها بالقيمة العادلة باسببتخدام أسببعار الصببرف    والتيغير النقدية    والالتزاماتيتم ترجمة الأصببول 
 تحددت فيه القيمة العادلة.  التيالتاريخ   فيالسائدة  

 

 الأصول الثابتة  
المتراكمة لاضمحلال القيمة.  والخسائرتظهر الأصول الثابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصم مجمع الإهلاك  

التكلفة واستيفاء شروط  الثابتة عندما تتحقق تلك  التكلفة تكلفة استبدال جزء من الأصول  وتتضمن هذه 
القيمة  الاعتراف بها . وبالمثل ، عند إجراء تحسينات جوهرية شاملة ، يتم الاعتراف بتكاليفها ضمن 

استيفاء شروط الاعتراف . ويتم الاعتراف بجميع تكاليف    الدفترية للأصول الثابتة كإحلال وذلك في حالة
 الإصلاح والصيانة الأخرى في قائمة الأرباح أو الخسائر عند تحققها .  

 
يبدأ إهلاك الأصل عندما يكون في المكان والحالة التي يصبح عليها قادرا على التشغيل بالطريقة التي  
حددتها الإدارة ، ويتم حساب الإهلاك بإتباع طريقة القسط الثابت طبقا للعمر الإنتاجي للأصل على النحو  

 :التالي
 
 

 السنوات  بياان الأصل 
 20 وإنشاءات مباني

 5 وانتقالوسائل نقل 
 8 -3 أجهزة كمبيوتر
 10 - 5 أثاث وتجهيزات

 5 - 3   وأدواتعدد  
 

يتم اس   تبعاد الأص   ول الثابتة عند التخلص منها أو عند عدم توقع الحص   ول على أي منافع اقتص   ادية  
مس  تقبلية من اس  تخدامها أو بيعها في المس  تقبل. يتم الاعتراف بأي أرباح أو خس  ائر تنش  أ عند اس  تبعاد  

 الأصل في قائمة الأرباح أو الخسائر في الفترة التي تم فيها استبعاد الأصل . 

 .يتم مراجعة القيم المتبقية للأصول والأعمار الإنتاجية لها وطرق إهلاكها في نهاية كل سنة مالية
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 )تابع( ملخص السياسات المحاسبية الهامة2-2

 تابع  -الأصول الثابتة 
 

بتحديد ما إذا كان هناك مؤش ر على أن يكون أص ل   قوائم ماليةتقوم الش ركة بش كل دوري في تاريخ كل 
 ثابت قد أضمحل . عندما تزيد القيمة الدفترية للأصل عن قيمته الإستردادية ، فيعتبر أن هناك اضمحلال  

 
للأص   ل وبالتالي يتم تخفيض   ه إلى قيمته الإس   تردادية . وتثبت خس   ائر الاض   محلال بقائمة الأرباح أو  

 الخسائر .
ويتم رد الخس   ائر الناجمة عن اض   محلال القيمة فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراض   ات المس   تخدمة  
لتحديد قيمة الأص ل الاس تردادية منذ إثبات رخر خس ائر ناتجة عن اض محلال القيمة ، ويكون رد الخس ائر  

محدود بحيث لا تتعدى القيمة الدفترية للأص ل ، القيمة الاس تردادية له أو تتعدى    الاض محلالالناجمة عن 
بعد الإهلاك( ما لم يتم الاعتراف بالخس ائر الناجمة عن   بالص افيكان س يتم تحديدها )  التيالقيمة الدفترية  

اضمحلال القيمة بالنسبة للأصل في السنوات السابقة. ويتم إثبات الرد في الخسائر الناجمة عن اضمحلال  
 القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر .

 
 الاستثمارات 

 الاستثمارات في شركات تابعة
الاس تثمارات في ش ركات تابعة هي اس تثمارات في منش أت يكون للش ركة فيها س يطرة، ويفترض وجود الس يطرة 
عندما تكون الش  ركة معرض  ه، أو يحق لها، عوائد متغيرة من خلال مس  اهمتها في المنش  أة المس  تثمر فيها القدرة  

 سلطتها على المنشأة المستثمر فيها.على التأثير على تلك العوائد من خلال 
 على وجه التحديد، تتحكم الشركة في المنشاة المستثمر فيها، وإذا، فقط إذا، كانت الشركة:

ذات  - الأنشطة  الحالية على توجيه  القدرة  التي تمنحها  القائمة  الحقوق  فيها )أي  المستثمر  المنشاة  السلطة على 

 الصلة للمنشاة المستثمر فيها(. 

 التعرض للعوائد المتغيرة الناتجة من الشراكة في المنشاة المستثمر فيها، أو امتلاكها حقوق في هذه العوائد.   -

 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على مبلغ العوائد منها. -

 
بش  كل عام، هناك افتراض بأن امتلاك غالبية حقوق التص  ويت يؤدي إلى الس  يطرة. لدعم هذا الافتراض وعندما 
يكون لدى الش  ركة أقل من غالبية حقوق التص  ويت أو الحقوق المماثلة للمنش  اة المس  تثمر فيها، فإن الش  ركة تأخذ 

ا كان لديها الس لطة على المنش اة المس تثمر فيها، بعين الاعتبار جميع الحقائق والظروف ذات الص لة في تقييم ما إذ
 بما في ذلك:

 الترتيبات التعاقدية مع أصحاب الأصوات الآخرين للشركة المستثمر فيها  -

 الحق الناشئ عن الترتيبات التعاقدية الأخرى  -

 حقوق التصويت للشركة وحقوق التصويت المحتملة -

 

تقوم الش   ركة بإعادة تقييم ما إذا كانت الش   ركة تس   يطر على المنش   اة المس   تثمر فيها أم لا، إذا كانت الحقائق 
والظروف تش  ير إلى وجود تغييرات في واحد أو أكثر من عناص  ر الس  يطرة الثلاثة. يبدأ تجميع الش  ركة التابعة 

دما تفقد الش  ركة الس  يطرة على الش  ركة عندما تحص  ل الش  ركة على الس  يطرة على الش  ركة التابعة وتتوقف عن
 التابعة.

تتم المحاس بة عن الاس تثمارات في ش ركات تابعة بالقوائم المالية المستقلة بالتكلفة متضمنة تكلفة الاقتناء، وفى حالة  
حدوث اض    محلال في قيمة تلك الاس    تثمارات، يتم تعديل القيمة الدفترية بقيمة هذا الاض    محلال ويدر  بقائمة 

 الأرباح أو الخسائر، وذلك لكل استثمار على حدة.
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 في الشركات الشقيقة استثمارات
ليس  ت ش  ركات تابعة أو مش  اريع  والتيالش  ركات الش  قيقة هي الش  ركات التي تمارس الش  ركة عليها نفوذاً مؤثراً 

مش تركة، باس تثناء عندما يبوب الاس تثمار كأص ل غير متداول لغرض البيع طبقاً لمعيار المحاس بة المص ري رقم  
(، ويفترض وجود النفوذ المؤثر عندما تمتلك الش ركة س واء بش كل مباش ر أو غير مباش ر من خلال الش ركات 32)

من حقوق التص ويت في الش ركة المس تثمر فيها، فيما عدا تلك الحالات التي تظهر  رأو أكث  %20التابعة لها لنس بة  
 فيها بوضوح أن تلك الملكية لا تمثل نفوذا مؤثرا.

 
وفى حالة ،  تتم المحاسبة عن الاستثمارات في شركات شقيقة بالقوائم المالية المستقلة بالتكلفة متضمنة تكلفة الاقتناء  

الأرباح  حدوث اضمحلال في قيمة تلك الاستثمارات، يتم تعديل القيمة الدفترية بقيمة هذا الاضمحلال ويدرج بقائمة  
حدث فيها بما لا   التيالفترة    فيوذلك لكل استثمار على حده، ويتم الاعتراف برد خسائر الاضمحلال    أو الخسائر

 .تتعدى القيمة الدفترية السابق تخفيضها
 

 الادوات المالية 
 لمنشأة أخرى.  ملكيةعقد يؤدى إلى نشأة أصل مالي لمنشأة والتزام مالي أو أداة حقوق  أيالأداة المالية  

 الاصول المالية
 الاعتراف الأولى والقياس 

المالية اعتماداً على كلاً من نموذ  أعمال الشركة لإدارة الأصول   عند الاعتراف الاولي، يتم تبويب الاصول 
المالية؛ وخصائص التدفق النقدي التعاقدي للأصل المالي. تقوم الشركة بقياس الاصول المالية اولياً بالقيمة العادلة  

كانت اصول مالية لا يتم تبويبها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر مع   إذامضافاً اليها تكاليف المعاملة  
 .هام تمويلاستثناء ارصدة العملاء والتي لا تتضمن مكون 

 القياس اللاحق 
 لأغراض القياس اللاحق، يتم تصنيف الأصول المالية في أربع فئات:

 الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة )أدوات الدين( -1
المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مع إعادة تدوير الأرباح والخسائر المتراكمة  الأصول   -2

 )أدوات الدين( 
والخسائر  -3 الأرباح  تدوير  إعادة  عدم  الآخر مع  الشامل  الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  المالية  الأصول 

 المتراكمة عند الاستبعاد )أدوات حقوق الملكية( 
 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  -4

 

 تقييم نموذج الاعمال  
يعكس طريقة تقييم    والذيالمالية    بالأصولمن الاحتفاظ    للأهدافتقوم ادارة الشركة بعمل تقييم  

الاستثمارات المالية وتشمل المعلومات الواجب الحصول عليها لتقييم نموذ  الاعمال    لأداءالادارة  
 :يليما 

صورة فوائد او    فيترتكز على تحقيق عوائد على الاستثمار    والتيسياسة الشركة الاستثمارية   –
 ارباح بيع  

 تتناسب مع احتيا  الادارة للسيولة اللازمة  التيمدة الاستثمار  –
 زمة لتقييم اداء الاستثمار  التقارير اللا –
 تؤثر على اداء نموذ  الاعمال وكيفية ادارته   التيالمخاطر  –
 التعامل مع تلك الاستثمارات ومدة الاحتفاظ بها والتدفقات النقدية لها.  فيالخبرة السابقة للشركة   –

 

الاستثمار وما ان كان يستند على القيمة العادلة للاستثمار ام التدفقات النقدية    مديري  مكافأة كيفية   –
 المحصلة  
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 الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة )أدوات الدين(
 الشرطين التاليين: تقيس الشركة الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة إذا تم استيفاء كل من 

المالية لتحصيل   • المالي ضمن نموذ  أعمال هدفه هو الاحتفاظ بالأصول  يكون الاحتفاظ بالأصل 
 التدفقات النقدية التعاقدية فقط.

ينشأ عن الشروط التعاقدية للأصل المالي، في تواريخ محددة، تدفقات نقدية تعُد فقط دفعات من المبلغ  •
 الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي القائم.

 

الفعلي وتخضع لانخفاض   الفائدة  باستخدام طريقة معدل  المستهلكة  بالتكلفة  المالية لاحقاً  قياس الأصول  يتم 
القيمة. يتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في قائمة الأرباح أو الخسائر عندما يتم استبعاد الأصل أو تعديله أو  

 انخفاض قيمته.
 
المدينة    القبض والأرصدة  أرصدة اوراقصول المالية للشركة التي يتم قياسها بالتكلفة المستهلكة تتضمن  الأ

 الأخرى والمستحق من الأطراف ذات العلاقة. 
 

 
 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر )أدوات الدين(

بالنسبة لأدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ، يتم الاعتراف بإيرادات الفوائد وإعادة   
تقييم العملات الأجنبية وخسائر اضمحلال القيمة أو رد الاضمحلال بقائمة الأرباح او الخسائر ويتم احتسابها  

المالية المقاسة بالتكلفة المستهلكة. يتم الاعتراف بالتغيرات المتبقية في القيمة   للأصولبنفس الطريقة بالنسبة  
العادلة في الدخل الشامل الآخر. عند الاستبعاد ، يتم إعادة تدوير التغير التراكمي في القيمة العادلة المعترف 

 به في الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح او الخسائر.
 

 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر )أدوات حقوق الملكية( 
عند الاعتراف الأولي ، يمكن للمجموعة أن تختار تصنيف استثماراتها في أدوات حقوق الملكية بشكل غير 

حقوق ملكية مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر عندما تستوفي    فيه كأدواتقابل للرجوع  
الأدوات المالية: العرض، ولا يتم الاحتفاظ بها    -  25  المصريتعريف حقوق الملكية بموجب معيار المحاسبة  

لا يتم إعادة تدوير الأرباح والخسائر من هذه  .للمتاجرة. يتم تحديد التصنيف على أساس كل أداة على حدة
او  الأرباح  قائمة  في  كإيرادات  الأرباح  بتوزيعات  الاعتراف  يتم  الخسائر.  او  الأرباح  إلى  المالية  الأصول 

د ، إلا عندما تستفيد المجموعة من هذه العائدات كاسترداد لجزء من تكلفة  الخسائر عند ثبوت الحق في السدا
 الأصل المالي.  

اختارت  .القيمة اضمحلال لا تخضع أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر لتقييم 
 المجموعة تصنيف استثماراتها في الأسهم غير المدرجة بشكل كامل ضمن هذه الفئة. 

 

 باح او الخسائر رالاصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الا
يتم إدرا  الاصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح او الخسائر في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة   

 .مع الاعتراف بصافي التغيرات في القيمة العادلة في الأرباح او للخسائر
 

 الخسائر الائتمانية المتوقعة  
 - المالية الاتية :  للأصولتعترف الشركة بالخسائر الائتمانية المتوقعة 

 يتم قياسها بالتكلفة المستهلكة  التيالاصول المالية -
 .يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل التيادوات الدين  فيالاستثمارات -

 والتيباستثناء الاصول المالية الاتية    الماليتقيس الشركة الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى عمر الاصل 
 شهر :  12يتم قياسها بالخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة 

 .تاريخ التقرير فيلها مخاطر ائتمانية منخفضة  التيادوات الدين  -
 لم يتغير مخاطرها الائتمانية منذ الاعتراف الاول .  التيالارصدة البنكية وادوات الدين  -

  30من    أكثرخر تحصيل الدين  أالمخاطر الائتمانية المتوقعة مرتبط بت  فيوتفترض الشركة ان حدوث زيادة  
  90من    أكثرعلى استحقاق الدين    يمضيعن السداد عندما    أخفق  الماليالاصل    الاستحقاق وانيوما من تاريخ  

 يوما وانه من غير المحتمل سداد المستحقات المالية دون اللجوء الى تسييل الضمان. 
 

 
 
 
 



 ( شركة مساهمة مصرية) TMG HOLDINGمجموعة طلعت مصطفى القابضة شركة 

 المستقلة متممة للقوائم الماليةاليضاحات الإ
 2025 ديسمبر 31كما في 

 

- 14  - 

 )تابع( ملخص السياسات المحاسبية الهامة2-2
تستند الخسائر الائتمانية المتوقعة على الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقًا للعقد وجميع التدفقات 

  عليها، مخصومة تقريبًا لمعدل الفائدة الفعلي الأصلي. النقدية التي تتوقع الشركة الحصول 
 .  الماليالمالية بالقوائم المالية بخصمه من رصيد الاصل   للأصولعرض مخصص الخسائر الائتمانية  يتم
 

 الاستبعاد
متشابهة(  يتم إستبعاد الأصل المالي )عند الاقتضاء، جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة أصول مالية  

 عندما:

 ؛ أوالماليالحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل  تنقضي •

تقوم الشركة بتحويل حقوقها في استلام التدفقات النقدية من الأصل أو تحملت التزامًا بدفع التدفقات النقدية  •
)أ( الشركة نقلت إلى حد  المستلمة بالكامل دون تأخير جوهري إلى طرف ثالث من خلال عقد تمرير؛ وإما 

كبير جميع مخاطر ومنافع الأصل، أو )ب( لم تقم الشركة بتحويل أو الاحتفاظ بشكل كبير بجميع مخاطر 
 ومنافع الأصل، ولكنها نقلت السيطرة على الأصل. 

 
 

عندما تحول الشركة حقوقها في تلقي التدفقات النقدية من أحد الأصول أو دخلت في عقد تمرير، فإنها تقوم 
بتقييم ما إذا كانت، وإلى أي مدى ، قد احتفظت بمخاطر وفوائد الملكية. عندما لا تقوم بتحويل أو الاحتفاظ 

صل، تستمر الشركة في الاعتراف بشكل جوهري بجميع مخاطر ومنافع الأصل، أو نقل السيطرة على الأ
بالأصل المحول إلى حد مشاركتها المستمرة. في هذه الحالة، تعترف الشركة أيضًا بالتزام مقابل. يتم قياس  

 الأصل المحول والإلتزامات المقابلة على أساس يعكس الحقوق والالتزامات التي تحتفظ بها الشركة. 
 

 الالتزامات المالية
 الاعتراف الأولى والقياس 

أو    ،الأرباحيتم تصنيف الالتزامات المالية عند الاعتراف الأولي كالتزامات مالية بالقيمة العادلة من خلال  
 . او التزامات اخري،موردون واوراق دفع أو ،قروض وتسهيلات أو  ،الخسائر

 

  ، الدائنة  الأرصدةيتم الاعتراف بجميع الالتزامات المالية أولياً بالقيمة العادلة، وفي حالة القروض والسلف و
 يتم خصم التكاليف المباشرة المتعلقة بالمعاملة.  

 

دفع وأرصدة دائنة أخرى وقروض وتسهيلات بما في   واوراقتتضمن الالتزامات المالية للشركة موردون  
 ذلك السحب على المكشوف من البنوك والالتزامات المالية الأخرى . 

 
 القياس اللاحق 

 يعتمد قياس الإلتزامات المالية على تبويبها كما هو موضح أدناه:
 

 والخسائراالالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 
والخسائر تتضمن الالتزامات المالية المحتفظ بها بغرض االالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  

 والخسائر. االمتاجرة أو التي تم تحديدها عند الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 
 

 بالتكلفة المستهلكة )القروض( الالتزامات المالية 
هذه هي الفئة الأكثر صلة بالشركة. بعد الاعتراف الأولي، يتم قياس القروض والسلف لاحقًا بالتكلفة المستهلكة  
باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال. يتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في قائمة الأرباح أو الخسائر، عند إلغاء 

 من خلال عملية إستهلاك معدل الفائدة الفعلي.والاعتراف بالالتزامات 
يتم احتساب التكلفة المستهلكة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة عند الاقتناء والرسوم أو التكاليف  
التي تشكل جزءًا لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي. يتم إدرا  استهلاك سعر الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل في  

 م على القروض والتسهيلات. قائمة الأرباح أو الخسائر. تنطبق هذه الفئة بشكل عا
 

 الإستبعاد
يتم إستبعاد الالتزام المالي عندما يتم الإعفاء من الالتزام بموجب الالتزام أو إلغاؤه أو انتهاء صلاحيته. عندما 
يتم استبدال التزام مالي حالي بآخر من نفس المُقرض بشروط مختلفة إلى حد كبير، أو يتم تعديل شروط التزام  

التعديل   أو  التبادل  هذا  مثل  فإن  جوهري،  بشكل  الأصلي  قائم  للالتزام  استبعاد  أنه  على  معه  التعامل  يتم 
 والاعتراف بالتزام جديد. يتم الاعتراف بالفرق في القيم الدفترية ذات الصلة في قائمة الأرباح أو الخسائر.
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 والمدينون المتنوعونالعملاء 
 يتم إثبات العملاء والمدينون المتنوعون بالتكلفة المستهلكة ناقصاً خسائر الإضمحلال . 

 
 النقدية وما في حكمها

لغرض قائمة التدفقات النقدية، فأن النقدية وما في حكمها تشتمل على نقدية في الصندوق وأرصدة لدى بنوك وودائع  
الخزانة والتي لديها تواريخ إستحقاق ثلاثة أشهر أوأقل مخصوما منها حسابات السحب على    وأذونقصيرة الأجل  

  المكشوف أن وجدت. 
 المستحقة  والمصروفاتالموردون 

تم استلامها    التيالمستقبل وذلك مقابل البضائع والخدمات    فيسيتم دفعها    التييتم الاعتراف بالالتزامات بالقيم  
 سواء استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلم. 

 
 المخصصات 

نتيجة لحدث سابق، ويكون   حكميقانونى أو    حالييتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشركة التزام  
معه من المتوقع أن يتطلب ذلك تدفقاً خارجاً للموارد الاقتصادية لتسوية الالتزام، مع إمكانية إجراء تقدير موثوق  

. وعندما حاليلمبلغ الالتزام. ويتم مراجعة المخصصات في تاريخ المركز المالي وتعديلها لإظهار أفضل تقدير  
يكون تأثير القيمة الزمنية للنقد جوهرياً فيجب أن يكون المبلغ المعترف به كمخصص هو القيمة الحالية للإنفاق 

 .المتوقع المطلوب لتسوية الالتزام

 
المخصص نتيجة مرور الزمن بقائمة الأرباح   فيوفى حالة استخدام الخصم )القيمة الحالية(، يتم الاعتراف بالزيادة  

 أو الخسائر ضمن التكاليف التمويلية . 
 

 إثبات الإيراد

 من توزيعاتيتم الاعتراف بإيرادات الاسببتثمارات في الشببركات التابعة في حدود ما تحصببل عليه الشببركة  −
الأرباح للشببركات المسببتثمر فيها والمحققة بعد تاريخ الاقتناء وذلك اعتبارا من تاريخ صببدور قرار التوزيع 

 بالجمعيات العامة للشركات المستثمر فيها والتي اعتمدت توزيعات تلك الأرباح .

يتم إثببات دخل الفوائد الخباصبببببة بالأدوات المباليبة المبدرة للفبائدة بقبائمبة الدخل بطريقبة العبائد الفعلي وذلك فيمبا  −
 لأغراض التجارة أو المقيمة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر.  كمقتناهعدا الأدوات المالية المصنفة 

 
 الإحتياطي القانوني

أرباح العام لتكوين إحتياطى قانونى حتى يبلغ هذا الإحتياطي    صافيمن    %5للشركة ، يجنب    الأساسيطبقاً للنظام  
مجلس   لاقتراحمن رأس مال الشركة المصدر . ويستعمل الإحتياطي بناء على قرار من الجمعية العامة وفقاً    % 50

 الإدارة. 
 

 الإيجار 
بتقييم ما إذا كان العقد عقد إيجار أو يحتوي على عقد إيجار. أي إذا كان العقد ينقل تقوم الشركة عند بداية العقد  

 الحق في التحكم في استخدام أصل محدد لفترة زمنية نظير مقابل. 

 الشركة كمستأجر

تعترف الشبركة بالتزامات الإيجار لسبداد مدفوعات الإيجار وأصبول حق الانتفاع التي تمثل الحق في اسبتخدام  
 الأصول.

تقوم الشركة في تاريخ بداية عقد التأجیر بقياس التزام عقد التأجیر بالقیمة الحالیة لدفعات  التزام عقد التأجیر : -
الإيجار غیر المدفوعة في ذلك التاريخ باستخدام معدل الفائدة الضمني في عقد التأجیر إذا كان يمكن تحديد ذلك 

الشبببركة   ولاحقا تقومذلك باسبببتخدام سعر الفائدة على الاقتراض الإضافي للشبببركة.   وبخلافالمعدل بسهولة  
تخفيض المبلغ البدفتري ليعكس    ويتم  زيبادة المبلغ البدفتري للالتزام ليعكس الفبائبدة على التزام عقبد الإيجبارب

 .دفعات الإيجار
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حق الانتفاع في تاريخ بداية عقد التأجیر بمبلغ القياس الأولي لإلتزام عقد   أصبل  يقاس:حق الانتفاع  أصال -
حوافز  وتطرحالأولية ، الدفعات المقدمة المدفوعة للمؤجر،  المصروفات المباشرة  التأجير بالإضافة الي

في تفكيك وإزالة    سببتتكبدها الشببركةالتكاليف التي  وتضببافالإيجار المسببتلمة من المؤجر)إن وجدت( 
وإعادة الموقع الذي يوجد فيه الأصبببل إلى الحالة الأصبببلية أو إعادة الأصبببل نفسبببه إلى الحالة    الأصبببل

 المطلوبة وفقاً لأحكام وشروط عقد الإيجار.

ً بعد تاريخ بداية عقد التأجیر تقوم الشركة بقياس أصل "حق الانتفاع"   منها أي مجمع    بالتكلفة مطروحا
 بأي إعادة قیاس لالتزام عقد التأجیر.   القیمة ومعدلةاستهلاك وأي مجمع خسائر اضمحلال في 

وحتى نهاية العمر الإنتاجي للأصل إذا كان  يتم استهلاك أصل "حق الانتفاع" من تاريخ بداية عقد التأجیر  
عقد التأجیر يحول ملكیة الأصل محل العقد إلى الشركة في نهاية مدة عقد التأجیر أو إذا كانت الشركة  
ستمارس خیار الشراء وفیما عدا ذلك تقوم الشركة باستهلاك أصل "حق الانتفاع" من تاريخ بداية عقد  

 "حق الانتفاع" أو نهاية مدة عقد التأجیر أيهما أقرب. التأجیر إلى نهاية العمر الإنتاجي لأصل 
 

عقود التأجير التي يكون فيها    وعلىالعقود قصيرة الاجل    علىاختارت الشركة عدم تطبيق متطلبات المعيار   -
 .الأصل محل العقد ذا قيمة صغيرة

 
 اضمحلال قيمة الأصول 

 

 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية 
صل قد أضمحل . في حالة  الأتقوم الشركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما إذا كان هناك مؤشر على أن يكون  

المؤشرات، أو عندما يكون اختبار اضمحلال القيمة السنوي للأصل مطلوبا، تقوم الشركة بتقدير القيمة   أحدوجود 
القيمة العادلة ناقصا تكاليف   هي أو وحدة توليد النقد )الوحدة المنتجة للنقد(    لأصلالاستردادية. القيمة الاستردادية  

يتم تحديدها للاصول الفردية، إلا إذا لم يولد الأصل تدفقات نقدية   والتيالقيمة الاستخدامية ايهما اعلى    البيع او
تزيد القيمة الدفترية لأصل أو    االأخرى. وعندممستقلة إلى حد كبير عن تلك من الاصول أو مجموعة الأصول  

وبالتالي يتم تخفيضه إلى قيمته الإستردادية.   اضمحلوحدة مولدة للنقد عن قيمته الإستردادية ، فيعتبر أن الأصل قد  
وتثبت خسارة الاضمحلال بقائمة الارباح او الخسائر . عند تقدير القيمة الاستخدامية يتم خصم التدفقات النقدية  
  المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة

ة للأصل. عند تحديد القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع، يتم استخدام طريقة تقييم الزمنية للنقود والمخاطر المحدد
 مناسبة. 

 
القيمة   الناجمة عن اضمحلال  الخسارة  في   والتي ويتم رد  تغيير  هناك  كان   ، إذا  فقط   ، بها سابقاً  الاعتراف  تم 

الافتراضات المستخدمة لتحديد قيمة الأصل الاستردادية منذ إثبات أخر خسارة ناتجة عن اضمحلال القيمة ، ويكون 
الناجمة عن   الخسارة  له أو    الاضمحلالرد  القيمة الاستردادية  الدفترية للأصل ،  القيمة  محدود بحيث لا تتعدى 

القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها ما لم يتم الاعتراف بالخسارة الناجمة عن اضمحلال القيمة بالنسبة للأصل 
 .الارباح او الخسائرفي السنوات السابقة. ويتم إثبات الرد في الخسارة الناجمة عن اضمحلال القيمة بقائمة 

 
 أسهم خزينة 

تدر  أسهم الخزينة )أسهم الشركة( بتكلفة اقتنائها وتظهر تكلفة أسهم الخزينة مخصومة من حقوق الملكية بالميزانية 
 أسهم الخزينة ضمن حقوق الملكية بالميزانية.  فيوتثبت الأرباح أو الخسائر الناتجة عن التصرف 

 
 العاملين وتحفيز العاملين / المديرين  أثابه

للشركة بناءاً على مقترح من مجلس الإدارة   الأساسينظام الاثابة وتحفيز العاملين أو المديرين بالشركة وفقاً للنظام  
 الوسائل التالية:  بأحدييطبق 

 مجانية للعاملين . أسهممنح    -
 مميزة . بأسعار أسهممنح    -
 الوعد بالبيع بعد انقضاء مدة محددة واستيفاء شروط معينة لما يرد بوعد الشركة بالبيع .   -

 مفعل. أثابهولايوجد حالياً نظام 
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 ضرائب الدخل 

 لقانون الضرائب المصري. يتم حساب ضريبة الدخل وفقاً  
 

 ضرائب الدخل الجارية
يتم الاعتراف بأصول والتزامات ضرائب الدخل للفترة الجارية والفترات السابقة وفقاً للمبلغ المتوقع استرداده   

 أو سداده لمصلحة الضرائب.
 

 ضرائب الدخل المؤجلة  
ويتم الاعتراف بضريبة الدخل المؤجلة بإتباع طريقة الالتزامات على الفروق المؤقتة بين القيمة المعترف بها   

للأصل أو الالتزام للأغراض الضريبية )الأساس الضريبي( وقيمتها المدرجة بالميزانية )الأساس المحاسبي( 
 وذلك باستخدام سعر الضريبة المطبق. 

 

ويتم الاعتراف بضريبة الدخل المؤجلة كأصل عندما يكون هناك توقع بإمكانية الانتفاع بهذا الأصل لتخفيض  
 ويتم تخفيض الأصل بقيمة الجزء الذي لن يتحقق منه منفعة مستقبلية. الأرباح الضريبية المستقبلية، 

 

في    أو مصروف  كإيراد  والمؤجلة  الجارية  الضريبة  إدرا   عدا  يتم  فيما  للفترة،  الخسائر  أو  الأرباح  قائمة 
 الضريبة التي تنتج من معاملة أو حدث في نفس الفترة أو فترة أخرى مباشرة ضمن حقوق الملكية.

 

 

 قائمة التدفقات النقدية 
قائمة التدفقات النقدية فأن النقدية وما في   ولغرض  غير المباشرةيتم إعداد قائمة التدفقات النقدية بإتباع الطريقة  

الخزانة والتي لديها تواريخ    وأذون حكمها تشتمل على نقدية في الصندوق وأرصدة لدى بنوك وودائع قصيرة الأجل  
 ثلاثة أشهر أو أقل مخصوما منها حسابات السحب على المكشوف أن وجدت.  استحقاق

 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة

تتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من الشركة الأم والشركات التابعة لها وكبار المساهمين والمديرين والإدارة 
قبل تلك الأطراف   مؤثرانالعليا للشركة ، وتمثل أيضا الشركات المسيطر عليها أو خاضعة لسيطرة مشتركة أو نفوذ  

قبل مجلس   العلاقة من  للمعاملات مع الأطراف ذات  التسعيرية  اعتماد الشروط والسياسات  ، ويتم  العلاقة  ذات 
 الإدارة . 

 
 نظام المعاشات للعاملين 

لسنة    79نظام التأمينات الاجتماعية لصالح العاملين بها طبقاً لقان ون التأمينات الاجتماعية رقم    فيتساهم الشركة  
وتعديلاته وتحمل مساهمة الشركة على قائمة الدخل طبقاً لأساس الاستحقاق ووفقاً لهذا النظام يقتصر التزام   1975
 قيمة تلك المساهمة .  في الشركة 

 

 الإقتراض
 الالتزاماتتستحق خلال عام ضمن    التيويتم تبويب المبالغ    استلامهاتم    التيمبدئياً بالقيم    بالاقتراض  الاعترافيتم  

تأجيل سداد رصيد القروض لمدة تزيد عن إثنى عشر شهراً بعد تاريخ   فيالمتداولة. ما لم يكن لدى الشركة الحق  
 طويلة الأجل. الالتزاماتالميزانية . فيتم عرض رصيد القرض ضمن 

 
 تكاليف الاقتراض 

يتطلب فترة زمنية   والذييتم رسملة تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرة باقتناء أو إنشاء أو إنتا  الأصل المؤهل  
الأغراض المحددة له أو لبيعه كجزء من تكلفة الأصل. يتم تحميل تكاليف الاقتراض   في  للاستخدامطويلة لتجهيزه  

تنفقها    التيالفوائد والتكاليف الأخرى    فيتحققت فيه . تتمثل تكاليف الاقتراض    التيالعام    فيالأخرى كمصروف  
 الشركة لاقتراض الأموال . 

 
 المصروفات 

والمصروفات   والعمومية  الإدارية  المصروفات   ، التشغيل  شاملة مصروفات  المصروفات  بجميع  الاعتراف  يتم 
 تحققت فيها تلك المصاريف. التيالسنة المالية  فيالأخرى مع إدراجها بقائمة الدخل 

 
 
 

 



 ( شركة مساهمة مصرية) TMG HOLDINGمجموعة طلعت مصطفى القابضة شركة 

 المستقلة متممة للقوائم الماليةاليضاحات الإ
 2025 ديسمبر 31كما في 

 

- 18  - 

 )تابع(ملخص السياسات المحاسبية الهامة2-2
 

 توزيعات الأرباح 
 تحصيل مبالغ هذه التوزيعات فيالأسهم الحق  لحاملييتم الاعتراف بها حين يكون  

 
 نصيب السهم في الأرباح
النصيب   النصيب    الأساسيتعرض الشركة  العادية. يتم احتساب  للسهم في    الأساسيللسهم في الأرباح لأسهمها 

المتوسط  على  بالشركة  العادية  الأسهم  في  مساهمتهم  عن  بالمساهمين  المتعلقة  والخسارة  الربح  بقسمة  الأرباح 
 أن وجدت .   –المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة مع استبعاد أسهم الخزينة 

 

 القيم العادلة
يمكن دفعه لنقل/تحويل التزام في معاملة   الذيتمثل القيمة العادلة السعر الذي يمكن الحصول عليه من بيع أصل أو  

منظمة بين المشاركين في السوق في تاريخ القياس. ويستند القياس بالقيمة العادلة إلى الافتراض أن المعاملة الخاصة  
فائدة  بأكبر  الذي سيعود  السوق  أو  أو الالتزام  الرئيسي للأصل  السوق  الالتزام ستحدث في  نقل  أو  ببيع الأصل 

 كثر نفعا( للأصل أو للالتزام. )السوق الا
وتقُاس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي من شأن المشاركين بالسوق استخدامها عند  

 . المشاركين في السوق سيعملون على تحقيق مصالحهم الاقتصاديةتسعير الأصل أو الالتزام، وذلك بافتراض أن 
اقتصادية عن    ويضع القياس بالقيمة العادلة للأصل غير المالي في الاعتبار قدرة المشارك بالسوق على توليد منافع

بأفضل   استخدام الأصل  استخدام    واعلىطريق  بالسوق من شأنه  رخر  إلى مشارك  بيعه  أو عن طريق  استخدام 
 الأصل بأفضل واعلى استخدام. 

 
 بالنسبة للأصول المتداولة في سوق نشط، يجري تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى الأسعار السوقية المعلنة.  

وتقُدر القيمة العادلة للبنود ذات الفوائد استنادا إلى التدفقات النقدية المخصومة باستخدام أسعار الفائدة على بنود 
 مشابهة لها نفس الشروط ونفس خصائص المخاطر.  

أما بالنسبة للأصول غير المدرجة في سوق نشط ، فتحُدد القيمة العادلة بالرجوع إلى القيمة السوقية لأصل مشابه 
 أو بالاستناد إلى التدفقات النقدية المخصومة المتوقعة.  

وتستخدم الشركة أساليب التقييم الملائمة في ظل الظروف المحيطة والتي تتوفر بشأنها بيانات كافية من أجل قياس  
القيمة العادلة، ومن ثم تعظم استخدام المدخلات ذات الصلة التي يمكن ملاحظتها وتقلل استخدام المدخلات التي لا 

 يمكن ملاحظتها إلى الحد الأدنى. 

المالية    ويجري تصنيف جميع الأصول والالتزامات التي تقاس قيمتها العادلة أو يجري الإفصاح عنها في القوائم
 أقل مستوي والذي يعد جوهرياً لقياس القيمة العادلة ككل وذلك كما يلي:  علىضمن تسلسل القيمة العادلة بناء 

المستوى الأول: قياس القيمة العادلة باستخدام أسعار التداول )غير المعدلة( لأصول أو التزامات مطابقاً تماماً  

 في أسواق نشطة..  

 

ولكن    ،الأولالمستوى الثاني: قياس القيمة العادلة باستخدام مدخلات غير أسعار التداول الواردة في المستوى  

 يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام بشكل مباشر )أي الأسعار( أو غير مباشر )أي المستمدة من الأسعار(. 

المستوى الثالث: قياس القيمة العادلة باستخدام أساليب التقييم التي تتضمن مدخلات للأصل أو الالتزام لا تستند 

 لبيانات سوق يمكن ملاحظتها )بيانات لا يمكن ملاحظتها( 

 

وفيما يتعلق بالأصول والالتزامات التي يجري الاعتراف بها في القوائم المالية على أساس متكرر، تحدد المنشأة  

إذا ما كان ثمة تحويلات قد حدثت بين المستويات الثلاث لتسلسل القيمة العادلة عن إعادة تقييم التصنيف في  

 تاريخ إعداد القوائم المالية.  

 
طبيعتها،  إلى  استنادا  والالتزامات  للأصول  فئات  الشركة  وضعت  العادلة،  القيمة  إفصاحات  ولأغراض 
وخصائصها والمخاطر المرتبطة بكل منها والمستوى التي تصنف به في تسلسل القيمة العادلة كما هو موضح 

 أعلاه. 



 ( شركة مساهمة مصرية) TMG HOLDINGمجموعة طلعت مصطفى القابضة شركة 
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 أصول ثابتة -3
 

 الاجمالى  عدد وادوات  أثاث وتجهيزات  أجهزة كمبيوتر  وسائل نقل وانتقال  مبانى  أراضى  
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

        التكلفاة 
 87,105,589 25,834 16,010 1,010,276 875,000 75,135,403 10,043,066 2025يناير  1 في

 146,950 - 35.250 111,700 - - - الإضافات  

 87,252,539 25,834 51,260 1,121,976 875,000 75,135,403 10,043,066 2025 ديسمبر 31في 

        مجمع الإهلاك 

 ( 17,393,990) ( 25,832) ( 11,076) ( 844,364) ( 874,998) ( 15,637,720) - 2025يناير  1في 

 (3,896,103) - ( 4,136) ( 135,197) - (3,756,770) - السنة إهلاك 

 ( 28,197) - - ( 28,197) - - - اهلاك الاضافات 

 ( 21,318,290) ( 25,832) ( 15,212) ( 1,007,758) ( 874,998) ( 19,394,490) - 2025ديسمبر  31في 

 القيمة الدفترية في  صافي
 2025ديسمبر  31

10,043,066 55.740.913 2 114.218 36.048 2 65.934.249 

 
 
 
 لا يوجد رهن على الاصول الثابتة  -
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 أصول ثابتة )تابع(  - 3
 

 الإجمالي  وادوات عدد  أثاث وتجهيزات  أجهزة كمبيوتر  وسائل نقل وانتقال  مبانى  أراضى  
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

        التكلفاة 
 87,151,054 25,834  16,010   1,055,741 875,000  75,135,403 10,043,066 2024يناير  1 في

 ( 45,465) - - ( 45,465) - - - استبعادات 

 87,105,589 25,834 16,010 1,010,276 875,000 75,135,403 10,043,066   2024 ديسمبر 31في 

        مجمع الإهلاك 

 ( 13,536,127) ( 25,832) ( 8,116) ( 746,232) ( 874,998) ( 11,880,949) - 2024يناير  1 في

 (3,903,324) - ( 2,960) ( 143,593) - (3,756,771) - السنة إهلاك 

 45,461   45,461    الاستبعادات إهلاك 

 ( 17,393,990) ( 25,832) ( 11,076) ( 844,364) ( 874,998) ( 15,637,720) - 2024 ديسمبر 31في 

 القيمة الدفترية في  صافي
 2024 ديسمبر 31

10,043,066 59,497,683 2 165,912 4,934 2 69,711,599 

  
 

 لا يوجد رهن على الاصول الثابتة  -
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 شركات تابعة  فياستثمارات   4
 

من رأسبمال الشبركة العربية للمشبروعات والتطوير   %99.9الاسبتحواذ على نسببة   2007أكتوبر   فيتم   
العقاري ش.م.م  ونسبببة    للاسببتثمارمن رأس مال شببركة الإسببكندرية   %97.9العمراني ش.م.م ونسبببة  

من رأس مال شبركة   %40العقاري ش.م.م ونسببة    للاسبتثمارمن رأسبمال شبركة سبان سبتيفانو    72.18%
الإسببكندرية للمشببروعات العمرانية ش.م.م عن طريق مبادلة تلك الأسببهم بأسببهم زيادة رأسببمال شببركة 

زيادة رأسبببمال كل من  في  الاكتتاب(، وقد تم  TMG Holdingمجموعة طلعت مصبببطفى القابضبببة )
، وشبركة سبان سبتيفانو    مصبريجنيه    543,768,900العقاري بمبلغ    للاسبتثمارشبركة الإسبكندرية  

للمشببببروعات العمرانية بمبلغ    الإسببببكندريةوشببببركة   مصببببريجنيه    243,000,000بلغ  بم  العقاري
 .مصريجنيه    145,583,000

 
 التابعة:بيان بالشركات    يليوفيما    

 

 م
 اسم الشركة 

 رأس المال 

 المصريجنيه بال

عدد الأسهم  

 المصدرة 

عدد الأسهم  

 المملوكة 

نسبة  

 المساهمة  

 %99.99 36570702 36570790 3.657.079.000 *  للمشروعات والتطوير العمراني ش.م.مالشركة العربية  1

 %97.92 18125500 18509039 925.451.950 *   العقاري ش.م.م للإستثماركندرية شركة الإس 2

 %72.18 6337565 8780000 878.000.000 العقاري ش.م.م**  للإستثمارشركة سان ستيفانو  3

 % 40 533770 1335000 133.500.000 الإسكندرية للمشروعات العمرانية ش.م.م *** شركة  4

 %0.5 - - 638.000.000 ****  شركة طلعت مصطفى للتطوير العقاري 5

  للاسببتثمار % من شببركة الإسببكندرية  1.68  العمرانيتمتلك الشببركة العربية للمشببروعات والتطوير   *
 ش.م.م .  العقاري

ش.م.م    العقاري  للاسبتثمارمن شبركة سبان سبتيفانو    %27.82تمتلك الشبركة بطريق غير مباشبر نسببة   **
  للاسببتثمار من خلال شببركاتها التابعة )العربية للمشببروعات والتطوير العمراني ش.م.م، الإسببكندرية  

 للمشروعات العمرانية ش.م.م(.  الإسكندريةالعقاري ش.م.م، وشركة 
من شبركة الإسبكندرية للمشبروعات العمرانية   %60نسببة    العقاري  للاسبتثمار  الإسبكندريةتمتلك شبركة  ***

 ش.م.م.
الشببركة العربية للمشببروعات  وتمتلك   %0.5شببركة مجموعة طلعت مصببطفى القابضببة نسبببة  تمتلك    ****

شبببببركة طلعت مصبببببطفى التطوير العقاري بالمملكة العربية  من   %59.5  ى نسببببببةوالتطوير العمران
 .السعودية

 :يليكما  مصريجنيه  19,059,562,160مبلغ الشركات التابعة  فيستثمارات  تكلفة الا إجماليوقد بلغت 
 

  2025 يسمبرد 31 2024 ديسمبر 31
  جنيه مصرى  جنيه مصرى 

   
 الشركة العربية للمشروعات والتطوير العمراني ش.م.م 15,557,243,333 15,557,243,333
 ش.م.م شركة الاسكندرية للإستثمار العقاري  2,498,432,399 2,498,432,399
 ش.م.م شركة سان ستيفانو للإستثمار العقاري  933,598,687 933,598,687
 شركة الاسكندرية للمشروعات العمرانية ش.م.م 63,905,241 63,905,241
 ش.م.س  شركة طلعت مصطفى للتطوير العقاري 6,382,500 6,382,500

19,059,562,160 19,059,562,160  
 

 حلال للاستثمارات فى الشركات التابعة سنوياً.ميتم قياس دراسة مدى ووجود اض
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 إستثمارات في شركات شقيقة - 5
 

 
نسبة  
 المساهمة

 2024 ديسمبر 31 2025ديسمبر   31 عدد الأسهم 

 جنيه مصرى  جنيه مصرى    
المنشأت  لادارة تى أم جى شركة هيل / 

 *  والمشروعات )تحت التصفية( 
49 % 147,000 1,470,000  1,470,000 

   1,470,000 1,470,000 

 

جارى  و* وافق مجلس الادارة على التخارج من شركة هيل / تي ام جي لادارة المنشأت والمشروعات  
 . من خلال المصفى القضائى للشركة اجراءات تصفية الشركةتنفيذ  اتخاذ 

 
 الخسائر  وأ رباح أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأ - 6
 

مبلغ  2025ديسببببمبر   31 فييبلغ رصببببيد الاسببببتثمارات المالية بعد إعادة التقييم وفقا للقيمة السببببوقية  
 مصرى . جنيه  217,910,669

 

 
عدد 
 م الأسه
 الوثائق 

 القيمة قبل التقييم 
 في  التغير صافي
ديسمبر   31

2025 

 خلال   استبعادات  
ديسمبر   31

2025 

القيمة بعد إعادة  
 في التقييم

 2025ديسمبر  31

القيمة بعد إعادة  
 في  التقييم

 2024ديسمبر  31

 مصري جنيه  مصريجنيه  مصريجنيه  مصري جنيه  مصري جنيه   

       

 180,559,993 174,637,699 - ( 5,922,294) 180,559,993  محفظة بنك يوبي اس  

صندوق استثمار المجموعة  
 38,873,254 40,755,729 - 1,882,475 38,873,254  المالية هيرمس الثالث 

 5,421,215 2,517,241 ( 3,500,274) 596,300 5,421,215 3571 وثائق استثمار صندوق جمان 

  224,854,462 (3,443,519 ) (3,500,274 ) 9217,910,66  224,854,462 
 

 
 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى  -7
 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 
 جنيه مصري  جنيه مصري  

  2,063,562  2,063,562 الهيئة العامة للرقابة المالية  –تأمينات لدى الغير  

 12,540 - مصروفات مدفوعة مقدما

 4,894,345 33,008 مدينه اخرىارصدة  
 ( 10,587) ( 2.792) للارصدة المدينةالخسائر الائتمانية المتوقعة 

 6,959,860 2,093,778 الاجمالى  
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 نقدية بالصندوق ولدى البنوك  -8
 2024 ديسمبر 31 2025ديسمبر  31 
 جنيه مصري  جنيه مصري  
   عملة محلية - أ

 13,705 81 الصندوقنقدية ب
 9,623,164 3,803,380 اريةحسابات ج

 30,000 30,000 ودائع

 3,833,461 9,666,869 

   عملة اجنبية   -ب

 5,515,590 9,741,284 حسابات جارية

 15,182,459 13,574,745 لدى البنوكأرصدة  نقدية بالصندوق و

 ( 64,026) ( 99,517) للودائعالخسائر الائتمانية المتوقعة 

 15,118,433 13,475.228 بالصافى -  لدى البنوكأرصدة  نقدية بالصندوق و

 
 
 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى -9
 
 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 
 جنيه مصري  جنيه مصري  
   

 5,066,473 8,992,946 مصروفات مستحقة  

 6,031,869 8,037,644 خدمات   –موردين  

 1,021,023 1,087,950 ارصدة دائنة اخرى

 18,118,540 12,119,365 

 
 

 رأس المال   -10
 

مصري )خمسون مليون جنيه مصري(    جنيه  50,000,000بمبلغ  حدد رأس مال الشركة المرخص به   
جنيه مصري )ستة مليون جنيه مصري( القيمة الاسمية للسهم    6,000,000بمبلغ  ورأس المال المصدر  

 ( . مصريةجنيه مصري )عشرة جنيهات  10
 

تم زيادة رأس مال الشركة   2007أكتوبر    6بموجب قرار الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ   
مصري )ثلاثون مليار جنيه مصري( وتم زيادة رأس المال    جنيه  30,000,000,000بمبلغ  المرخص به  

  وخمسون مصري )ثمانية عشر مليار ومائة اثنان    جنيه  18,152,035,500ليصبح  المصدر والمدفوع  
عدد    وخمسمائةألف    وثلاثون  وخمسةمليون   إلى  مقسم  مصري(  القيمة   1815203550جنيه   ، سهم 

( من خلال مبادلة أسهم الشركة مع الشركات مصريةجنيه مصري )عشرة جنيهات    10الاسمية للسهم  
 .2007أكتوبر  28التابعة وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ 

 

تم زيادة راس المال المصدر والمدفوع   2007أكتوبر   28طبقا لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ 
وثلاثمائة واثنان    عشرون مليارمصري )  جنيه 20,302,035,500ليصبح  من خلال طرح عام وخاص  

سهم وقد تم سداد    2030203550مليون وخمسة وثلاثون ألف وخمسمائة جنيه مصري( مقسم إلى عدد  
جنيه مصري للسهم    1.6مصري وعلاوة إصدار بمبلغ    جنيه  2,150,000,000قدرها  الزيادة والبالغ  

 . 2007نوفمبر  25السجل التجاري بتاريخ  فيوتم التأشير  مصري  جنيه 344,000,000بقيمة 
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 المستقلة متممة للقوائم الماليةاليضاحات الإ
 2025 ديسمبر 31كما في 

 

- 24  - 

 )تابع(  رأس المال  -10
 

تم تخفيض راس المال المصدر بقيمة    2010مارس    24طبقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ  
مصري    جنيه  169,720,520الاسمية  أسهم الخزينة التي مر على شرائها أكثر من عام وتبلغ قيمتها  

)عشرون مليار ومائة واثنان   مصري  جنيه  20,132,314,980وقدره  ليصبح راس المال المصدر مبلغ  
وأربعة   وثلاثمائة  مليون  وثمانون  وثلاثون  وتسعمائة  ألف  مصريعشر  على جنيه  موزعة   )

 .2010مايو  18سهم وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ  2013231498
 
لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ    تم زيادة راس المال المصدر والمدفوع    2011يونيو  30طبقاً 

وخمسة وثلاثون مليون وستمائة    وستمائة)فقط عشرون مليار  مصري    جنيه  20,635,622,860ليصبح  
سهم    2063562286( موزعة على عدد  رلا غي   جنيه مصري  وستونواثنان وعشرون ألف وثمانمائة  

وثمانون سهم لاغير(  )فقط ملياران وثلاثة وستون مليون وخمسمائة واثنان وستون ألف ومائتان وستة  
المرحلة وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ    رباحوذلك من خلال إصدار أسهم مجانية خصماً من الأ

 .2011مايو  24
 

تم تخفيض راس المال المصدر بقيمة    2025مارس    26طبقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ   
التي تبلغ قيمتها الاسمية   المال المصدر مبلغ    29.085.000أسهم الخزينة  جنيه مصري ليصبح راس 

مليون    20.606.537.860وقدره   وستة  وستمائة  مليار  )عشرون  مصري  وسبعةجنيه   وخمسمائة 
السجل    فيسهم وتم التأشير  2060653786( موزعة على رلا غيجنيها  وثمانمائة وستونوثلاثون ألف 

 .2025مايو  25التجاري بتاريخ 
 

 قانونى  احتياطي  -11
 

  في ويتمثل  2025  ديسمبر  31جنيه مصري في    472,261,033مبلغ    القانوني  الاحتياطيبلغ رصيد   
إجمالي   بمبلغ  المال  راس  في  الزيادة  أسهم  أصدار  من علاوة  المحول    جنيه  344,000,000الرصيد 

جنيه مصري للسهم. وقد تم استخدام جزء منها لتغطية مصروفات الطرح    1.6مصري بعلاوة قدرها  
والبالغة   والبالغ    185,880,702الخاص  المتبقي  العلاوة  رصيد  تحويل  تم  وقد  مصري  جنيه 
من الأرباح المحققة    % 5، بالإضافة الى نسبة  القانوني  الاحتياطيالى رصيد    مصريجنيه    158.119.298
 .1981لسنة   159وفقاً للقانون رقم 

 

 عام  احتياطي  - 12
 

ديسمبر    31  جنيه في  61,735,404، مقابل مبلغ  2025  ديسمبر  31بلغ رصيد الاحتياطي العام صفر في   
جنية مصري بموجب قرار    61.735.404العام والبالغ    الاحتياطيوقد تم استخدام كامل رصيد    2024

الخزينة التي تم إعدامها    أسهممقابل جزء من قيمة    2025مارس    26الجمعية العامة غير العادية بتاريخ  
 .2025في مايو 

جنيه مصري والناتج من عمليات مبادلة    25,747,613ويتمثل رصيد الاحتياطي العام المستخدم في مبلغ   
عام بفرق    احتياطيبتكوين   2007أكتوبر    6الاسهم وفقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقد بتاريخ 
 الزيادة الناتجة عن مبادلة أسهم الشركة مع الشركات التابعة.

جنيه مصري يمثل الفرق بين القيمة الاسمية والقيمة الدفترية لاسهم    35,987,791بالإضافة الى مبلغ   
بإضافة    2010مارس    24تم اعدامها وذلك وفقا لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ    التيالخزينة  

 العام.  الاحتياطيالفرق الى  
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 خزينه  أسهم  - 13
 

خزينة وفقا لسعر    أسهم تم الموافقة على شراء    2024ابريل  28وفقاً لقرار مجلس الادارة المنعقد بتاريخ   
مبلغ   الأسهم  تلك  بلغ رصيد  وقد  التنفيذ.  وقت  قرار    وبموجبجنيه مصري،    152.235.725التداول 

وتم    الخزينة  أسهم على اعدام    الموافقةتم    2025مارس    26الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ  
 .2025مايو  25السجل التجاري بتاريخ  فيالتأشير 

 
 رباح الأنصيب السهم في   - 14
 

بقسببمة    رباحالأوتم حسبباب نصببيب السببهم فى   جنيه مصببري 0.40  العام ارباح  بلغ نصببيب السببهم في 
 :يليكما   السنةعدد الأسهم القائمة خلال   على  السنةارباح   صافي

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 
قبل خصم حصة العاملين وأعضاء   السنةصافي ارباح 
 مجلس الإدارة

839,857,504 801,960,651 

 ( 8,100,000) (9,600,000) حصة العاملين وأعضاء مجلس الادارة )مقدره( 

بعد خصم حصة العاملين وأعضاء مجلس    السنة صافي ارباح  
 الإدارة

830,257,504 793,860,651 

 2.061.905.148 2,060,653,786 المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

 0.39 0.40 )جنيه / سهم( السنةنصيب السهم من صافي ارباح 

 
مجلس الإدارة بشكل تقديري    وأعضاء* تم احتساب نصيب السهم في الأرباح بافتراض توزيع أرباح على العاملين  

 بما يتفق مع النظام الأساسي للشركة. 
 

 * حيث إنه ليس هناك أدوات مخفضة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخفضة متطابقة.

 

 توزيعات أرباح  مدينو   -15
 

، وتتمثل  مصرى  جنيه 991,653,824بلغ وقدره  م 2025ديسمبر    31بلغ رصيد توزيعات الأرباح فى 
، والتى يتم س دادها  لش ركة العربية للمش روعات والتطوير العمرانى  افى توزيعات الأرباح المس تحقة من 

  يلي وفيما  2025خلال عام   العمراني  والتطويرللش  ركة العربية للمش  روعات  وفقاً لقرار الجمعية العامة 
 :السنة خلال  المتحصلاتبيان التوزيعات و

 
 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 
   

 514,998,762 542,998,694 السنة رصيد اول
 860,851,879 992,997,610 التوزيعات المعلنة

 ( 832,851,947) (542,998,694) السنة  خلال متحصلات

 542,998,694 992,997,610 السنة  اخررصيد  
 ( 2,785,818) (1,343,786) خسائر ائتمانية متوقعة 

 540,212,876 991,653,824 بالصافى -  توزيعات أرباح من شركات تابعة
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ( شركة مساهمة مصرية) TMG HOLDINGمجموعة طلعت مصطفى القابضة شركة 

 المستقلة متممة للقوائم الماليةاليضاحات الإ
 2025 ديسمبر 31كما في 

 

- 26  - 

 والضريبة المؤجلة ضريبة الدخل  -16
 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 
   

 891,521,158 936,823,707 صافي الربح الدفتري قبل الضريبة
تعديلات على صافي الربح الدفتري للوصول  

 لصافي الربح الضريبي
(936,823,707) ) 856,360,536 ( 

 35,160,622 - صافي الربح الضريبي

 - -  %22.5الضريبة بسعر  
 (9,051,321) - للعام السابق  الضريبيتسويات على الإقرار  

 86,085,188 99,299,761 %5الضريبة على توزيعات الأرباح بسعر 

 77,033,867 99,299,761 ضريبة الدخل
 

 : السنةة خلال ضرائب الدخل المستحقفيما يلي حركة 
 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 
   

 60,622,290 54,299,869 السنةرصيد أول 
 77,033,867 99,299,761 السنة  المكون خلال
 ( 83,356,288) (54,299,869) السنةالمسدد خلال 

 54,299,869 99,299,761 السنة  رصيد أخر

 
 :يليفيما  نيه مصريج 15,942,703والبالغة  2025ديسمبر  31 في الضريبية المؤجلة  الالتزاماتوتتمثل 

 قيمة الضرائب المؤجلة لبند الاصول الثابتة وما يرتبط بها من فروق بين الاهلاك الضريبى والاهلاك المحاسبى −
 (3)إيضاح

   (6)ايضاح   قيمة فروق الناتجة عن تقييم استثمارات مالية فى محفظة يو بى اس −
 

 
 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 جنيه مصري جنيه مصري 
 (265,900,721) (255,681,637) (6،3)إيضاح  المحاسبيالأساس 

 184,672,895 184,986,054  الضريبيالأساس 

 (81,227,826) (70,695,583) فروق ضريبية مؤجلة

 %22.50 %22.50 سعر الضريبة

 (18,276,260) (15,942,702) قائمة المركز المالى -المؤجل  الضريبي)الأصل( 

 5,749,620 18,276,260 السنةالمؤجل اول  الضريبي الالتزام

 (12,526,640) 2,333,558 قائمة الارباح والخسائر -الضريبة المؤجلة 
 

 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31  

 جنيه مصري جنيه مصري 
   

 ( 77,033,867) ( 99,299,761) الجاريةضريبة الدخل 
 ( 12,526,640) 2,333,558 ضريبة الدخل المؤجلة 

 (96,966,203 ) (89,560,507 ) 
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 الأطراف ذات العلاقة  - 17
 

تحقيقاً لأهداف الشركة يتم التعامل مع الشركات ذات العلاقة بنفس شروط التعامل مع الأطراف الأخرى وذلك لسداد بعض 
بعض الخدمات الاستشارية   مأو تقديأطراف أخرى    إلى  عن تلك الشركات وتسوية بعض المبالغ المسددة من أو  هالمبالغ نياب

 . بقائمة المركز المالي لتزاماتوقد ظهرت أرصدة هذه المعاملات ضمن الأصول والا
رقم    يمن معيار المحاسبة المصر  17كمرتبات ومكافآت وفقاً للفقرة    والمنصرفةمزايا العاملين قصيرة الأجل    صافيبلغت  
 . 2025ديسمبر  31في  مصريجنيه   36,764,890 مبلغ وقدره 15

 المالي:تضمنها المركز  التيمع الاطراف ذات العلاقة  الارصدة  
 

 
 

شببركة يسبباهم فيها بعض أعضبباء مجلس إدارة شببركة مجموعة   –العقاري والسببياحي   للاسببتثمار يتي.إم. جتمتلك شببركة 
 .تقريباً من أسهم الشركة %43.22بنسبة  TMG HOLDINGطلعت مصطفى القابضة 

 

 ي الضريب الموقف -18
 

 ضريبة أرباح شركات الأموال  - أ 
 2020تم الفحص والربط حتى     

مع سداد الضريبة المستحقة من واقع    2022بانتظام خلال السنوات حتى    يةالضريب   اتتم تقديم الإقرار 
 الاقرارات الضريبية المقدمة.

   . 2025حتى  2021لم يتم الفحص السنوات من   
 القيمة المضافة الضريبة على   - ب 

  67القانون    لأحكام طبقا    وذلكالقيمة المضافة    علىالشركة غير خاضعة وغير مسجلة في الضريبة   
 2016لسنة 

 

 الضريبة على المرتبات وما في حكمها  -  ج
 2020تم الفحص الضريبي والسداد حتى عام  

تقديم الاقرارات الدورية   وتم منتظمة في توريد الضرائب المستقطعة من العاملين اول باول    الشركة
 في مواعيدها القانونية.  على المنظومة الضريبية الإلكترونيةوالتسويات السنوية 

 . 2025حتى  2021لم يتم الفحص السنوات من       
 

 ضريبة الدمغة  - د
 المختصة   للمأموريةفي مواعيدها القانونية  يتم سداد ضريبة الدمغة المستحقة   
 .2021تم الفحص والربط الضريبي حتى عام   

 .2025حتى  2022لم يتم الفحص السنوات من       

 طبيعة المعاملة   ارصدة مدينة  ارصدة مدينة 

  2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 توزيعات ارباح 474,657,648 393,500,199 العمرانيالشركة العربية للمشروعات والتطوير 

 حساب جارى   200,203 282,057 العقاري   للاستثمارشركة الإسكندرية 

  ( 931,331) ( 175,821) الخسائر الائتمانية المتوقعة لاطراف ذات علاقة 

 393,606,435 473,926,520  

 اوراق قبض  اوراق قبض  
 2024ديسمبر  31 2025ديسمبر  31 

 1,715,121,326 1,715,121,326 وشركاتها التابعة شركة الإسكندرية للإستثمار العقارى

 352,393,276 352,393,276 شركة سان ستيفانو للإستثمار العقارى 

 417,457,544 417,457,544 شركة الإسكندرية للمشروعات العمرانية

 ( 13,141,938) ( 3,320,646) المتوقعة لاوراق القبض  الخسائر الائتمانية 

 2,481,651,500 2,471,830,208 
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 التعاقدية الأخرى    والارتباطاتالمحتملة   الإلتزامات -19
 

 ارتباطات تعاقدية أخرى غير مدرجة بالقوائم المالية.  إلتزامات محتملة أو لاتوجد 
 

 وسياسات إدارة المخاطر المالية  أهداف -20
 

 الشركة عرضه للمخاطر التالية الناشئة عن استخدام الأدوات المالية:  

 مخاطر الائتمان  ( أ

 مخاطر السوق    (ب

 ج( مخاطر السيولة  

يقدم هذا الإيضاح معلومات حول مدى تعرض الشركة لكل من المخاطر المذكورة أعلاه، وأهداف الشركة 

 وسياساتها وعملياتها فيما يتعلق بقياس هذه المخاطر وإدارتها وكذلك كيفية إدارة الشركة لرأس المال.  

وتتحمل الإدارة العليا بالشركة مسؤولية وضع وتتبع سياسات إدارة المخاطر ورفع تقارير إلى الشركة  

 الأم تتناول أنشطتها على أساس منتظم.  

والإطار الحالي لإدارة المخاطر المالية في الشركة عبارة عن مزيج من سياسات إدارة المخاطر الموثقة  

 رسميا في مجالات محددة ومن سياسات إدارة مخاطر غير موثقة رسميا تستخدم في مجالات أخرى.  

 مخاطر الائتمان    -أ 
هي خسائر مالية تتكبدها الشركة في حال تعثر العميل أو الطرف المقابل في الوفاء بالتزاماته  

التي ينظمها عقد الأداة المالية، ومن ثم تتعرض الشركة لمخاطر الائتمان بشكل رئيسي من أوراق  
والمستحق من أطراف  القبض ومصروفات مدفوعة مقدماً ومدينون متنوعون وأرصدة مدينة أخرى  

 ذات علاقة وكذا من أنشطتها الماليه، بما في ذلك الودائع لدى البنوك والمؤسسات المالية. 
 ويعتبر هذا الخطر محدود، لأن النشاط الرئيسى للشركة الأستحواذ على الشركات. 

 
 أرصدة اوراق القبض 

بإدارة المخاطر.  ينشأ خطر الائتمان بناء على سياسة واجراءات وانظمة رقابة الشركة المتعلقة 
القوة الائتمانية للعميل يتم قياسها ويتم تحديد الحد الائتماني بناء على هذا التقييم. يتم مراقبة الأرصدة  

 ل سنة مالية.المعلقة لأوراق القبض باستمرار. وتقوم الشركة بعمل دراسة اضمحلال في ك
 

 الأصول المالية الأخرى والودائع النقدية  
فيما يتعلق بمخاطر الائتمان الناشئة عن الأصول المالية الأخرى الخاصة بالشركة، والتي تتضمن 
الأرصدة لدى البنوك، والنقد، والأصول المالية بالتكلفة المستهلكة، تتعرض المنشأة لمخاطر الائتمان 

 صول.  نتيجة لتخلف الطرف المقابل عن السداد بحد أقصى يعادل القيمة الدفترية لهذه الأ 
 

ويتولى القطاع المالي بالشركة المحلية بدعم من مجلس الإدارة إدارة مخاطر الائتمان الناشئة عن  
الأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المالية. وتحد الشركة من تعرضها لمخاطر الائتمان عن طريق  

للمعلومات   إيداع أرصدة لدى بنوك دولية فقط أو بنوك محلية ذات سمعة جيدة. ولا تتوقع الإدارة وفقا
التي تتوفر لدى الشركة عن المصرفيين الذين تتعامل معهم، أن يتعثر أي طرف مقابل في الوفاء  

 بالتزاماته. 
 

 المستحق من أطراف ذات العلاقة  
يرتبط المستحق من أطراف ذات علاقة بالمعاملات التي تنشأ ضمن سياق الأعمال الاعتيادية بحد  

 الائتمان بحيث يكون أقصى مقدار تعرض لها يعادل القيمة الدفترية لهذه الأرصدةأدنى من مخاطر  
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 )تابع(وسياسات إدارة المخاطر المالية    أهداف -20
 
 خطر السوق   -ب

تنشأ مخاطر السوق عن تذبذب القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية نتيجة للتغيرات   
 في أسعار السوق. ومن أمثلتها خطر سعر صرف العملات الأجنبية ومخاطر أسعار الفائدة وهي 

التي تتأثر بمخاطر السوق   مخاطر من شأنها أن تؤثر على دخل الشركة. وتتضمن الأدوات المالية
 القروض ذات الفائدة والودائع. 

ويتمثل الهدف من إدارة مخاطر السوق في إدارة المخاطر والسيطرة عليها ضمن حدود مقبولة  
 وفي نفس الوقت تحقيق عوائد مجزية. والشركة لا تحتفظ بأدوات مالية مشتقة ولا تصدرها. 

 

والذي يؤثر على المدفوعات والمقبوضات   للعملات الأجنبيةخطر التغيرات فى سعر الصرف  •
ببالعملات الأجنبيبة وكبذلبك تقييم ألأصبببببول والإلتزامبات ببالعملات الأجنبيبة ونظرا  لأن غبالبيبة 

 معاملات الشركة بالعملة المحلية فإن تقدير هذا الخطر يعتبر منخفض.

 لعدم وجود قروض او تسهيلات بنكية فأن هذا الخطر منعدم.   نظراً الفائدة خطر سعر  •
 

 خطر السيولة   - ج
بالشركة. ويتلخص   الخاصة  والسيولة  التمويل  النقدية، ومتطلبات  التدفقات  الشركة  إدارة  ترصد 

لسداد   الكافية  النقدية  لديها  الشركة  التمويل،  استمرارية  بين  توازن  تحقيق  في  الشركة  هدف 

 المصروفات التشغيلية المتوقعة وتتضمن مصروفات الإلتزامات المالية. 

 

 القيم العادلة للأدوات المالية   -21
 

تتكون الأدوات المالية من الأصول المالية والالتزامات المالية. وتتضمن الأصول المالية للشركة ارصدة  
، والاستثمارات بالتكلفة  مدينة أخرىالأرصدة ال النقدية بالصندوق ولدى البنوك، واوراق القبض، وبعض

فتشمل الارصدة    بالشركةالمستهلكة، والمستحق من أطراف ذات علاقة. أما الالتزامات المالية الخاصة  
ولا تختلف القيم العادلة للأصول والالتزامات المالية جوهريا عن القيمة الدفع    الاخرى، واوراق الدائنة  

 الدفترية الخاصة بها ما لم ينص على خلاف ذلك.  

الخاص   القسم  للموجودات ضمن  العادلة  القيمة  لتحديد  المستخدمة  المنهجيات والافتراضات  تم عرض 
 : ملخص السياسات المحاسبية الهامة.3-2بالقيمة العادلة في الإيضاح رقم 

 

 الأدوات المالية 
 التالية:   قائمة الأرباح او الخسائرمن خلال  بالقيمة العادلةمقيمة  باصول ماليةتحتفظ المجموعة 

 

 المجموع الثاني المستوى  الاولالمستوى  
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

    2025ديسمبر  31

 40,755,729 40,755,729 - (6استثمارت في صناديق ) ايضاح 

 177,154,940 177,154,940 - ( 6استثمارت في وثائق استثمار ) ايضاح 
 - 217,910,669 217,910,669 

 

 المجموع الثاني المستوى  الاولالمستوى  
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

    2024ديسمبر  31

 38,873,254 38,873,254 - (6في صناديق ) ايضاح  تاستثمارا

 185,981,208 185,981,208 - ( 6في وثائق استثمار ) ايضاح    تاستثمارا
 - 224,854,462 224,854,462 
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 المهنية   الاتعاب -22

بلغت أتعاب المراجعة السببنوية لمراقبا الحسببابات   2026لسببنة   26قرار رقم  بالرقابة المالية  العامة  هيئةالتعليمات  لوفقا 
 الدوريةمالية  المراكز المهنية الخاصبببة بتعاب  الاجنيه قيمة   1,155,000جنيه بالاضبببافة إلى مبلغ    2,200,000مبلغ 

 .وغيرهاالضريبي  والإقرار

 
 ولاحقة  هامة أحداث - 23

  
  

 

  خفض  2025  ابريل  17  الموافق  الخميس  يوم   اجتماعها  في  المصري  المركزي  للبنك  النقدية  السياسة  لجنة  قررت -

 الى  أساس  نقطة  225  بواقع  المركزي  للبنك  الرئيسية  العملية  وسعر  واحدة   لليلة  والاقتراض  الإيداع  عائد  سعري

  الى  ليصل  أساس  نقطة 225  بواقع  والخصم   الائتمان  سعر   خفض  قررت  كما  الترتيب،  على  %25.5و  %26و  25%

25.5% . 
 

 خفض  2025  مايو  22  الموافق  الخميس  يوم   اجتماعها  في  المصري  المركزي  للبنك  النقدية  السياسة  لجنة  قررت -

 الى  أساس  نقطة  100  بواقع  المركزي  للبنك  الرئيسية  العملية  وسعر  واحدة   لليلة  والاقتراض  الإيداع  عائد  سعري

  الى  ليصل  أساس  نقطة 225  بواقع  والخصم   الائتمان  سعر   خفض  قررت  كما  الترتيب،  على  %24.5و  %25و  24%

24.5% . 
 

  2025  أغسطس  28  الموافق   الخميس  يوم  اجتماعها  في  المصري   المركزي  للبنك  النقدية  السياسة  لجنة  قررت -

  أساس  نقطة  200  بواقع  المركزي   للبنك  الرئيسية  العملية  وسعر  واحدة   لليلة والاقتراض  الإيداع  عائد  سعري خفض

  ليصل   أساس  نقطة  200  بواقع  والخصم   الائتمان  سعر  خفض  قررت  كما  الترتيب،  على  %22.5و  %23و  %22  الى

 . %22.5 الى
 

  خفض   2025  أكتوبر  2  الموافق   الخميس   يوم   اجتماعها  في  المصري  المركزي  للبنك  النقدية  السياسة  لجنة  قررت-

 الى  أساس  نقطة  100  بواقع  المركزي  للبنك  الرئيسية  العملية  وسعر  واحدة   لليلة  والاقتراض  الإيداع  عائد  سعري

  الى  ليصل  أساس  نقطة 100  بواقع  والخصم   الائتمان  سعر   خفض  قررت  كما  الترتيب،  على  %21.5و  %22و  21%

21.5% . 
 

 2025ديسببمبر   25قررت لجنة السببياسببة النقدية بالبنك المركزي المصببري في اجتماعها يوم الخميس الموافق  
نقطة  100خفض سبببعري عائد الإيداع والاقتراض لليلة واحدة وسبببعر العملية الرئيسبببية للبنك المركزي بواقع  

نقطة  100على الترتيب، كما قررت خفض سبببعر الائتمان والخصبببم بواقع   %20.5و %21و %20أسببباس إلى  
 .%20.5أساس ليصل إلى  

 
الموافق   الخميس  يوم  اجتماعها  في  المصري  المركزي  بالبنك  النقدية  السياسة  لجنة    2026فبراير    12قررت 

  100خفض سعري عائد الإيداع والاقتراض لليلة واحدة، وكذلك سعر العملية الرئيسية للبنك المركزي، بواقع  
فض سعر الائتمان والخصم  على الترتيب. كما قررت اللجنة خ  %19.5و  %20و  %19نقطة أساس ليصل إلى  

 . %19.5نقطة أساس ليصل إلى  100بواقع 




