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 المجمعة  الدورية قائمة المركز المالي
 2024 مارس 31فى كما 

 

  

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 إيضاح 
 جنيـه مصرى جنيـه مصرى  

    الأصول
    أصول غير متداولة

 6,465,302,744 63,990,602,464 (4) أصول ثابتة
 2,122,251,697 5,169,918,405 (5) استثمارات عقارية

 81,378,074 80,970,505 (39) اصول حق الانتفاع
 381,681,591 343,513,430 (6/1) تحت حساب التخصيم  دفعات مقدمة

 10,451,554 4,067,346,534 (7) أصول غير ملموسة 
 13,154,345,174 13,939,891,772 (8) اصول ثابتة تحت الانشاء 

 10,846,488,726 10,846,488,726 (9) الشهرة
 103,939,512 103,939,512 (10) استثمارات فى شركات شقيقة 

 854,287,345 854,287,345 (11) استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر  
 3,972,195,241 9,668,813,584 (12) ودائع  لأجل واستثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة 

 258,612,096 166,569,370 (31) أصول ضريبية مؤجلة

 38,250,933,754 109,232,341,647  إجمالى الأصول غير المتداولة

    
    الأصول المتداولة 

 89,847,247,605 93,973,537,872 (16) عقارات لغرض التطوير  
 1,143,280,325 2,337,247,973 (17) المخزون  

 9,907,968,213 16,891,822,242 (14) عملاء وأوراق قبض 
 37,479,203,176 36,322,386,010 ( 15/1) أوراق قبض عن وحدات لم يتم تسليمها 

 6,171,020,194 12,781,456,417 (12) ودائع  لأجل واستثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة
 979,717,047 5,346,863,065 ( 29/1) اصول متداولة فندقية 

 10,444,099,260 14,628,678,601 (18) مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينه أخرى 
أصول مالية مقيمة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  

 أوالخسائر
(13) 463,669,002 309,634,506 

 7,501,393,941 5,532,507,560 (19) وأرصدة لدى البنوك بالصندوق نقدية 

 163,783,564,267 188,278,168,742  إجمالى الأصول المتداولة

 202,034,498,021 297,510,510,389  إجمالى الأصول 

    
    حقوق الملكية والإلتزامات

    حقوق الملكية 

 30,000,000,000 30,000,000,000 (24) رأس المال المرخص به 

 20,635,622,860 20,635,622,860 (24) رأس المال المصدر والمدفوع
 398,039,965 432,163,000 (25) احتياطى قانونى 

 61,735,404 61,735,404 (26) احتياطى عام
 208,161,064 1,231,649,951  ترجمة كيان أجنبي إحتياطى 

 85,846,680 81,810,019  فروق تقييم استثمارت من خلال الدخل الشامل الاخر 
 16,959,407,149 37,637,870,833  أرباح مرحلة

 38,348,813,122 60,080,852,067  الشركة القابضة حقوق ملكية مساهمى 

 666,961,664 56,346,506,977  حصص الحقوق غير المسيطرة

 39,015,774,786 116,427,359,044  إجمالى حقوق الملكية
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 المجمعة  الدورية قائمة الدخل الشامل
 2024مارس  31لفترة الثلاثة اشهر المنتهية فى 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المجمعة .الدورية   القوائم المالية( جزء لا يتجزأ من 42( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )

 
 الثلاثة اشهر المنتهية في 

 2024مارس  31
 الثلاثة اشهر المنتهية في

 2023مارس   31

 جنيه مصرا جنيه مصري 

   

 700,138,838 4,136,025,693 أرباح الفترة 

   الدخل الشامل الأخر

 96,782,434 1,023,488,887 فروق عملة ناتجة عن ترجمة عمليات أجنبية

 - ( 4,036,661) ضريبة الدخل المتعلقة بالدخل الشامل الأخر

 796,921,272 5,155,477,919 فترة إجمالى الدخل الشامل عن ال

   

   إجمالى الدخل الشامل الخاص بكل من:

 844,242,060 3,371,197,662 الشركة القابضة 

 ( 47,320,788) 1,784,280,257 حصص الحقوق غير المسيطرة

 5,155,477,919 796,921,272 
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 المجمعة الدورية لملكيةا  حقوق التغيرفي قائمة

 2024 مارس 31المنتهية فى لفترة الثلاثة اشهر  

 

 
 

 . 2024مارس  23مليون وفقا لقرار الجمعية العامة العادية المنعقدة في  453* قامت الشركة القابضة بأجراء توزيعات ارباح للمساهمين بقيمة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المجمعة .  الدورية  القوائم المالية( جزء لا يتجزأ من 42( إلى )1لإيضاحات المرفقة من إيضاح )ا

 
 رأس المال المصدر

 والمدفوع 
 احتياطي عام احتياطي قانوني 

 احتياطي  ترجمة  
 كيان اجنبى

 فروق تقييم  
 استثمارت من 
 خلال الدخل  
 الشامل الاخر

 الإجمالي  أرباح مرحلة
حصص الحقوق غير 

 المسيطرة
 إجمالى حقوق

 الملكية

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  
          

قبل    2024يناير  1الرصيد في
 39,015,774,786 666,961,664 38,348,813,122 16,959,407,149 85,846,680 208,161,064 61,735,404 398,039,965 20,635,622,860 التعديل

أثر تطبيق معيار المحاسبة رقم  
 3,047,666,708 - 3,047,666,708 3,047,666,708 - - - - - ( 5)ايضاح  (34)

  بعد  2024يناير  1الرصيد في
 42,063,441,494 666,961,664 41,396,479,830 20,007,073,857 85,846,680 208,161,064 61,735,404 398,039,965 20,635,622,860 التعديل

 - - - ( 34,123,035) - - - 34,123,035 - المحول إلى الإحتياطى القانوني

 2,351,745,436 ( 4,036,661) 1,023,488,887 - - - اجمالى الدخل الشامل 
3,371,197,662 

 1,784,280,257 5,155,477,919 

 15,817,549,584 - 15,817,549,584 15,817,549,584  - - - - احتياطيات استحواذ على استثمارات 

الناتجة عن  حصة الاقلية التغير في 
 53,895,265,056 53,895,265,056  - - - - - - استحواذات خلال الفترة 

 ( 504,375,009) - ( 504,375,009) ( 504,375,009) - - - - - *توزيعات أرباح  

 116,427,359,044 56,346,506,977 60,080,852,067 37,637,870,833 81,810,019 1,231,649,951 61,735,404 432,163,000 20,635,622,860 2024مارس   31الرصيد فى  



 ) شركة مساهمة مصرية (  TMG HOLDINGشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة 

- 8 - 

 المجمعة لملكية الدوريةا  حقوق التغيرفي قائمة
 2023 مارس 31لفترة الثلاثة اشهر المنتهية فى 

 

 
 
 

 
 

 . 2023مارس  20مليون وفقا لقرار الجمعية العامة العادية المنعقدة في  407* قامت الشركة القابضة بأجراء توزيعات ارباح للمساهمين بقيمة 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المجمعة .الدورية  القوائم المالية  ( جزء لا يتجزأ من 42( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )

 
 رأس المال المصدر 

 والمدفوع
 احتياطي عام  احتياطي قانوني 

احتياطي  ترجمة  
 كيان اجنبى

فروق تقييم 
استثمارت من 
خلال الدخل  
 الشامل الاخر 

 الإجمالي  أرباح مرحلة 
حصص الحقوق غير  

 المسيطرة 
 إجمالى حقوق 

 الملكية 

 جنيه مصرا جنيه مصرا جنيه مصرا جنيه مصرا جنيه مصرا جنيه مصرا جنيه مصرا جنيه مصرا جنيه مصرا 
          

 36,928,331,767 1,034,903,175 35,893,428,592 14,699,206,136 19,918,673 111,954,850 61,735,404 364,990,669 20,635,622,860 2023يناير  1الرصيد في
 - - - ( 33,049,296) - - - 33,049,296 - الإحتياطى القانونيالمحول إلى  

 796,921,272 ( 473,320,788)  844,242,060 747,459,626 - 96,782,434 - - - اجمالى الدخل الشامل 
 ( 439,270,492) - ( 439,270,492) ( 439,270,492) - - - - - *توزيعات أرباح  

 37,285,982,547 987,583,387 36,298,400,160 14,974,345,974 19,918,673 208,737,284 61,735,404 398,039,965 20,635,622,860 2023مارس  31الرصيد فى 
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  المجمعةالدورية  قائمة التدفقات النقدية 
 2024 مارس 31المنتهية فى فترة الثلاثة اشهر ل

 

 
 
 
 

 المجمعة . الدورية القوائم المالية( جزء لا يتجزأ من 42( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )

 

 الثلاثة اشهر المنتهية في  إيضاح 
 2024مارس  31

 الثلاثة اشهر المنتهية في 
 2023مارس   31

 
 

 جنيه مصرا  جنيه مصري
    أنشطة التشغيل التدفقات النقدية من 

 1,045,879,854 5,169,220,967  الضرائب والحقوق غير المسيطرة صافى أرباح الفترة قبل 
    يتم تسويته بـ:

 110,928,726 186,591,536 (39،7،5،4) إهلاك واستهلاك 
 ( 90,229,354) -  اضمحلال الشهرة 

 ( 49,266,353) ( 189,874,782) ( 33) )إيرادات ( تمويلية 
 - ( 72,391,848) ( 33) المستهلكة )إيرادات ( استثمارات مالية بالقيمة 

 60,000,000 286,000,000  مخصصات التزامات محتملة 
 - ( 241,978)  مخصصات انتفي الغرض منها 

 - 3,773,955 ( 39) مصروف ايجار تمويلي 
 ( 270,584) 487,535 ( 4) )ارباح( بيع أصول ثابتة 
 9,506,880 ( 5,942,691)  خسائر ائتمانية متوقعة  

 ( 167,332,395) ( 1,173,542,560)  تقييم عملة فروق 

  4,204,080,134 919,216,774 
 ( 4,493,362,820) ( 4,110,723,646)  التغير في عقارات لغرض التطوير 

 ( 11,448,957) ( 1,193,967,648)  التغير في المخزون
 ( 866,198,274) ( 6,978,805,258)  التغيرفي العملاء و أوراق القبض 

 ( 1,779,449,869) ( 4,226,849,439)  التغير في المصروفات المدفوعة مقدما والأرصدة المدينة الأخرى 
 ( 875,030,014)  1,836,018,691  التغير في الدائنون و أوراق الدفع 

 3,953,067,102  6,294,373,403  التغير في العملاء دفعات مقدمة 
 1,834,156,168 3,522,674,503  الالتزامات طويلة الاجل التغير في  

 ( 63,567,792) ( 154,034,496)  التغير في استثمارات فى أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسائر
 1,715,056,149  9,531,971,956  التغير  فى مصروفات مستحقة وأرصده دائنة أخرى

 - ( 2,118,278,570)  والالتزامات الفنادقيةالتغير في الاصول 
 ( 7,804,582) ( 10,653,039) ( 30) المستخدم من المخصصات 

 ( 128,894,945) ( 122,941,700) ( 31) ضرائب دخل مدفوعة 

 195,738,940 6,472,864,891  صافى التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية 

    
    الانشطة الاستثماريةالتدفقات النقدية من 

)مدفوعات ( لشراء اصول ثابتة واستثمار عقارى واصول غير ملموسة واصول 
 ثابتة تحت الانشاء 

 
 (58,500,511,503 ) (1,325,099,064 ) 

 442,531 2,614,795 ( 4) متحصلات من بيع أصول ثابتة 
 ( 10,500,000) -  )مدفوعات( في استثمارات فى شركات شقيقة 

 ( 96,782,431) -  )مدفوعات( في  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر 
 ( 1,423,613,401) ( 12,308,116,754)  )مدفوعات( مقابل ودائع لأجل واستثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة 

 117,711,463 305,430,648  محصلة إيرادات تمويلية وعوائد استثمارات مالية وأذون خزانة 

 ( 2,737,840,902) ( 70,500,582,814)  صافى التدفقات النقدية )المستخدمة فى( أنشطة الاستثمار 

    
    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 2,465,217,864 ( 5,779,936,081)  قروض وتسهيلات بنكية  التغير
 ( 69,448,724) ( 19,511,092)  توزيعات أرباح 

 -  55,679,545,313  حصة الاقلية  التغير في  

 2,395,769,140 49,880,098,140  صافى التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التمويل 

 ( 146,332,822) ( 14,147,619,783)  صافى التغير فى النقدية وما فى حكمها خلال الفترة 
 - 9,976,929,326  الاستحواذ تسويات عملية 

 167,332,395 1,173,542,560  فروق تقييم عملة 
 96,782,434 1,023,488,887  فروق عملة ناتجة عن ترجمة عمليات أجنبية 

 5,783,633,103 7,495,940,619 ( 19) أول الفترة  -النقدية وما فى حكمها 

 5,901,415,110 5,522,281,609 ( 19) أخر الفترة  -النقدية وما فى حكمها 



 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGمجموعة طلعت مصطفى القابضة شركة 

 المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
 2024 مارس 31كما فى 
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 نبذة عامة عن الشركة وأنشطتها -1
 

شـركة مسـاهمة مصـرية      TMG Holdingتأسـسـت شـركة مجموعة طلعت مصـطفى القابضـة   -
ولائحته    1992لسنة   95طبقاً لأحكام القانون   2007فبراير   13فى  )"الشركة " او "الشركة الام"( 

 .  التنفيذية
 
 سنة. 25. ومدة الشركة 2007إبريل   3بتاريخ   187398تم قيد الشركة بالسجل التجارا برقم   -
 
ويتمثل غرض الشـركة في الأشـتراك فى تأسـيس الشـركات التى تصـدر أوراقاً مالية أو الدخول فى  -

 زيادة رؤوس أموالها.
 
 جمهورية مصر العربية.  –محافبة الجيزة   –ش مصدق الدقى   36مقر الشركة ومحلها القانونى   -
 
المالية  للفترة    التابعة )"المجموعة"(و شــركاتها للشــركة   الدورية القوائم المالية المجمعة  اصــدارتم   -

ة في   ك    2024مـايو    29  يف  2024مـارس    31المنتهيـ د فى ذلـ اً لقرار مجلس الإدارة المنعقـ طبقـ
 التاريخ .

 
 وأهم السياسات المحاسبية المطبقة  السنويةعداد القوائم المالية  إأسس   -2

 
ــتثماراتالاأعدت القوائم المالية المجمعة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا   - بالقيمة العادلة من   ســ

ــامل الأخر ــائر والتي    خلال الدخل الشـ ــول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسـ والأصـ
 تقاس بالقيمة العادلة .

 .و هي عملة التعامل للمجموعة  المصراأعدت القوائم المالية المجمعة بالجنيه   -
 

 الالتزام بمعايير المحاسبة المصرية وتعليمات هيئة الرقابة المالية:
أعـدت القوائم المـاليـة المجمعـة وفقـاً لمعـايير المحـاســـــبـة المصـــــريـة وفي ضـــــوء القوانين واللوائ    -

ــيراتالمصــرية الســارية و تعليمات   بشــأن   2022الصــادرة  في يناير  هيئة الرقابة المالية    و تفس
 اوراق القبض المستلمة عن وحدات غير مسلمة وعمليات التوريق.

 
قامت الهيئة العامة للرقابة المالية بإصـــدار بيان لبعض المعالجات المحاســـبية المرتبطة بنشـــاط التطوير  

اير   ارا فى شـــــهر ينـ ايير  أ، حيـ  ارتـ  2022العقـ ا لمعـ ة العليـ ة والمراجعـة بمراعـاه  ت اللجنـ المحـاســـــبـ
التطبيقات المختلفة لشركات التطوير العقارى  بمن  خيار لفترة انتقالية محددة لاجازة المعالجة المحاسبية  

ليم العقار  ولدا المطورين العقارين الذين كانوا يق تلمة من العملاء قبل تسـ يكات المسـ مون بالاعتراف بالشـ
بالإعتراف بالشـيكات المسـتلمة من العملاء قبل تسـليم العقار محل العقد  محل العقد الي العميل بالإسـتمرار  

وذلك حتى   2023ديســـمبر   31الى العميل على عقود البيع المبرمة أو التى تبرمها تلك الشـــركات حتى  
 تسليم تلك العقارات الى العملاء وذلك بالشروط التالية:

لاء قبل تسـليم العقار ضـمن الاصـول  تخصـيص حسـاب مسـتقل فى تاريخ اسـتلام الشـيكات من العم ▪
المـاليـة بقـائمـة المركز المـالى"حســـــاب اوراق قبض عن وحـدات لم يتم تســـــليمهـا" مقـابـل الاعتراف  

 بالالتزامات المالية بقائمة المركز المالى " حساب التزامات عن شيكات مستلمة من العملاء"
وراق قبض عن وحدات لم يتم  الأعتراف بالمبالغ المحصــلة بتخفيض رصــيد الشــيكات فى حســاب ا ▪

تسـليمها مقابل النقدية المحصـلة وتحويل جزء من الالتزام المقابل للشـيكات فى حسـاب التزامات عن 
 شيكات بنفس قيمة المبالغ المحصلة الى حساب مقدمات من العملاء

 
ام المواد من ) ة احكـ اليـ القوائم المـ ات التوريق بـ الجـ من   8مكرر  (  41( مكرر الي )41تســـــرا علي معـ

 .1992لسنة   95قانون سوق راس المال الصادر بالقانون رقم 
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 )تابع(  أسس إعداد القوائم المالية السنوية وأهم السياسات المحاسبية المطبقة -2
 
 التغيرات في السياسة المحاسبية 2-1
 

إن الســياســات المحاســبية المتبعة في إعداد القوائم المالية المجمعة مماثلة لتلك المتبعة في إعداد  
 فيما عدا ما يلى:2023ديسمبر   31المنتهية في   للسنةالقوائم المالية المجمعة 

 
الاســـتثمار   2023( المعدل  34قامت الشـــركة بتطبيق احكام معيار المحاســـبة المصـــرى رقم )

 2024( لعام  636من رئيس مجلس الوزراء رقم ) 2024مارس   3العقارى الصــــادر بتاريخ  
على ان تطبق    2024ينـاير   1بـاســـــتخـدام نموذة القيمـة العـادلـة على الفترة المـاليـة التى تبـدا من  

( السـياسـات المحاسـبية والتغيرات  5التعديلات باثر رجعى وفقا لمعيار المحاسـبة المصـرى رقم )
رات المحاسـبية والاخطاء مع اثبات الاثر التراكمى لتطبيق نموذة القيمة العادلة بشـكل  فى التقدي

 1أولى باضــافته الى رصــيد الارباح او الخســائر المرحلة فى بداية الفترة المالية التى تبدا من 
 2024يناير  

 
 العقارىالاستثمار   2023( المعدل  34تاثير تطبيق معيار المحاسبة المصرى رقم )

للاســـــتثمارات العقارية   2024يناير   1يوضـــــ  الجـدول التالى الاثر التراكمى المعدل كما فى 
الاســــتثمار العقارى   2023( المعدل 34الناتجة عن تطبيق معيار المحاســــبة المصــــرى رقم )

 2023ديسمبر   31والحركة خلال العام والرصيد مما فى 
 

 الرصيد كما فى  
 2023ديسمبر 31  

 الرصيد فى 
 2024يناير  1

 بعد التطبيق 

 تاثير تطبيق 
 المعيار الجديد 

    
 3,047,666,708 5,169,918,405 2,122,251,697 استثمار عقارى
 3,047,666,708 20,007,073,857 16,959,407,149 الارباح المرحلة

 
بمعرفة خبراء متخصـصـين فى التقييم والتثمين ضـمن  قامت الشـركة بتقييم الاسـتثمارات العقارية  

 المقيدين فى سجل مخصص لذلك بالهيئة العامة للرقابة المالية.
 

 المجمعةالقوائم المالية  أسس تجميع  2-2
 

ــركاتها التابعة كما في وعن  المجمعةالقوائم المالية  تتكون  ــركة الأم وشــ من القوائم المالية للشــ
 . 2024 مارس 31المنتهية في   الفترة 

تتحقق السيطرة عندما تكون المجموعة معرضه، أو يحق لها، عوائد متغيرة من خلال مساهمتها 
ــلطت ــتثمر فيها ولديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال سـ ــأة المسـ ها على  في المنشـ

 المنشأة المستثمر فيها.
 

 على وجه التحديد، تتحكم المجموعة في المنشاة المستثمر فيها، فقط إذا، كانت المجموعة:
تثمر فيها )أا الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على   - اة المسـ لطة على المنشـ لها السـ

 توجيه الأنشطة ذات الصلة للمنشاة المستثمر فيها(.
التعرض للعوائد المتغيرة الناتجة من الشراكة في المنشاة المستثمر فيها، أو امتلاكها حقوق   -

 في هذه العوائد.  
 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على مبلغ العوائد منها. -
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 )تابع(  أسس إعداد القوائم المالية السنوية وأهم السياسات المحاسبية المطبقة -2
 

 )تابع(  أسس تجميع القوائم المالية المجمعة 2-2
 

يتم الأخـذ في الاعتبـار وجود وتـأثير حق التصـــــويـت المحتمـل القـابـل للممـارســـــة حـاليـاً أو حق  
التحويل عند تقييم ما اذا كان للمجموعة سـيطرة على شـركة اخرى. يتم تجميع الشـركات التابعة  

الســـــيطرة إلى المجموعة، و يتم انهـاء التجميع عنـد انتهـاء تلـك  بالكـامل من التـاريخ الذا يتم نقـل  
 السيطرة.

 
تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت الشــركة تســيطر على المنشــاة المســتثمر فيها أم لا، إذا  
كانت الحقائق والبروف تشــــير إلى وجود تغييرات في واحد أو أكثر من عناصــــر الســــيطرة  
الثلاثة. يبدأ تجميع الشـركة التابعة عندما تحصـل المجموعة على السـيطرة على الشـركة التابعة  

ــول والالتزامات  وتتوق ــركة التابعة. تدرة الاصــ ــيطرة على الشــ ف عندما تفقد المجموعة الســ
ــركة التابعة التي تم اقتناؤها أو التصـــرف بها خلال  ــروفات للشـ ــنةوالايرادات والمصـ في   السـ

القوائم المالية المجمعة من تاريخ ســيطرة المجموعة حتى تاريخ توقف المجموعة عن الســيطرة  
 ة.على الشركة التابع

 
 المعاملات مع اصحاب الحصص غير المسيطرة

ــة   ــركة القابضـ ــيطرة التي لا تؤدى الى فقد الشـ يتم معالجة المعاملات مع الحصـــص غير المسـ
للســيطرة باعتبارها معاملات مع أصــحاب حقوق ملكية المجموعة. وفي حالة شــراء حصــة من 

المدفوع و هذه الحصـة من الحصـص  الحصـص غير المسـيطرة يتم تسـجيل أا فرق بين المبلغ  
غير المســيطرة ضــمن حقوق الملكية، كما يتم أيضــا تســجيل أا أرباح أو خســائر ناجمة عن 

 التصرف في الحصص غير المسيطرة ضمن حقوق الملكية.
 

 تجميع الأعمال
( فقط عندما يتم  29تنطبق المحاســبة عن تجميع الأعمال طبقاً لمعيار المحاســبة المصــرا رقم )

ــ ــبة عن تجميع الأعمال عند  الاس ــتحواذ للمحاس ــتخدام طريقة الاس تحواذ على "الأعمال". يتم اس
الاسـتحواذ على الشـركات التابعة بواسـطة المجموعة. يتم قياس تكلفة الاسـتحواذ على إنها القيمة  
العادلة للأصـــول والالتزامات وحقوق الملكية والالتزامات المحتملة في تاريخ الاســـتحواذ. يتم  

يد قيمة الأصـول والالتزامات والالتزامات المحتملة بالقيمة العادلة بصـرف النبر عن نسـبة  تحد
حقوق الحصــــص غير المســــيطرة. يتم الاعتراف بالزيادة في تكلفة الاســــتحواذ عن نصــــيب  
المجموعة في القيمة العادلة لصـافي الاصـول كشـهرة. إذا كانت تكلفة الاسـتحواذ تقل عن القيمة  

 الاصول فيتم تسجيل الفرق مباشرة في قائمة الارباح او الخسائر المجمعة.  العادلة لصافي
 

 :المجمعةالقوائم المالية  تتبع الخطوات التالية عند إعداد  
تبعاد القيمة الدفترية لاسـتثمار الشـركة الم في كل شـركة تابعة مع نصـيب الشـركة  -أ   يتم اسـ

 م في حقوق الملكية في كل شركة تابعة.لأا
يتم تحديد حقوق الحصــص غير المســيطرة في صــافي رب  او خســارة الشــركات التابعة   -ب 

 التي تعد عنها القوائم المالية.  السنةالمجمعة خلال 
يد حقوق الحصـص غير المسـيطرة في صـافي أصـول الشـركات التابعة المجمعة يتم تحد -ة 

ركة القابضـة وتتكون حقوق الوتعرض في القوائم المالية   اهمي الشـ تقلة عن حقوق مسـ مسـ
 الحصص غير المسيطرة في صافي الأصول من:

 ( مبلغ حقوق الحصص غير المسيطرة في تاريخ التجميع الأصلي.1)
 لمسيطرة في التغير في حقوق الملكية من تاريخ التجميع.( نصيب الحصص غير ا2)

ــروفات المتبادلة بين   -د   ــدة والمعاملات والإيرادات والمصــ ــتبعاد الكامل للأرصــ يتم الاســ
  شركات المجموعة.
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 )تابع(  أسس إعداد القوائم المالية السنوية وأهم السياسات المحاسبية المطبقة -2
 

 )تابع(  المالية المجمعةأسس تجميع القوائم   2-2
 

وكذا القوائم المالية للشــــركات التابعة التي تســــتخدم في إعداد    الأم تعد القوائم المالية للشــــركة  
 القوائم المالية المجمعة في نفس التاريخ.

 
ــابهة   ــبية موحدة للمعاملات المتشـ ــياســـات محاسـ يتم إعداد القوائم المالية المجمعة باســـتخدام سـ

 تتم في نفس البروف.وللأحدا  التي  
 

تعرض الحصص غير المسيطرة في المركز المالي المجمع ضمن حقوق الملكية في بند منفصل  
. كما يعرض نصـيب الحصـص غير المسـيطرة في رب   الأم عن حقوق ملكية مسـاهمي الشـركة  
 أو خسارة المجموعة بشكل منفصل.

 
ــمن   ــركة مجموعة طلعت   المجمعةالقوائم المالية  تتض ــيطر عليها ش ــركات التابعة والتي تس الش

 وبيانها كما يلى:  TMG HOLDINمصطفى القابضة  
 

 نسبة المساهمة إسم الشركة التابعة 
 %99.99 الشركة العربية للمشروعات والتطوير العمراني * -
 %97.93 شركة الإسكندرية للاستثمار العقارا** -
 %72.18 للاستثمار العقارا***شركة سان ستيفانو   -
 %40 شركة الإسكندرية للمشروعات العمرانية**** -

 
بصــورة مباشــرة في كل    شــركة الإســكندرية للمشــروعات العمرانية )ش.م.م(  تســاهم  *

 الشركات التالية:
 %95.50 شركة الماا فير للخدمات الترفيهية )ش.م.م( -

 
تثمار   ** كندرية للاسـ ركة الإسـ بة  تمتلك شـ كندرية   %60العقارا نسـ ركة الإسـ مال شـ من رأسـ

للمشـروعات العمرانية ش.م.م ، وتسـاهم بصـورة مباشـرة وغير مباشـرة في كل الشـركات  
 التالية:

 %95.50 شركة الربوة للخدمات الترفيهية )ش.م.م( -
 %62.782 شركة ايكون انترناشونال للاستثمار الفندقي -

 
شـركة ايكون انترناشـونال  من رأسـمال  %33.46تمتلك الشـركة بطريق غير مباشـر نسـبة  

ــتثمار الفندقي ــروعات والتطوير    للاس ــركة العربية للمش ــركاتها التابعة )الش من خلال ش
العمراني، و سـان سـتيفانو للاسـتثمار العقارا وشـركة الإسـكندرية للمشـروعات العمرانية  

لتصــب  اجمالي حصــة المجموعة نســبة   (الاســتثماريةشــركة الدولية للمشــروعات  وال
ايكون انترناشــونال للاســثتمارالفندقي  ،حي  قامت المجموعة بتأســيس شــركة   96.2%

في اطار اعادة هيكلة شـركات المجموعة للقطاع الفندقي، والاسـتحواذ   2023خلال عام  
موضـ  بإيضـاح  علي شـركة ليجايسـي للفنادق المالكة لسـبع فنادق فريدة بمصـر كما هو 

 .41رقم  
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من   2022عام   %83) %99.99تمتلك شـركة ايكون انترناشـونال للاسـثمارالفندقي نسـبة    ***
بعد   -خلال شــركات المجموعة( في الشــركة العربية لمســتثمارات الفندقية والســياحية  

 –زيادة رأس مال الشــركة واســتحواذ المجموعة علي حصــة اضــافية من حقوق الاقلية  
للاسـتثمار السـياحى واللتان تمتلكان بشـكل مباشـر في شـركة اتريم    %99.99وكذلك نسـبة  

 وغير مباشر الشركات التالية :
 

 %100 شركة نوفابارك ـ القاهرة )ش.م.م( - -
 %99.99 شركة الإسكندرية والسعودية للمشروعات السياحية )ش.م.م( -
 %100 شركة سان ستيفانو للاستثمار السياحي )ش.م.م( -
 %100 )ش.م.م(شركة النيل للفنادق   -
 %100 شركة الأقصر للتطوير العمراني والسياحي )ش.م.م( -
 %99.99 الشركة المصرية للتنمية والمشروعات العقارية -
 %100 شركة مدينتى للمشروعات السياحية والعمرانية -
 %100 شركة بورت فينيس للتنمية السياحي )ش.م.م( -

 
من شــركة الإســكندرية    %1.66التطوير العمراني نســبة  تمتلك الشــركة العربية للمشــروعات و 

 للاستثمار العقارا ش.م.م ، وتساهم بصورة مباشرة وغير مباشرة في كل الشركات التالية:
 
 %91 الرحاب لمدارة )ش.م.م( -
 %83.36 الهندسية لأنبمة المبانى المتطورة )ش.م.م( -
 %100 الرحاب للتوريق )ش.م.م( -
 %50 المصرية للمشروعات الترفيهية )ش.م.م(الشركة العربية   -
 %85 مدينتى للطاقة الكهروميكانيكية )ش.م.م( -
 %88 مدينتى لادارة المشروعات )ش.م.م( -
 %70 سويسرا –شركة سويس جرين   -
 %93.95 شركة الإسكندرية لصيانة وتنسيق الحدائق -
 %100 )ش.م.م(للمقاولات  أتريم  شركة  -
 %99.97 للاستثمار العمرانيالشركة العربية   -
 %100 الشركة العربية للاستثمار الدولي -
 %99 شركة أتريم للأنبمة المتطورة   -
 %90 شركة أورايون لإدارة المرافق والخدمات -
 %100 شركة الدولية للمشروعات الاستثماريةال -
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 )تابع(  المطبقةأسس إعداد القوائم المالية السنوية وأهم السياسات المحاسبية   -2
 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة   2-3
 

 ترجمة العملات الأجنبية
 يتم تسجيل المعاملات بالعملة الأجنبية أولياً باستخدام سعر الصرف السائد فى تاريخ المعاملات.  

 
يتم ترجمة الأصــول والإلتزامات ذات الطبيعة النقدية بالعملة الأجنبية باســتخدام ســعر الصــرف  

 ، يتم إدراة جميع الفروق بقائمة  الأرباح أو الخسائر.القوائم المالية  السائد فى تاريخ  
 

تاريخية  بالعملة الأجنبية والتى يتم قياسـها بالتكلفة ال يتم ترجمة الأصـول والإلتزامات غير النقدية
 باستخدام أسعار الصرف السائدة فى تاريخ الاعتراف الأولى .

 
ــول والإلتزامات غير النقدية ــها بالقيمة العادلة   يتم ترجمة الأصـ بالعملة الأجنبية والتى يتم قياسـ

 .باستخدام أسعار الصرف السائدة فى التاريخ التى تحددت فيه القيمة العادلة
 

ة القوائم   امـل يتم ترجمـ ة التعـ ة الى عملـ ة أجنبيـ ا بعملـ ابعـة التى تعـد قوائمهـ ة للشـــــركـات التـ اليـ المـ
 وهى الجنيه المصرى كما يلى:  للشركة القابضة

القوائم  يتم ترجمة الأصـول والالتزامات لكل ميزانية يتم عرضـها بسـعر الإقفال فى تاريخ   ( أ
 .المالية

ــروفات لكل قائمة الارباح ( ب ــها   يتم ترجمة بنود الإيرادات والمصـ ــائر يتم عرضـ او الخسـ
باسـتخدام اسـعار الصـرف في تاريخ المعاملات او باسـتخدام متوسـط سـعر الصـرف عندما 

 يكون ذلك عمليا اكثر.

)ة( يتم إثبات جميع فروق التغير فى أسـعار الصـرف كبند مسـتقل ضـمن حقوق الملكية  ( ج
 كفروق ترجمة عملة اجنبية.

 
 الأصول الثابتة وإهلاكاتها

لثـابتـة بـالتكلفـة التـاريخيـة بعـد خصـــــم مجمع الإهلاك و الخســـــائر المتراكمـة  تبهر الأصـــــول ا
لاضــمحلال القيمة. وتتضــمن هذه التكلفة تكلفة اســتبدال جزء من الأصــول الثابتة عندما تتحقق  
تلك التكلفة واســتيفاء شــروط الاعتراف بها . وبالمثل ، عند إجراء تحســينات جوهرية شــاملة ،  

ــتيفاء  يتم الاعتراف بتكاليفه ــول الثابتة كإحلال وذلك في حالة اسـ ــمن القيمة الدفترية للأصـ ا ضـ
شروط الاعتراف . ويتم الاعتراف بجميع تكاليف الإصلاح والصيانة الأخرى في قائمة الأرباح  

 أو الخسائر عند تحققها . 
 

التشـــــغيـل  يبـدأ إهلاك الأصـــــل عنـدمـا يكون في المكـان والحـالـة التي يصـــــب  عليهـا قـادرا على 
ــط الثابت طبقا للعمر   ــاب الإهلاك بإتباع طريقة القســ بالطريقة التي حددتها الإدارة ، ويتم حســ

 :الإنتاجي للأصل على النحو التالي
 

 السنوات بيـان الأصل
 80- 20 مبانى وإنشاءات

 5 وسائل نقل وانتقال
  8-3 عدد وأدوات

 10 – 5 أثا  وتجهيزات
  8-3 أجهزة حاسب آلى

 10-2 معدات بحرية
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 )تابع(  الأصول الثابتة وإهلاكاتها
يتم اســـــتبعـاد الأصـــــول الثـابتـة عنـد التخلص منهـا أو عنـد عدم توقع الحصـــــول على أا منـافع 
اقتصــادية مســتقبلية من اســتخدامها أو بيعها في المســتقبل. يتم الاعتراف بأا أرباح أو خســائر  

 التي تم فيها استبعاد الأصل .   السنةتنشأ عند استبعاد الأصل في قائمة الأرباح أو الخسائر في 
ــنة  يت ــول والأعمار الإنتاجية لها وطرق إهلاكها في نهاية كل ســ م مراجعة القيم المتبقية للأصــ

  .مالية
 

بتحديد ما إذا كان هناك مؤشــر على أن  قوائم المالية  تقوم الشــركة بشــكل دورا في تاريخ كل 
ــتردادية ،   ــمحل . عندما تزيد القيمة الدفترية للأصـــل عن قيمته الإسـ ــل ثابت قد أضـ يكون أصـ
ائر   تردادية . وتثبت خسـ فيعتبر أن هناك اضـمحلال للأصـل وبالتالي يتم تخفيضـه إلى قيمته الإسـ

 الاضمحلال بقائمة الأرباح أو الخسائر .
 

ويتم رد الخســـــائر النـاجمـة عن اضـــــمحلال القيمـة فقط إذا كان هنـاك تغيير في الافتراضـــــات  
إثبات آخر خسـائر ناتجة عن اضـمحلال القيمة ،  المسـتخدمة لتحديد قيمة الأصـل الاسـتردادية منذ  

ــائر الناجمة عن الإضــمحلال محدود بحي  لا تتعدى القيمة الدفترية للأصــل ،   ويكون رد الخس
القيمة الاســتردادية له أو تتعدى القيمة الدفترية التى كان ســيتم تحديدها )بالصــافى بعد الإهلاك(  

محلال القيمة بالنسـبة للأصـل في السـنوات السـابقة.  ما لم يتم الاعتراف بالخسـائر الناجمة عن اضـ
 ويتم إثبات الرد في الخسائر الناجمة عن اضمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر .

 
ــمبر 27بتاريخ   ــدر قرار رئيس مجلس الوزراء بتعديل بعض احكام معايير   2022  ديســ ، صــ

ــافة الملحق ) ــريه بإض ــبة المص ــرى رقم  ةالمحاس ــبة المص ( المرافق للقرار الى معيار المحاس
( الخاص بأثار التغيرات في أســـعار صـــرف العملات الاجنبيه الوارده بمعايير المحاســـبه  13)

 2015لسنة   110ر رقم  المصريه المرافقه لقرار وزير الاستثما
 

و يهدف الملحق الى وضـــع معالجة محاســـبية خاصـــه للتعامل مع الاثار المترتبه على القرار  
تثنائى بتحريك سـعر الصـرف وذلك من خلال وضـع خياراً إضـافياً مؤقتاً للفقره   الاقتصـادى الاسـ

وق العملة  و التي تتطلب الاعتراف بفر 13من معيار المحاســبة المصــرى المعدل رقم   28رقم  
للفترة التي تنشـــأ فيها هذه الفروق ، و بديلاً عن ذلك يســـم   الأرباح او الخســـائر  ضـــمن قائمة 

ــرف مرتبطه   ــعر الصـ ــأه التي لديها التزامات قائمة بالعمله الاجنبيه في تاريخ تحريك سـ للمنشـ
ب و باصـول ثابته و اسـتثمارات عقاريه و أصـول غير ملموسـه )باسـتثناء الشـهره( و أصـول تنقي

وحتى تاريخ تحريك سـعر الصـرف ، بالاعتراف   2020تقييم مقتناه خلال الفترة من بداية يناير  
عر الصـرف ضـمن  بفروق العملة المدينه الناتجه من ترجمة هذه الالتزامات في تاريخ تحريك سـ

 .تكلفة هذه الأصول
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 الأصول غير الملموسة
 يتم الإعتراف بالأصول غير الملموسة المقتناة بشكل منفرد أولياً بالتكلفة . 

 
الإستهلاك  بعد الإعتراف الأولي يتم إثبات الأصول غير الملموسة بالتكلفة مخصوماً منها مجمع  

 ومجمع خسائر الإضمحلال.
 

لا يتم رسـملة الأصـول غير الملموسـة المتولدة داخلياً كأصـل ويتم الإعتراف بالمصـروفات ضـمن  
 التي أنفقت فيها المصروفات .  السنةقائمة الارباح او الخسائر في 

 
 مر .يتم تحديد العمر الإفتراضى للأصول غير الملموسة كمحددة العمر أو غير محددة الع

 
يتم إســتهلاك الأصــول غير الملموســة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة على العمر الاقتصــادى  
ــمحلال   ــر على إضـ ــمحلال عندما يكون هناك مؤشـ ــل ، ويتم إجراء إختبار قياس لمضـ للأصـ
الأصـل . يتم مراجعة فترة الاسـتهلاك وطريقة الاسـتهلاك للأصـل غير الملموس بعمر محدد في 

 مالية على الأقل.  نهاية كل سنة
 

تتمثل الأصـول غير الملموسـة في براما الحاسـب اللي والتراخيص الخاصـة بها ويتم إسـتهلاكها  
 بطريقة القسط الثابت طبقاً للعمر الإفتراضى لها.

 
 الشهرة

 كأصـل. ويتم  الأعمال تجميع عن المقتناة  بالشـهرة  الاسـتحواذ بالاعتراف تاريخ تقوم الشـركة في
في  نصــيب الشــركة عن الأعمال تجميع تكلفة زيادة  تمثل والتي بالتكلفة الأولى للشــهرة  القياس
 بها. المحددة المعترف المحتملة الالتزامات و والالتزامات للأصول العادلة القيمة صافى

 
 بالتكلفة الأعمال تجميع في عملية المقتناة  الشــهرة  بقياس تقوم الشــركة الأولى الاعتراف بعد

ا منها لغرض اختبار اضـمحلال القيمة،   . القيمة اضـمحلال عن الناشـئة الخسـائر إجمالى ناقصـً
تحواذ، على كل وحدات توليد   هرة المقتناة في عملية تجميع أعمال، فى تاريخ الاسـ يتم توزيع الشـ
د تم   ان قـ ا إذا كـ د من التجميع، وبغض النبر عمـ ة والتي من المتوقع أن تســـــتفيـ د للمجموعـ النقـ

 يص اصول أو التزمات أخرى خاصة بالشركة المقتناه لهذه الوحدات.تخص
 

يتم اختبار اضـمحلال الشـهرة سـنويا وعندما تشـير البروف الى احتمال ان تكون القيمة الدفترية  
قد اضــمحلت. يتم تحديد اضــمحلال قيمة الشــهرة بتقييم القيمة الاســتردادية من كل وحدة مولدة  

د )أو مجموعـة من الوحـد ة  للنقـ ا تكون القيمـ دمـ ا الشـــــهرة. عنـ د( التي تتعلق بهـ دة للنقـ ات المولـ
ــمحلال   ــائر اضـ ــجيل خسـ ــتردادية من الوحدة المولدة للنقد أقل من قيمتها الدفترية، يتم تسـ الاسـ

 القيمة. و لا يمكن رد خسائر اضمحلال القيمة المتعلقة بالشهرة في الفترات المستقبلية.
 

 الاصول تحت الانشاء
الاصـول تحت الانشـاء فى المبالغ التى تم إنفاقها بغرض إنشـاء أو شـراء أصـول ثابتة حتى  تتمثل  

تصـب  جاهزة للاسـتخدام فى التشـغيل حينئذ تحول لبند الأصـول الثابتة، ويتم تقييم الاصـول تحت  
 .  مخصوماً منها خسائر الإضمحلال أن وجدت  الانشاء بالتكلفة
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 الاستثمارات العقارية
 2024يناير   1السياسة المطبقة من 

ــي ومباني والتي يحتفب بها لتحقيق إيجار أو ارتفاع في  ــتثمارات العقارية في أراضـ تتمثل الاسـ
ــراءقيمتها أو كليهما، ويتم   ــمن التكلفة ثمن الش ــها أولياً بالتكلفة ، تتض ــرة   قياس وايه نفقات مباش

 متعلقة به.  
 

 القياس بعد الاعتراف الاولى
ــتثمارات العقارية التى تدعم التزامات تدفع   ــركة نموذة القيمة العادلة لجميع الاســ اختارت الشــ

منها بما فى ذلك الاسـتثمار    عائدا يرتبط بشـكل مباشـر بالقيمة العادلة لاصـول محددة او بالعوائد
العقارى على اسـاس تقييمها بمعرفة خبراء متخصـصـين فى التقييم والتثمين ضـمن المقيدين فى 

 سجل مخصص لذلك بالهيئة العامة للرقابة المالية
 

ويتم اثبات الرب  او الخســارة الناشــئة عن التغير فى القيمة العادلة للاســتثمار العقارى ضــمن  
 الخسارة للفترة التى ينشأ فيها هذا التغير.الرب  أو  

 
ــحبه من  ــرف فيه او عندما يتم سـ ــتثمار العقارى من الدفاتر وذلك عند التصـ ــتبعاد الاسـ يتم اسـ

 الاستخدام ولا توجد منافع اقتصادية متوقعة من التصرف فيه
 

بين صـــافى  تحدد الارباح او الخســـائر الناتجة عن توقف اســـتخدام العقار او الاســـتبعاد بالفرق  
متحصــلات  التصــرف فى العقار وصــافى القيمة الدفترية له ويتم الاعتراف بها فى الارباح او  

 الخسائر وذلك فى فترة التوقف عن الاستخدام او التصرف فى الاصل.
 

 استثمارات في الشركات الشقيقة
التي ليسـت شـركات  الشـركات الشـقيقة هي الشـركات التي تمارس الشـركة عليها نفوذاً مؤثراً و 

تابعة أو مشــاريع مشــتركة، باســتثناء عندما يبوب الاســتثمار كأصــل غير متداول لغرض البيع  
(، ويفترض وجود النفوذ المؤثر عندما تمتلك الشـركة  32طبقاً لمعيار المحاسـبة المصـرا رقم )

ن حقوق  أوأكثر م %20سـواء بشـكل مباشـر أو غير مباشـر من خلال الشـركات التابعة لها لنسـبة  
ــوح أن تلك   ــتثمر فيها، فيما عدا تلك الحالات التي تبهر فيها بوض ــركة المس ــويت في الش التص

 الملكية لا تمثل نفوذا مؤثرا.
 

تتم المحاســبة عن الاســتثمارات في الشــركات الشــقيقة بالقوائم المالية المجمعة باســتخدام طريقة  
لتكلفـة على أن يتم تعـديلهـا بعـد ذلـك بمـا حقوق الملكيـة حيـ  يتم الاعتراف الأولى بـالاســـــتثمـار بـا

نةيحد  خلال  اللاحقة للاقتناء من تغيير على نصـيب المجموعة في صـافى أصـول الشـركة    السـ
الشـقيقة، وتتضـمن أرباح وخسـائر المجموعة  نصـيبها في أرباح أو خسـائر الشـركة الشـقيقة  كما 

 مل الخر للشركة الشقيقة .يتضمن الدخل الشامل الخر للمجموعة نصيبها في الدخل الشا
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 الادوات المالية
ــأة والتزام مالي أو أداة حقوق ملكية  ــل مالي لمنش ــأة أص الأداة المالية هي أا عقد يؤدى إلى نش

 لمنشأة أخرى.
 

 الاصول المالية
 الاعتراف الأولى والقياس

عند الاعتراف الاولي، يتم تبويب الاصـــول المالية اعتماداً على كلاً من نموذة أعمال الشـــركة  
لإدارة الأصـول المالية  وخصـائص التدفق النقدا التعاقدا للأصـل المالي. تقوم الشـركة بقياس  

ــول المالية اولياً   ــول مالية لا يتم  الاص ــافاً اليها تكاليف المعاملة اذا كانت اص بالقيمة العادلة مض
تبويبها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر مع استثناء ارصدة العملاء والتي لا تتضمن  

 .مكون تمويل هام 
 

 القياس اللاحق
 لأغراض القياس اللاحق، يتم تصنيف الأصول المالية في أربع فئات:

 لأصول المالية بالتكلفة المستهلكة )أدوات الدين(ا -1
ــامل الخر مع إعادة تدوير الأرباح   -2 ــول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــ الأصــ

 والخسائر المتراكمة )أدوات الدين(
الأصـول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الخر مع عدم إعادة تدوير الأرباح   -3

 لمتراكمة عند الاستبعاد )أدوات حقوق الملكية(والخسائر ا
 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. -4
 

 تقييم نموذج الاعمال  
ركة بعمل تقييم للاهداف من الاحتفاب بالاصـول المالية والذى يعكس طريقة تقييم   تقوم ادارة الشـ

وتشــــمل المعلومات الواجب الحصــــول عليها لتقييم نموذة  الادارة لاداء الاســــتثمارات المالية  
 الاعمال ما يلى:

ســياســة الشــركة الاســتثمارية والتى ترتكز على تحقيق عوائد على الاســتثمار فى صــورة   –
 فوائد او ارباح بيع  

 مدة الاستثمار التى تتناسب مع احتياة الادارة للسيولة اللازمة   –
 مار  زمة لتقييم اداء الاستثلاالتقارير ال –
 المخاطر التى تؤثر على اداء نموذة الاعمال وكيفية ادارته   –
الخبرة الســــابقة للشــــركة فى التعامل مع تلك الاســــتثمارات ومدة الاحتفاب بها والتدفقات   –

 النقدية لها.
كيفية مكافاة مديرى الاسـتثمار وما ان كان يسـتند على القيمة العادلة للاسـتثمار ام التدفقات   –

   النقدية المحصلة
 

 الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة )أدوات الدين(
 تقيس الشركة الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة إذا تم استيفاء كل من الشرطين التاليين:

يكون الاحتفاب بالأصــل المالي ضــمن نموذة أعمال هدفه هو الاحتفاب بالأصــول المالية   •
 لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية فقط.

ينشأ عن الشروط التعاقدية للأصل المالي، في تواريخ محددة، تدفقات نقدية تعُد فقط دفعات   •
 من المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي القائم.
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يتم قياس الأصـول المالية لاحقاً بالتكلفة المسـتهلكة باسـتخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي وتخضـع  
لانخفـاض القيمـة. يتم الاعتراف بالأرباح والخســـــائر في قائمـة الأرباح أو الخســـــائر عنـدما يتم  

 استبعاد الأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته.
 

ــول المالية   ــدة العملاءأص ــمن أرص ــتهلكة تتض ــها بالتكلفة المس ــركة التي يتم قياس و اوراق   للش
والأرصــدة المدينة الأخرى  واســتثمارات الشــركة في اذون الخزانة والســندات الحكومية   القبض

 والمستحق من الأطراف ذات العلاقة.
 

 الدين(الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر )أدوات  
ــامل الخر ، يتم الاعتراف بإيرادات   ــبة لأدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـ بالنسـ
ــمحلال بقائمة   ــمحلال القيمة أو رد الاضــ ــائر اضــ الفوائد وإعادة تقييم العملات الأجنبية وخســ

التكلفة  الأرباح او الخســـائر ويتم احتســـابها بنفس الطريقة بالنســـبة للاصـــول المالية المقاســـة ب
ــامل الخر. عند   ــتهلكة. يتم الاعتراف بالتغيرات المتبقية في القيمة العادلة في الدخل الشــ المســ
الاســــتبعاد ، يتم إعادة تدوير التغير التراكمي في القيمة العادلة المعترف به في الدخل الشــــامل  

 الخر إلى الأرباح او الخسائر.
 

 لدخل الشامل الاخر )أدوات حقوق الملكية(الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال ا
عند الاعتراف الأولي ، يمكن للمجموعة أن تختار تصنيف استثماراتها في أدوات حقوق الملكية  
بشـــــكـل غير قـابـل للرجوع فيـه  كـأدوات حقوق ملكيـة مصـــــنفـة بـالقيمـة العـادلـة من خلال الـدخـل  

ــتوفي تعريف حقوق الملكية بموجب م ــامل الخر عندما تس ــبة المصــرا  الش  -   25عيار المحاس
ــاس كل  ــنيف على أسـ الأدوات المالية: العرض، ولا يتم الاحتفاب بها للمتاجرة. يتم تحديد التصـ

لا يتم إعادة تدوير الأرباح والخســـائر من هذه الأصـــول المالية إلى الأرباح او   .أداة على حدة 
ــائر. يتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح كإيرادات في قائمة ا ــائر عند ثبوت  الخسـ لأرباح او الخسـ

الحق في السداد ، إلا عندما تستفيد المجموعة من هذه العائدات كاسترداد لجزء من تكلفة الأصل  
 المالي.  

 
  اضــمحلال لا تخضــع أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل الخر لتقييم  

اسـتثماراتها في الأسـهم غير المدرجة بشـكل كامل ضـمن هذه  اختارت المجموعة تصـنيف   .القيمة
 الفئة.

 
 الاصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الاباح او الخسائر

يتم إدراة الاصـول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح او الخسـائر في قائمة المركز المالي  
 .قيمة العادلة في الأرباح او للخسائربالقيمة العادلة مع الاعتراف بصافي التغيرات في ال
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 الخسائر الائتمانية المتوقعة  
 -المتوقعة للاصول المالية الاتية :تعترف الشركة بالخسائر الائتمانية  

 الاصول المالية التى يتم قياسها بالتكلفة المستهلكة   -
 .الاستثمارات فى ادوات الدين التى يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل -
تقيس الشـركة الخسـائر الائتمانية المتوقعة على مدى عمر الاصـل المالى باسـتثناء الاصـول   -

 شهر : 12المالية الاتية والتى يتم قياسها بالخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة  
 ادوات الدين التى لها مخاطر ائتمانية منخفضة فى تاريخ التقرير.   -
 الارصدة البنكية وادوات الدين التى لم يتغير مخاطرها الائتمانية منذ الاعتراف الاول . -
 

اطر الائتمانية المتوقعة مرتبط بتأخر تحصــيل الدين  وتفترض الشــركة ان حدو  زيادة فى المخ
يوما من تاريخ الاستحقاق  وان الاصل المالى اخفق عن السداد عندما يمضى على   30اكثر من  

ــتحقاق الدين اكثر من  ــتحقات المالية دون اللجوء   90اس ــداد المس يوما وانه من غير المحتمل س
 الى تسييل الضمان.

 
ية المتوقعة على الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المسـتحقة وفقًا للعقد  تسـتند الخسـائر الائتمان

وجميع التدفقات النقدية التي تتوقع الشــــركة الحصــــول عليها، مخصــــومة تقريبًا لمعدل الفائدة  
 الفعلي الأصلي.  

 
بالنسـبة للعملاء والأصـول الناشـئة عن عقد، تطبق الشـركة المنها المبسـط في حسـاب الخسـائر  
الائتمـانيـة المتوقعـة. لـذلـك، لا تقوم الشـــــركـة بتتبع التغيرات في مخـاطر الائتمـان ولكنهـا بـدلاً من 
ائر الائتمانية المتوقعة على مدى الحياة في تاريخ ارة بناءً على الخسـ   ذلك تعترف بمخصـص خسـ

كل تقرير. أنشـأت الشـركة مصـفوفة مخصـصـات تسـتند إلى خبرتها التاريخية في خسـارة الائتمان  
 مع تعديلها وفقًا للعوامل التطلعية الخاصة بالعملاء والبيئة الاقتصادية.  

 
ــيد   ــمه من رص ــول المالية بالقوائم المالية بخص ــائر الائتمانية للاص ــص الخس يتم عرض مخص

 الاصل المالى.  
 

 ادالإستبع
يتم إسـتبعاد الأصـل المالي )عند الاقتضـاء، جزء من الأصـل المالي أو جزء من مجموعة أصـول  

 مالية متشابهة( عندما:

 تنقضى الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالى  أو •

تقوم الشـركة بتحويل حقوقها في اسـتلام التدفقات النقدية من الأصـل أو تحملت التزامًا بدفع   •
الـ  من خلال عقـد  ا الكـامـل دون تـأخير جوهرا إلى طرف ثـ ة المســـــتلمـة بـ لتـدفقـات النقـديـ

تمرير  وإما )أ( الشــركة نقلت إلى حد كبير جميع مخاطر ومنافع الأصــل، أو )ب( لم تقم  
ــل، ولكنها نقلت   ــكل كبير بجميع مخاطر ومنافع الأصــ ــركة بتحويل أو الاحتفاب بشــ الشــ

 السيطرة على الأصل.
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عندما تحول الشركة حقوقها في تلقي التدفقات النقدية من أحد الأصول أو دخلت في عقد تمرير،  
ا إذا   ا تقوم بتقييم مـ إنهـ ا لا فـ دمـ ة. عنـ د الملكيـ د احتفبـت بمخـاطر وفوائـ انـت، وإلى أا مـدى ، قـ كـ

تقوم بتحويل أو الاحتفاب بشــكل جوهرا بجميع مخاطر ومنافع الأصــل، أو نقل الســيطرة على  
الأصــل، تســتمر الشــركة في الاعتراف بالأصــل المحول إلى حد مشــاركتها المســتمرة. في هذه  

ا بالتزام   مقابل. يتم قياس الأصـل المحول والإلتزامات المقابلة على  الحالة، تعترف الشـركة أيضًـ
 أساس يعكس الحقوق والالتزامات التي تحتفب بها الشركة.

 
 الالتزامات المالية

 الاعتراف الأولى والقياس
ــنيف الالتزامات المالية عند الاعتراف الأولي كالتزامات مالية بالقيمة العادلة من خلال   يتم تصــ

 .واوراق دفع او النزامات اخرا ر أو قروض وتسهيلات أو موردونالأرباح أو الخسائ
 

ة القروض والســـــلف   الـ ة، وفي حـ ادلـ ة العـ القيمـ اً بـ ة أوليـ اليـ ات المـ يتم الاعتراف بجميع الالتزامـ
 والأرصدة الدائنة، يتم خصم التكاليف المباشرة المتعلقة بالمعاملة. 

 
وأرصـــــدة دائنة أخرى وقروض واوراق دفع تتضـــــمن الالتزامات المـالية للشـــــركة موردون 

 .  لمكشوف من البنوك والالتزامات المالية الأخرىوتسهيلات بما في ذلك السحب على ا
 

 القياس اللاحق
 يعتمد قياس الإلتزامات المالية على تبويبها كما هو موض  أدناه:

 
 الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اوالخسائر

الالتزامـات المـاليـة بـالقيمـة العـادلـة من خلال الأربـاح اوالخســـــائر تتضـــــمن الالتزامـات المـاليـة 
المحتفب بهـا بغرض المتـاجرة أو التي تم تحـديدها عنـد الاعتراف الأولي بالقيمـة العـادلة من خلال  

 والخسائر.االأرباح  
 

 الالتزامات المالية بالتكلفة المستهلكة )القروض(
ــلف لاحقًا   ــركة. بعد الاعتراف الأولي، يتم قياس القروض والس ــلة بالش هذه هي الفئة الأكثر ص
ــائر في  ــتخدام طريقة معدل الفائدة الفعال. يتم الاعتراف بالأرباح والخس ــتهلكة باس بالتكلفة المس

ل من خلال عملية إســـتهلاك معدوقائمة الأرباح أو الخســـائر، عند إلغاء الاعتراف بالالتزامات  
 الفائدة الفعلي.

 
ــم أو علاوة عند الاقتناء   ــتهلكة من خلال الأخذ في الاعتبار أا خصـ ــاب التكلفة المسـ يتم احتسـ
والرســـوم أو التكاليف التي تشـــكل جزءًا لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي. يتم إدراة اســـتهلاك  

ق هذه الفئة بشــكل عام  ســعر الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل في قائمة الأرباح أو الخســائر. تنطب
 على القروض والتسهيلات.
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 الإستبعاد
الالتزام بموجـب الالتزام أو إلغـاؤه أو انتهـاء  يتم إســـــتبعـاد الالتزام المـالي عنـدمـا يتم الإعفـاء من  

صـلاحيته. عندما يتم اسـتبدال التزام مالي حالي برخر من نفس المُقرض بشـروط مختلفة إلى حد  
كبير، أو يتم تعديل شروط التزام قائم بشكل جوهرا، فإن مثل هذا التبادل أو التعديل يتم التعامل  

الاعتراف بالتزام جديد. يتم الاعتراف بالفرق في القيم  معه على أنه اســتبعاد للالتزام الأصــلي و
 الدفترية ذات الصلة في قائمة الأرباح أو الخسائر.

 
 اوراق القبض عن وحدات لم يتم تسليمها والتزامات عن شيكات مستلمة من العملاء

تقوم الشـركة بالاعتراف بأوراق القبض عن وحدات غير مسـلمة ضـمن اصـوالها المالية بالقيمة  
ــيكا ــيكات وتقوم بالإعتراف في مقابلها بإلتزام عن شــ ــومة لتلك الشــ   تالاجمالية غير المخصــ

 مستلمة من العملاء بنفس القيمة غير المخصومة ضمن التزاماتها المالية.
 

عند تحصـيل الشـيكات قبل تسـليم العقار يتم الاعتراف بالمبالغ المحصـلة بتخفيض رصـيد شـيكات  
ــلة، وتحويل جزء من الالتزام  أوراق القبض عن وحدات لم   ــليمها مقابل النقدية المحصــ يتم تســ

المقابل للشـــيكات في حســـاب التزامات عن شـــيكات بنفس قيمة المبالغ المحصـــلة الي حســـاب  
 مقدمات من العملاء.

 
ة  بتخفيض   الايرادات المثبتـ ة بـ أوراق القبض المتعلقـ ارا يتم الاعتراف بـ ات الايراد العقـ د اثبـ عنـ

ليمها بقيمة اوراق القبض المتعلقة بالوحدات  رصـيد   يكات أوراق القبض عن وحدات لم يتم تسـ شـ
 .المثبتة ، اقفال جزء من الالتزام المقابل للشيكات في حساب التزامات عن شيكات بنفس القيمة

 
 التوريق

حاسـبية  تقوم الشـركة بأسـتبعاد اوراق القبض التي يتم بيعها خلال عمليات التوريق من الدفاتر الم
وتقوم بالاعتراف بالفرق بين القيمة الحالية و القيمة النقدية المســتلمة من خلال عمليات التوريق  

 ضمن المصروفات التمويلية بقائمة الارباح والخسائر.
 

 الوحدات الجاهزة
يتم تقييم الوحدات الجاهزة على أســاس التكلفة أو صــافي القيمة البيعية أيهما أقل، وتقدر صــافى  
القيمة البيعية بســـــعرالبيع فى البروف الاعتيادية مطروحا منه التكلفة المتوقعة للمصـــــروفات  

ية عن بأا انخفاض في القيمة البيعالارباح او الخسائر  البيعية لذاك المخزون و يتم تحميل قائمة  
 التكلفة الدفترية .

 
 المخزون

ــافى القيمة   ــافي القيمة البيعية أيهما أقل وتقدر صــ ــاس التكلفة وصــ يتم تقييم المخزون على أســ
ــروفات البيعية   ــعر البيع فى البروف الاعتيادية مطروحا منه التكلفة المتوقعة للمصـ البيعية بسـ

 لذاك المخزون.
 

تراة منذ   بة لمخزون المهمات المشـ غيل، تقوم الإدارة بمراجعة  وبالنسـ افتتاح الفندق واللازمة للتشـ
 القيمة المدرجة كل فترة دورية وإدراة الانخفاض في قيمة المخزون بقائمة الأرباح أوالخسائر.
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 العملاء والمدينون المتنوعون و أوراق القبض
 يتم إثبات العملاء والمدينون المتنوعون بالتكلفة المستهلكة ناقصاً خسائر الإضمحلال .

 
 الموردون والمصروفات المستحقة

المســتقبل وذلك مقابل البضــائع والخدمات  يتم الاعتراف بالالتزامات بالقيم التى ســيتم دفعها فى 
 التى تم استلامها سواء استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلم.

 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة

تتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من كبار المســــاهمين والمديرين والإدارة العليا للشــــركة ،  
المسـيطر عليها أو خاضـعة لسـيطرة مشـتركة أو نفوذ مؤثرمن قبل تلك  وتمثل أيضـا الشـركات  

الأطراف ذات العلاقة ، ويتم اعتماد الشــروط والســياســات التســعيرية للمعاملات مع الأطراف  
 ذات العلاقة من قبل مجلس الإدارة .

 
 نظام المعاشات للعاملين  

ــال  العاملي ــاهم الشـــركة فى نبام التأمينات الاجتماعية لصـ ن بها طبقاً لقانــــــــون التأمينات  تسـ
ــنة   79الاجتماعية رقم   ــركة على قائمة الدخل طبقاً   1975لسـ ــاهمة الشـ وتعديلاته وتحمل مسـ

 لأساس الاستحقاق ووفقاً لهذا النبام يقتصر التزام الشركة فى قيمة تلك المساهمة .
 

 المخصصات
ــركة التزام حالى ق ــات عندما يكون على الشـ ــصـ انونى أو حكمى نتيجة  يتم الاعتراف بالمخصـ

ــوية   ــادية لتس ــابق، ويكون معه من المتوقع أن يتطلب ذلك تدفقاً خارجاً للموارد الاقتص لحد  س
الالتزام، مع إمكانية إجراء تقدير موثوق لمبلغ الالتزام . ويتم مراجعة المخصــصــات في تاريخ  

أثير   دمـا يكون تـ ة للنقـد  المركز المـالي وتعـديلهـا لإبهـار أفضـــــل تقـدير حـالى. وعنـ القيمـة الزمنيـ
اق المتوقع   ة لمنفـ ه كمخصـــــص هو القيمـة الحـاليـ اً فيجـب أن يكون المبلغ المعترف بـ جوهريـ

   .المطلوب لتسوية الالتزام 
 

وفى حالة اسـتخدام الخصـم )القيمة الحالية(، يتم الاعتراف بالزيادة فى المخصـص نتيجة مرور 
 التكاليف التمويلية.الزمن بقائمة الأرباح أو الخسائر ضمن  

 
 الاحتياطي القانوني

اسـي للشـركة فأنه يتم تحويل   1981لسـنة   159تطبيقاً لأحكام قانون الشـركات رقم  والنبام الأسـ
من الأرباح الســـنوية الى الإحتياطى القانونى ويجوز للشـــركة التوقف عن إجراء مثل هذا   5%

 .صدر. أن الإحتياطى غير قابل للتوزيعمن رأس المال الم %50التحويل عندما يبلغ الإحتياطى  
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 تحقق الإيراد
ــاس نموذة من خمس خطوات كما هو  ــركة الإيرادات من العقود مع العملاء على أسـ تثبت الشـ

 : ـ48محدد في معيار المحاسبة المصرا رقم 
 

: تحـديد العقـد )العقود( مع العميـل: يعرف العقـد بأنه اتفـاق بين طرفين او اكثر ينشـــــ   1الخطوة  
 حقوقا والتزامات قابلة للتنفيذ و يحدد المعايير التي يجب الوفاء بها لكل عقد.  

 
لأداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل ســلعة  : تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام ا 2الخطوة  

 أو خدمة الى العميل.  
 

: تحديد سـعر المعاملة: سـعر المعاملة هو مبلغ العوض الذا تتوقع الشـركة الحصـول  3الخطوة  
عليه في نبير نقل السـلع أو الخدمات التي وعد بها العميل، باسـتثناء المبالغ المحصـلة نيابة عن 

 أطراف أخرى.
 

زيع سـعر المعاملة على التزامات الأداء في العقد: بالنسـبة للعقد الذا يتضـمن اكثر  : تو4الخطوة  
من التزام  أداء، ستقوم الشركة بتوزيع سعر المعاملة على كل التزام أداء بمبلغ يحدد مبلغ مقابل  

 العقد الذا تتوقع الشركة الحصول عليه مقابل الوفاء بكل التزام من التزامات الأداء.  
 

 : تحقق الإيرادات عندما او كلما أوفت المنشاة بالتزام الأداء.  5  الخطوة 
 

 تفي الشركة بالتزام الأداء وتثبت الإيرادات على مدى زمنى، اذا تم استيفاء احد المعايير التالية:  
 

أداء الشـركة لا ينش  أا أصل له إستخدام بديل للشركة وللشركة حق واجب النفاذ في دفعه  ( أ
 كتمل حتى تاريخه.مقابل الأداء الم

 قيام الشركة بإنشاء أو تحسين أصل يتحكم فيه العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه،   ( ب

ــه طالما قامت  ( ج ــتهلكها في الوقت نفســ ــركة ويســ العميل يتلقى المنافع التي يقدمها أداء الشــ
 الشركة بالأداء.  

 
ــروط المذكورة أع ــبة لالتزامات الأداء، في حالة الوفاء بأحد الشـ لاه، يتم تحقق الإيرادات  بالنسـ

 على مدى زمني الذا يمثل الزمن الذا يتم فيه الوفاء بإلتزام الأداء.  
 

عندما تســتوفي الشــركة إلتزاما بالأداء من خلال تقديم الخدمات التي وعد بها فإنها تنشــأ أصــلا  
ــتلم  مبني على العقد مقابل مبلغ العقد المقابل لألتزام الاداء، عندما يتجاوز مبلغ مقاب ل العقد المسـ

 من العميل مبلغ الإيرادات المحققة ينتا عن ذلك دفعات مقدمة من العميل )إلتزام العقد(.
 

تثبـت الإيرادات بالقـدر الذا يوجد فيه إحتمال بتدفق منافع إقتصـــــادية للمجموعة وإمكانية قياس  
 الإيرادات والتكاليف بشكل موثوق  فيه حيثما كان ذلك مناسباً.  
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 استيفاء التزامات الأداء  
ــركة إجراء تقييم لكل عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا كان يتم الوفاء بإلتزامات   يجب على الشــ
ــي" من أجل   ــخصــ الأداء على مدى زمني أو عند نقطة من الزمن " يتطلب قدر من الحكم الشــ

 تحديد الطريقة المناسبة الإثبات الإيرادات.  
 

 تحديد أسعار المعاملة  
ــعر    يجب ــركة تحديد سـ ــتخدام هذا    عقودهاالمعاملة المتعلق في  على الشـ مع العملاء، وعند إسـ

 الحكم، تقوم الشركة بتقدير تأثير أا مقابل متغير في العقد .
 

 تحويل السيطرة في العقود مع العملاء  
في حـالـة مـا إذا قـامـت الشـــــركـة بتحـديـد إســـــتيفـاء إلتزامـات الأداء عنـد نقطـة من الزمن ، تثبـت  

 الإيرادات عندما تكون السيطرة على الأصول موضوع العقد تم تحويلها إلى العميل.  
 

 مكون التمويل الهام  
إذا كان العقـد    يجـب على الشـــــركة تعـديل مبلغ مقـابل العقـد المتعهـد به مقـابل القيمـة الزمنيـة للنقود

 يتضمن مكون تمويل هام.
 

 بيع الوحدات المكتملة   -العقارات    مبيعات
يتم إثبـات الإيراد من بيع الوحـدات الســـــكنيـة والمهنيـة والتجـاريـة والاداريـة المتعـاقـد عليهـا عنـد  

للعملاء سـواء كانت هذه الوحدات قد تم تنفيذها كليا أو جزئيا بالقيمة التي تعكس   السـيطرة انتقال  
القيمـة المتوقعـة من الشـــــركـة مقـابـل تلـك الوحـدات ويتم أثبـات إيراد تلـك الوحـدات عنـد نقطـة من 

 الزمن بالصافي للوحدات التي انتقلت السيطرة عليها للعملاء. 
 

 الاراضي    مبيعات
من الشـركة للعملاء وذلك عند تسـليم    السـيطرة ات بيع الأراضـى عندما تنتقل  يتم الاعتراف بإيراد

ــليماً فعلياً و بشــــرط إكتمال أعمال المرافق بها و يتم أثبات الإيراد من  الأراضــــى للعملاء تســ
 للاراضي التي انتقلت السيطرة عليها للعملاء. عند نقطة من الزمن الاراضي  

 
 الاستثمارات    إيرادات

 يتم إثبات إيراد أرباح الأسهم عند وجود حق لاستلامها.
 

 تمويلية  إيرادات
ــتخدام طريقة الفائدة الفعال . هو المعدل   ــتحقاق باسـ ــاس الاسـ يتم إثبات إيرادات الفوائد على أسـ

قع  الذا يسـتخدم لخصـم الدفعات النقدية المسـتقبلية المتوقع سـدادها أو تحصـيلها خلال العمر المتو
للأداة المالية )أو فترة زمنية أقل إذا كان ذلك مناسـباً( لتسـاوى تماماً القيمة الدفترية لأصـل مالي 

 أو التزام مالي.
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   إيرادات الخدمات المقدمة للعملاء
ا للعملاء ويتم ادراة ايرادات   ديمهـ د تقـ ات عنـ دمـ ديم خـ ة من تقـ اتجـ الإيرادات النـ يتم الاعتراف بـ

 الخسائر.الخدمات المقدمة للعملاء ضمن إيرادات العائد الدورا بقائمة الأرباح أو 
 

 إثبات تكاليف النشاط العقارى
تعتبر محاضـرتسـليم الوحدات القابلة للبيع للعملاء وتحقيق إيرادات النشـاط عن تلك الوحدات هي 

 إثبات تكاليف النشاط المتعلقة بها والتي تتمثل في : هالأساس الذى يتم بناء علي
 

 مباشرةالالتكاليف المباشرة وغير  
ــات المقاولين  يتم تحميل   ــتخلصـ ــاء الوحدات القابلة للبيع والواردة بمسـ ــة بإنشـ التكاليف الخاصـ

ك   ة لتلـ الشـــــركـ ة بـ اد إدارة الشـــــئون الفنيـ اً لاعتمـ ذ وفقـ ال تحـت التنفيـ د أعمـ والموردين على بنـ
 المستخلصات ويتم توزيع التكاليف على الوحدات المباعة وفقاً للأسس الأتية:

ض المخصــصــة لإقامة الفيلا وكذا نصــيب الوحدة من تكلفة  نصــيب الفيلا من تكلفة الأر  -
الأرض والتى تم توزيعها على أســاس مســاحة أرض كل وحدة إلى إجمالى مســاحة أرض  

 الوحدات بالمشروع .
 
نصــــيب الوحدة من تكاليف البناء الفعلية والتقديرية والتى تم توزيعها على أســــاس العقود    -

 وحدات السكنية والفيلات و المحلات داخل كل مرحلة.والفواتير الخاصة بكل قطاع من ال
 
نصـيب الوحدة من التكاليف غير المباشـرة الفعلية والتقديرية والأعباء التمويلية يتم توزيعها   -

 على أساس التكاليف المباشرة لكل قطاع داخل كل مرحلة.
 

 الإيجار
عقد إيجار أو يحتوا على عقد إيجار. أا إذا  تقوم الشركة عند بداية العقد بتقييم ما إذا كان العقد  

 كان العقد ينقل الحق في التحكم في استخدام أصل محدد لفترة زمنية نبير مقابل.
 

 الشركة كمستأجر
ــول حق الانتفاع التي تمثل   ــداد مدفوعات الإيجار وأصـ ــركة بالتزامات الإيجار لسـ تعترف الشـ

 الحق في استخدام الأصول.
 

ــركة في تاريخ بیاية عقی الجأج ب بقياس الجمام عقی الجأج ب بالق  ة   :  یرالتأجالتزام عقد   تقوم الش
ات الإيرار غ ب ال یفةعة في ذلا الجاريخ باسجایام معیل الفائیة الن  ي في عقی   دفعـ الحال ة لـ
اســـــتخـدام سعب الفائیة على   ك بـ الجأج ب إذا كان ي كن تحیيی ذلا ال عیل بسهةلة و بخلاف ذلـ

زيادة المبلغ الدفترا للالتزام ليعكس الفائدة  ض الإضافي للشـركة. ولاحقا  تقوم الشـركة بالاقجبا
 تخفيض المبلغ الدفترا ليعكس دفعات الإيجارو يتم    على التزام عقد الإيجار
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ــل حق الانتفاع: ــل حق الانتفاع في تاريخ بیاية عقی الجأج ب بمبلغ القياس الأولي    يقاس  اصـ اصـ
الأولية ، الدفعات المقدمة المدفوعة    المصـــروفات المباشـــرة   لإلتزام عقد التأجير بالإضـــافة الي

للمؤجر، و تطرح حوافز الإيجار المســــتلمة من المؤجر)إن وجدت( و تضــــاف التكاليف التي  
وإعادة الموقع الذا يوجد فيه الأصـــل إلى الحالة    الأصـــلفي تفكيك وإزالة   ســـتتكبدها الشـــركة

   م وشروط عقد الإيجار.الأصلية أو إعادة الأصل نفسه إلى الحالة المطلوبة وفقاً لأحكا
بعی تاريخ بیاية عقی الجأج ب تقوم الشـركة بقياس أص  "حق الانجفاع" بالجكلفة  مربوحاً م ها أا  
مر ع اسجهلاك وأا مر ع خسائب اض حلال في الق  ة  ومعیلة بأا إعادة ق اس لالجمام عقی  

 الجأج ب.  
 

حجى نهاية الع ب الإنجاجي للأص   يتم اسجهلاك أص  "حق الانجفاع" من تاريخ بیاية عقی الجأج ب و
إذا كان عقی الجأج ب يحةل ملك ة الأص  مح  العقی إلى الشـركة في نهاية میة عقی الجأج ب أو إذا  
كانت الشـركة سـتمارس خ ار الاباء وف  ا عیا ذلا تقوم الشـركة باسجهلاك أص  "حق الانجفاع"  

حق الانجفاع" أو نهاية میة عقی  من تاريخ بیاية عقی الجأج ب إلى نهاية الع ب الإنجاجي لأص  "
 الجأج ب أيه ا أقبب.

 
عقود التأجير  اختارت الشــركة عدم تطبيق متطلبات المعيار علي العقود قصــيرة الاجل و علي  

 التي يكون فيها الأصل محل العقد ذا قيمة صغيرة.
 

 الشركة كمؤجر
تأجير تشـغيلي أو أنه عقد  تقوم الشـركة بتصـنيف كل عقد من عقود الإيجارات إما على أنه عقد  

 تأجير تمويلي.
 

ل بصــورة جوهرية ما يقارب كافة  يصــنف عقد التأجير على أنه عقد تأجير تمويلي إذا كان يحول 
المخاطر والمنافع العائدة لملكية الأصــــل محل العقد. ويتم تصــــنيف عقد التأجير على أنه عقد  

ل بصـورة جوهرية ما يق ارب كافة المخاطر والمنافع العائدة لملكية  تأجير تشـغيلي إذا كان لا يحول 
 الأصل محل العقد.

 
تقوم الشركة بالاعتراف بالأصول المحتفب بها بموجب عقد تأجير تمويلي في الايجار التمويلي:  

قائمة المركز المالي وعرضـــها على أنها مبالغ مســـتحقة التحصـــيل بمبلغ مســـاوا لصـــافي  
 الاستثمار في عقد التأجير.

 
ركة باسـتخدام معدل الفائدة الضـمني في عقد التأجير لقياس صـافي الاسـتثمار في عقد  وتقوم الشـ

 التأجير.
 

تتكون دفعات الإيجار المدرجة في قياس صــافي الاســتثمار في عقد التأجير من الدفعات الناتجة  
ــتلم في تاريخ بداية   ــل محل العقد خلال مدة عقد التأجير التي لم تس ــتخدام الأص عقد  عن حق اس

 التأجير.
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 )تابع(  الإيجار
 

تقوم الشـــــركة بالاعتراف بدخل التمويل على مدى مدة عقـد التـأجير، على أســـــاس نمط يعكس 
 معدل عائد دورا ثابت لصافي استثمار المؤجر في عقد التأجير.  

 
تقوم الشــركة بالاعتراف بدفعات عقود التأجير من عقود التأجير التشــغيلية  الايجار التشـــغيلي:  

ــط الث ــاس أكثر  على أنها دخل إما بطريقة القسـ ــاس منتبم آخر إذا كان ذلك الأسـ ابت أو أا أسـ
 تعبير عن النمط الذا تتناقص فيه الاستفادة من استخدام الأصل محل العقد.  

 .جميع عقود الشركة حاليا تم تصنيفها كإيجار تشغيلي
 

 الإضمحلال
 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية  

بتحديد ما إذا كان هناك مؤشــر على أن يكون أصــل قد  قوائم مالية تقوم الشــركة في تاريخ كل 
أضــمحل . في حالة وجود احد المؤشــرات، أو عندما يكون اختبار اضــمحلال القيمة الســنوا  
للأصل مطلوبا، تقوم الشركة بتقدير القيمة الاستردادية. القيمة الاستردادية لاصل أو وحدة توليد  

د )الوحدة المنتجة للنقد( هى القيمة العادلة ناقصــــا تكاليف البيع اوالقيمة الاســــتخدامية ايهما  النق
ــتقلة إلى حد   ــل تدفقات نقدية مس ــول الفردية، إلا إذا لم يولد الأص اعلى والتى يتم تحديدها للاص

أو  كبير عن تلك من الاصـول أو مجموعة الأصـول الأخرى.وعندما تزيد القيمة الدفترية لأصـل  
وحدة مولدة للنقد عن قيمته الإســتردادية ، فيعتبر أن الأصــل قد إضــمحل وبالتالي يتم تخفيضــه  
إلى قيمته الإستردادية . وتثبت خسارة الاضمحلال بقائمة الارباح او الخسائر . عند تقدير القيمة  

ســـتخدام معدل الاســـتخدامية يتم خصـــم التدفقات النقدية المســـتقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية با
الخصم قبل الضريبة الذا يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المحددة  

 للأصل. عند تحديد القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع، يتم استخدام طريقة تقييم مناسبة.
 

 ً ــابقا ــمحلال القيمة والتى تم الاعتراف بها س ــارة الناجمة عن اض ، فقط إذا ، كان   ويتم رد الخس
ارة   تردادية منذ إثبات أخر خسـ هناك تغيير في الافتراضـات المسـتخدمة لتحديد قيمة الأصـل الاسـ
ــمحلال محدود بحي  لا  ــارة الناجمة عن الإضـ ــمحلال القيمة ، ويكون رد الخسـ ناتجة عن اضـ

كان سـيتم تحديدها  تتعدى القيمة الدفترية للأصـل ، القيمة الاسـتردادية له أو القيمة الدفترية التي  
ما لم يتم الاعتراف بالخسـارة الناجمة عن اضـمحلال القيمة بالنسـبة للأصـل في السـنوات السـابقة.  

 ويتم إثبات الرد في الخسارة الناجمة عن اضمحلال القيمة بقائمة الارباح او الخسائر .
 

 أسهم خزينة  
وتبهر تكلفة أســهم الخزينة مخصــومة من تدرة أســهم الخزينة )أســهم الشــركة( بتكلفة اقتنائها  

وتثبت الأرباح أو الخسائر الناتجة عن التصرف فى أسهم الخزينة   القوائم المالية  حقوق الملكية ب
 . القوائم المالية  ضمن حقوق الملكية ب
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 الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة  
ديرات تؤثر على قيم الإيرادات،    يتطلـب ام وتقـ ل أحكـ ام الإدارة بعمـ ة قيـ اليـ ذه القوائم المـ داد هـ إعـ

والمصــروفات، والأصــول، والالتزامات المدرجة بالقوائم المالية وما يصــاحبها من افصــاحات  
المالية. وقد ينشـأ عن عدم التأكد المحيط    السـنةاح عن الالتزامات المحتملة في تاريخ وكذا الإفصـ

ة   دفتريـ ة الـ ة على القيمـ ديلات جوهريـ ال تعـ ب إدخـ ائا تتطلـ ديرات نتـ ــات والتقـ ذه الافتراضـــ بهـ
 للأصول والالتزامات المتأثرة في الفترات المستقبلية.  

 
تمر. ويتم الاعتراف بالتعديلات   كل مسـ ويتم مراجعة التقديرات وما يصـاحبها من افتراضـات بشـ

 التي تطرأ على التقديرات المحاسبية في الفترة التي يجرا خلالها مراجعة التقديرات.  
 

 وفيما يلي الأحكام والتقديرات الرئيسية التي تؤثر تأثيرا جوهرياً على القوائم المالية للشركة
 
 لأحكاما

 الاراضيو الاعتراف بالإيراد الناشئ عن بيع الوحدات المكتملة
عند اتخاذ الأحكام الخاصــة بها، وضــعت الإدارة في الاعتبار المتطلبات التفصــيلية للاعتراف  

( "  48بالإيراد الناشـ  عن بيع البضـائع على النحو المبين في المعيار المحاسـبي المصـرا رقم )
افع الهـامـة الايراد من العقود مع   العملاء ". بمـا في ذلـك الحكم حول مـا إذا كـانـت المخـاطر والمنـ

 قد تم نقلها.
 

 التقديرات
 انخفاض قيمة ارصدة العملاء والمتحصلات الاخرى

يتم تقدير المبلغ القابل للتحصـيل من أرصدة العملاء أوراق القبض والمتحصلات الاخرى عندما  
م يعد متوقعاً. بالنســبة للمبالغ الجوهرية بشــكل فردا،  يكون تحصــيل كامل المبلغ او جزء منه ل

ــكل فردا، ولكنها تعدت   ــاس فردا. أما المبالغ التي لا تعد جوهرية بشـ يجرا التقدير على أسـ
تاريخ اسـتحقاقها، فيجرا تقييمها اجماليا ويطبق عليها مخصـص وفقا للمدة الزمنية التي انقضـت  

 ت الاسترداد التاريخية.منذ تاريخ استحقاقها استنادا إلى معدلا
 

  العمر الإنتاجي للأصول الثابتة
تحدد إدارة الشــركة العمر الإنتاجي المقدر للأصــول الثابتة بغرض حســاب الإهلاك. ومن شــأن 
هـذا التقـدير أن يحُـدد عقـب النبر في العمر الإنتـاجي المتوقع للأصـــــل أو الإهلاك المـادا  
للأصـول. وتراجع الإدارة بشـكل دورا العمر الإنتاجي المقدر وطريقة الإهلاك من أجل ضـمان 

 دة الإهلاك تتسق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية الناشئة عن هذه الأصول.  أن طريقة وم
 

 الضرائب  
تخضـع الشـركة لضـريبة الدخل المفروضـة في مصـر. ويتحتم اتخاذ أحكام هامة من أجل تحديد  
إجمالي مخصـصـات الضـرائب الحالية والضـرائب المؤجلة. ولقد وضـعت الشـركة المخصـصـات،  

رات معقولـة، واضـــــعـة في الاعتبـار العواقـب المحتملـة لعمليـات الفحص التي  اســـــتنـادا إلى تقـدي
تجريها السـلطات الضـريبية في مصـر. ويسـتند مبلغ هذا المخصـص إلى عوامل عدة منها الخبرة  
بالفحوصـات الضـريبية السـابقة والتفسـيرات المتباينة للوائ  الضـريبية من قبل الشـركة ومصـلحة  

ؤولة. وقد تن ير في مواضـيع عدة وفقا للبروف  الضـرائب المسـ أ مثل هذه الاختلافات في التفسـ شـ
 السائدة في مصر في ذلك الحين.  
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 )تابع(الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة  
 

 )تابع(الضرائب  
ويجرا الاعتراف بالأصول الضريبية المؤجلة عن الخسائر الضريبة غير المستخدمة والمرحلة  
ــائر   ــتخدام هذه الخســ ــريبة يمكن اســ ــعة للضــ بحي  يكون من المتوقع أن يقابلها أرباح خاضــ

الجوهرية مبلغ الأصـول الضـريبية المؤجلة الذا يمكن   لتغطيتها. ويتحتم أن تحدد أحكام الإدارة 
الاعتراف به، وذلك اســــتنادا إلى التوقيت المحتمل ومســــتوى الأرباح المســــتقبلية الخاضــــعة  

 للضريبة إلى جانب استراتيجيات التخطيط الضريبي المستقبلية.
 

 ضرائب الدخل
 يتم حساب ضريبة الدخل وفقاً لقانون الضرائب المصرا.

 
 ضرائب الدخل الجارية

يتم الاعتراف بأصــول والتزامات ضــرائب الدخل للفترة الجارية والفترات الســابقة وفقاً للمبلغ  
 المتوقع استرداده أو سداده لمصلحة الضرائب.

 
 ضرائب الدخل المؤجلة

القيمة  ويتم الاعتراف بضـريبة الدخل المؤجلة بإتباع طريقة الالتزامات على الفروق المؤقتة بين  
ــريبي( وقيمتها المدرجة   ــاس الض ــريبية )الأس ــل أو الالتزام للأغراض الض المعترف بها للأص

 )الأساس المحاسبي( وذلك باستخدام سعر الضريبة المطبق. القوائم المالية  ب
 

ويتم الاعتراف بضـــريبة الدخل المؤجلة كأصـــل عندما يكون هناك توقع بإمكانية الانتفاع بهذا  
ويتم تخفيض الأصـــل بقيمة الجزء الذا لن   الأصـــل لتخفيض الأرباح الضـــريبية المســـتقبلية،  

 يتحقق منه منفعة مستقبلية.
 

ائر للفترة،  يتم إدراة الضـريبة الجارية والمؤجلة كإيراد أو مصـروف في قائمة الأر باح أو الخسـ
أو فترة أخرى مباشــرة ضــمن    الســنةفيما عدا الضــريبة التي تنتا من معاملة أو حد  في نفس  

 حقوق الملكية.
 

 الإقتراض
يتم الاعتراف بالاقتراض مبدئياً بالقيم التى تم اســـتلامها ويتم تبويب المبالغ التى تســـتحق خلال  

ن لدى الشـركة الحق فى تأجيل سـداد رصـيد القروض  عام ضـمن الإلتزامات المتداولة. ما لم يك
. فيتم عرض رصــيد القرض ضــمن  القوائم المالية  لمدة تزيد عن إثنى عشــر شــهراً بعد تاريخ  

 الإلتزامات طويلة الأجل.
 

 تكاليف الاقتراض
والذى  يتم رســملة تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشــرة باقتناء أو إنشــاء أو إنتاة الأصــل المؤهل 

يتطلب فترة زمنية طويلة لتجهيزه لمسـتخدام فى الأغراض المحددة له أو لبيعه كجزء من تكلفة  
ــروف فى العام التى تحققت فيه . تتمثل   ــل. يتم تحميل تكاليف الاقتراض الأخرى كمصــ الأصــ

  تكاليف الاقتراض فى الفوائد والتكاليف الأخرى التى تنفقها الشركة لاقتراض الأموال .
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 المصروفات
املة مصـروفات التشـغيل، المصـروفات الإدارية والعمومية   يتم الإعتراف بجميع المصـروفات شـ

دخـل فى   ة الـ ائمـ ا بقـ ةوالمصـــــروفـات الأخرى مع إدراجهـ ك    الســـــنـ ا تلـ ة التى تحققـت فيهـ اليـ المـ
 المصاريف .

 
 النقدية وما في حكمها

النقدية وما في حكمها من أرصـــدة النقدية  لأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية المجمعة تتكون  
لدى  البنوك والصــندوق والودائع تحت الطلب و أذون الخزانة التى تســتحق خلال ثلاثة اشــهر  
والشــيكات تحت التحصــيل المصــرفية و أو مقبولة الدفع التي يتم ســدادها عند الطلب والتي تعد  

 البنوك سحب على المكشوف.مخصومة منها   جزءاً مكملاً لنبام أدارة الأصول بالشركة
 

 توزيعات الأرباح
التي يتم فيها صــدور قرار التوزيع بالجمعية    الســنةيتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح كالتزام في  

 العامة للشركة.  
 

 قياس القيمة العادلة
تمثـل القيمـة العـادلـة الســـــعر الـذا يمكن الحصـــــول عليـه من بيع أصـــــل أو الـذى يمكن دفعـه 
لنقل/تحويل التزام في معاملة منبمة بين المشاركين في السوق في تاريخ القياس. ويستند القياس  
بالقيمة العادلة إلى الافتراض أن المعاملة الخاصــــة ببيع الأصــــل أو نقل الالتزام ســــتحد  في 
الســوق الرئيســي للأصــل أو الالتزام أو الســوق الذا ســيعود بأكبر فائدة )الســوق الاكثر نفعا(  

 للأصل أو للالتزام.
 

وتقُاس القيمة العادلة للأصـل أو الالتزام باسـتخدام الافتراضـات التي من شـأن المشـاركين بالسـوق  
اسـتخدامها عند تسـعير الأصـل أو الالتزام، وذلك بافتراض أن المشـاركين في السـوق سـيعملون  

 على تحقيق مصالحهم الاقتصادية.  
 

غير المالي في الاعتبار قدرة المشـارك بالسـوق على توليد    ويضـع القياس بالقيمة العادلة للأصـل
اقتصــادية عن طريق اســتخدام الأصــل بأفضــل و اعلى اســتخدام أو عن طريق بيعه إلى   منافع

 مشارك آخر بالسوق من شأنه استخدام الأصل بأفضل و اعلى استخدام.
 

بالرجوع إلى الأســعار    بالنســبة للأصــول المتداولة في ســوق نشــط، يجرا تحديد القيمة العادلة
 السوقية المعلنة.  

 
وتقُدر القيمة العادلة للبنود ذات الفوائد اسـتنادا إلى التدفقات النقدية المخصـومة باسـتخدام أسـعار  

 الفائدة على بنود مشابهة لها نفس الشروط ونفس خصائص المخاطر.  
 

ــط ، فتحُدد القيمة الع ــوق نش ــول غير المدرجة في س ــبة للأص ادلة بالرجوع إلى القيمة  أما بالنس
 السوقية لأصل مشابه أو بالاستناد إلى التدفقات النقدية المخصومة المتوقعة. 
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 )تابع(  أسس إعداد القوائم المالية السنوية وأهم السياسات المحاسبية المطبقة -2
 

 )تابع(ملخص السياسات المحاسبية الهامة   2-3
 

 )تابع(  قياس القيمة العادلة
وتسـتخدم الشـركة أسـاليب التقييم الملائمة في بل البروف المحيطة والتي تتوفر بشـأنها بيانات  
ــلة التي يمكن  ــتخدام المدخلات ذات الصــ كافية من أجل قياس القيمة العادلة، ومن ثم تعبم اســ

 ملاحبتها وتقلل استخدام المدخلات التي لا يمكن ملاحبتها إلى الحد الأدنى.  
 

يع الأصـول والالتزامات التي تقاس قيمتها العادلة أو يجرا الإفصـاح عنها ويجرا تصـنيف جم
المالية ضــمن تســلســل القيمة العادلة بناء علي أقل مســتوا والذا يعد جوهرياً لقياس   في القوائم 

 القيمة العادلة ككل وذلك كما يلي: 
 
عدلة( لأصـــول أو المســـتوى الأول: قياس القيمة العادلة باســـتخدام أســـعار التداول )غير الم -

 التزامات مطابقاً تماماً في أسواق نشطة.
المســــتوى الثاني: قياس القيمة العادلة باســــتخدام مدخلات غير أســــعار التداول الواردة في   -

المســتوى الأول ولكن يمكن ملاحبتها للأصــل أو الالتزام بشــكل مباشــر )أا الأســعار( أو 
 غير مباشر )أا المستمدة من الأسعار(.

توى - اليب التقييم التي تتضـمن مدخلات للأصـل    المسـ تخدام أسـ الثال : قياس القيمة العادلة باسـ
 أو الالتزام لا تستند لبيانات سوق يمكن ملاحبتها )بيانات لا يمكن ملاحبتها(

 
وفيمـا يتعلق بـالأصـــــول والالتزامـات التي يجرا الاعتراف بهـا في القوائم المـاليـة المجمعـة على  

منشـأة إذا ما كان ثمة تحويلات قد حدثت بين المسـتويات الثلا  لتسـلسـل  أسـاس متكرر، تحدد ال
 القيمة العادلة عن إعادة تقييم التصنيف في تاريخ إعداد القوائم المالية المجمعة. 

 
ولأغراض إفصــاحات القيمة العادلة، وضــعت الشــركة فئات للأصــول والالتزامات اســتنادا إلى  

والمخاطر المرتبطة بكل منها والمســتوى التي تصــنف به في تســلســل  طبيعتها، وخصــائصــها  
 القيمة العادلة كما هو.

 
 المعلومات القطاعية - 3

 
ياحى والعائد الدورا ركة في القطاع العقارى والسـ ي للشـ ولا  (،32)ايضـاح    يتمثل قطاع الأعمال الرئيسـ

تعـد الأربـاح والاســـــتثمـارات المرتبطـة بقطـاعـات أعمـال أخرى جوهريـة في الوقـت الحـالي. وبـالتـالي، لا 
ــرا   ــبة المص ــتوفي معايير القطاعات التي يتم التقرير عنها وفقا لمعيار المحاس ومن ثم لا يجرا   41تس

  .المجمعة  الإفصاح عنها بشكل منفصل في القوائم المالية
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 بالصافي –أصول ثابتة   -4

 

 
 
 

 جنيه مصري  جنيه مصري  
   

 2,614,795  متحصلات من بيع أصول ثابتة
  (8,564,130) تكلفة أصول ثابتة مستبعدة

  5,461,800 مجمع إهلاك أصول ثابتة مستبعدة
 (3,102,330)  صافى القيمة الدفترية للأصول المستبعده

 (487,535)  بيع أصول ثابتة   خسائر
  

 الاجمالى أجهزة كمبيوتر  أثاث وتجهيزات  عدد وأدوات  وانتقالوسائل نقل  مبانى وإنشاءات   أراضي  
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

        التكلفـة 
 9,181,010,208 194,888,096 1,089,547,996 983,991,757 647,226,048 5,243,116,351 1,022,239,960 2024يناير  1في

 57,747,606,153 2,671,925 23,311,623 1,476,056,876 16,131,252 12,062,179,477 44,167,255,000 إضافات
 74,750 - 74,750 - - - - محول من مشروعات تحت التنفيذ

 ( 321,720) - - - - ( 321,720) - محول إلى عقارات بغرض التطوير
 ( 8,564,130) ( 318,713) ( 28,510) ( 6,351,089) ( 1,865,818) - - استبعادات 

 66,919,805,261 197,241,308 1,112,905,859 2,453,697,544 661,491,482 17,304,974,108 45,189,494,960 2024مارس  31فى 

        مجمع الإهلاك 
 ( 2,715,707,464) ( 145,094,525) ( 635,804,404) ( 584,791,153) ( 374,680,462) ( 975,336,920) - 2024يناير  1في

 ( 185,232,090) ( 1,391,834) ( 20,006,228) ( 63,425,761) ( 20,475,599) ( 79,932,668) - إهلاك الفترة 
 277,484 - - - - 277,484 - مجمع اهلاك الأصول المحولة 

 5,461,800 305,904 28,509 3,399,620 1,727,767 - - مجمع اهلاك الاستبعادات 

( 641,001) ( 17,894,160) - الاثار الناتجة عن فروق ترجمة شركات بعملات اجنبية  (13,512,383 )  (1,954,983 )  - (34,002,527 ) 

 ( 2,929,202,797) ( 146,180,455) ( 657,737,106) ( 658,329,677) ( 394,069,295) ( 1,072,886,264) - 2024مارس  31فى 

 صافى القيمة الدفترية 
 63,990,602,464 51,060,853 455,168,753 1,795,367,867 267,422,187 16,232,087,844 45,189,494,960 2024مارس  31في 

 صافى القيمة الدفترية 
 6,465,302,744 49,793,571 453,743,592 399,200,604 272,545,586 4,267,779,431 1,022,239,960 2023ديسمبر  31فى 
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 بالصافي )تابع( –أصول ثابتة   -4

 
 الأصول المرهونة:

 رهن عقارا من الدرجة الأولى على مبانى و منشأت فندق فورسيزون شرم الشيخ المملوكة لشركة الاسكندرية السعودية للمشروعات السياحية.   −

ــاحات − ــتبعاد كافة الوحدات والمسـ ــركة نوفا بارك مع اسـ ــيزون نايل بلازا المملوك لشـ عه المبا  رهن عقارى من الدرجة الاولى على أرض ومبنى فندق الفورسـ
 والمعدة للبيع وحصتها فى الارض .

ــركة النيل للفنادق والكائنة فى  − ــارع أحمد راغب   12رهن عقارى من الدرجة الأولى على أرض فندق النيل المملوكة لشـ ــيتى   –شـ ــر النيل   –جاردن سـ  –قصـ
القاهرة وعلى مبانى الفندق    –قصــر النيل   –اردن ســيتى  ج  -شــارع أحمد راغب    4القاهرة و أرض الجراة ونادى كيمبينســكى الملحقين بالفندق و الكائنين فى  

 والنادى و الجراة الملحقين به .
 جنيه مصرا  جنيه مصرا  
   

 9,739,103  متحصلات من بيع أصول ثابتة
  ( 26,559,782) تكلفة أصول ثابتة مستبعدة

  23,092,401 مجمع إهلاك أصول ثابتة مستبعدة
 ( 3,467,381)  للأصول المستبعدهصافى القيمة الدفترية 

 6,271,722  أرباح بيع أصول ثابتة
 

 الاجمالى  كمبيوترأجهزة  أثا  وتجهيزات  عدد وأدوات وسائل نقل وانتقال  مبانى وإنشاءات   أراضي  
 جنيه مصرا جنيه مصرا جنيه مصرا جنيه مصرا جنيه مصرا جنيه مصرا جنيه مصرا 

        التكلفـة  
 8,719,452,438 162,326,694 942,870,014 863,023,717 583,705,243 5,138,483,758 1,029,043,012 2023يناير  1في

 439,452,443 33,491,092 150,786,340 127,736,182 69,321,254 58,117,575 - إضافات
 104,261,839 - 8,782,945 170,198 - 95,308,696 - محول من مشروعات تحت التنفيذ

 ( 55,596,730) - - - - ( 48,793,678) ( 6,803,052) محول إلى عقارات بغرض التطوير
 ( 26,559,782) ( 929,690) ( 12,891,303) ( 6,938,340) ( 5,800,449) - - استبعادات 

 9,181,010,208 194,888,096 1,089,547,996 983,991,757 647,226,048 5,243,116,351 1,022,239,960 2023ديسمبر  31فى 

        مجمع الإهلاك 
 ( 2,359,842,763) ( 116,921,997) ( 575,412,254) ( 500,030,436) ( 296,611,911) ( 870,866,165) - 2023يناير  1في

 ( 388,616,635) ( 28,862,645) ( 71,042,111) ( 91,493,847) ( 83,087,744) ( 114,130,288) - إهلاك العام 
 9,659,533 - - - - 9,659,533 - مجمع اهلاك الأصول المحولة 

 23,092,401 690,117 10,649,961 6,733,130 5,019,193 - - مجمع اهلاك الاستبعادات 

 ( 2,715,707,464) ( 145,094,525) ( 635,804,404) ( 584,791,153) ( 374,680,462) ( 975,336,920) - 2023ديسمبر  31فى 

 صافى القيمة الدفترية 
 6,465,302,744 49,793,571 453,743,592 399,200,604 272,545,586 4,267,779,431 1,022,239,960 2023ديسمبر  31في 

 صافى القيمة الدفترية 
 6,359,609,675 45,404,697 367,457,760 362,993,281 287,093,332 4,267,617,593 1,029,043,012 2022ديسمبر  31فى 
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 استثمارات عقارية -5
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
الاستثمار العقارى    2023( المعدل  34بتطبيق احكام معيار المحاسبة المصرى رقم )قامت الشركة   * 

باستخدام نموذة   2024( لعام 636من رئيس مجلس الوزراء رقم ) 2024مارس  3الصادر بتاريخ 
على ان تطبق التعديلات باثر رجعى وفقا   2024يناير    1القيمة العادلة على الفترة المالية التى تبدا من  

( السياسات المحاسبية والتغيرات فى التقديرات المحاسبية والاخطاء 5يار المحاسبة المصرى رقم )لمع
او  الارباح  الى رصيد  باضافته  أولى  بشكل  العادلة  القيمة  نموذة  لتطبيق  التراكمى  الاثر  اثبات  مع 

 .2024يناير  1الخسائر المرحلة فى بداية الفترة المالية التى تبدا من 
 

 مة والتزامات مقابل تثبيت سعر الخصمدفعات مقد -6
 

أبرمت الشركة العربية للاستثمار العمراني إحدى الشركات التابعة اتفاقية تعاقدية مع بنك مصر والبنك  
العائد    بنوكال، حي  طلبت الشركة من  2021يونيو    6الأهلي المصرا وبنك القاهرة في   تثبيت سعر 

بغرض الحصول على القيمة الحالية للأوراق التجارية المسحوبة على مشترا وحدات المشروع المباعة  
 من خلال خصم الاوراق التجارية الخاصة بعملاء مشروعها.

 
 اصول   -  دفعات مقدمة تحت حساب التخصيم  6-1

 

 

 

 

 

 

 

 التزامات مقابل دفعات مقدمة تحت حساب التخصيم    6-2
 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 

 جنيه مصرا  جنيه مصري  
التزامات مقابل دفعات مقدمة للبنوك تحت حساب  

 584,486,116 468,314,190 التخصيم
 ( 180,433,696) (129,605,405) خصم القيمة الحالية 

 50,828,291 10,486,464 السنة  / الفترةالفوائد المستحقة خلال  
 ( 116,171,926) (33,088,004) السنة /الفترة ما تم سداده خلال 

 338,708,785 316,107,245 التخصيم    التزامات مقابل دفعات مقدمة تحت حساب
  

 إجمالى  مبانى وانشاءات  اراضي  
 جنيه مصرى  جنيه مصرى  جنيه مصرى  
    

 2,122,251,697 1,856,997,099 265,254,598 2023ديسمبر  31الرصيد فى 
  34 المحاسبة المصرى رقم اثر تطبيق معيار

 3,047,666,708 3,047,666,708 - *   الاستثمار العقارى

 5,169,918,405 4,904,663,807 265,254,598 2024يناير  1الرصيد فى 

 - - - التقييم خلال الفترة 
 صافى القيمة الدفترية 

 5,169,918,405 4,904,663,807 265,254,598 2024مارس   31فى 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 

 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 534,354,225 381,681,589 دفعات مقدمة للبنوك تحت حساب التخصيم
 ( 152,672,634) (38,168,159) السنة /الفترة استهلاك دفعات مقدمة عن 

 381,681,591 343,513,430    دفعات مقدمة تحت حساب التخصيم
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 أصول غير ملموسة -7

 2023ديسمبر  31 2024مارس  31 

 جنيه مصرا جنيه مصري 

   
 28,442,808 38,394,489 براما حاسب الى 

 9,951,681 1,330,765 السنة   /الفترة  إضافات
 - 4,056,516,091 *  ناتجة عن عملية التجميعاضافات 

 4,096,241,345 38,394,489 

 ( 25,165,622) ( 27,942,935) السنة /الفترة مجمع الاهلاك في أول 
 (2,777,313) ( 951,876) السنة /الفترة استهلاك 

 (28,894,811 ) (27,942,935 ) 

 10,451,554 4,067,346,534 السنة /الفترة الرصيد في أخر 

 
ب( تم اقتناء اصل غير ملموس خلال تجميع الاعمال المتعلقة    -41كما هو موض  بالايضاح رقم )*  

باقتناء شركة ليجاسى وقد نشأ الاصل غير الملموس نتيجة حقوق تعاقدية وقانونية مقابل تنازل احد  
لاحدى الشركات التابعة لمجموعة طلعت مصطفى القابضة حق  ليجاسى  المساهمين الحاليين لشركة  

طالما احتفبت مجموعة طلعت مصطفى بنسبة مساهمة لا تقل  ليجاسى  الادارة والتجميع المالى لشركة  
مليون دولار امريكى   100ونبير ذلك الحق يتم سداد مبلغ  ليجاسى  من راس مال شركة    %39عن  

تسدد    2029وتستمر حتى    2025الى احد المساهمين تبدأ فى    يسدد على اربعة اقساط سنوية متساوية
من شركة تابعة لمجموعة طلعت مصطفى وهذا الحق القانونى يخص الشركة التابعة لمجموعة طلعت 

 .فقط ة طلعت مصطفى القابضة ) الشركة الام(مصطفى وشرك
ق القانونى  ح البناءا على    صل الاصل غير الملموس المقتنى عند تجميع الاعمالفامكانية  وترى الادارة  

الادارة بصدد تحديد القيمة العادلة للاصول   الاخر وموافقة المساهميين الاخريين.قدى مع المساهم  اوالتع
خلال اثنى عشر  وذلك    خلال تجميع الاعمال المتعلقة باقتناء شركة ليجاسى  والالتزامات التى تم اقتنائها

 . شهرا من تاريخ الاقتناء
 

 ثابتة تحت الإنشاءأصول   -8

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 

 جنيه مصرا  جنيه مصري  

   
 9,991,010,329 10,086,262,501 مشروع امتداد شرم الشيخ  

 960,567,076 977,197,188 مشروع بورت فينيس  
724,565,169,1 اصول فندقية وسياحية  954,013,070 

 73,606,541 73,606,557 )صيدناوى(  -فيلا 
 420,836,857 472,426,488 مشروع الأقصر 

 425,917,377 752,145,207 نايل بلازا  -مساحة ادارية بالمركز التجارى 
,107408,688 مقار إدارية    328,393,924 

 772,891,939,13  13,154,345,174 
 

 

 

 
 الشهرة -9

  2023ديسمبر  31 أضمحلال الشهرة  2024  مارس 31
  جنيه مصرا  جنيه مصرا  جنيه مصرى 

    

8,803,339,484 - 8,803,339,484 
الشركة العربية للمشروعات والتطوير 

 العمراني ش.م.م 
 ش.م.م شركة الاسكندرية للاستثمار العقارا   2,043,149,242 - 2,043,149,242

10,846,488,726 - 10,846,488,726  
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 الشهرة )تابع(  -9
 

 الشهرة اختبار انخفاض قيمة  
وتم تحديد المبلغ الممكن .  2023أجرت المجموعة اختبار انخفاض القيمة السنوا للشهرة في ديسمبر  

استرداده للشهرة استنادًا إلى حساب القيمة اثناء الاستخدام لوحدات إنتاة النقد باستخدام التدفقات النقدية  
سنوات. تم استقراء معدل الخصم بعد الضرائب    10المتوقعة المعتمدة من قبل الإدارة العليا والتي تشمل  

سنوات باستخدام معدل النمو   10نقدية المتوقعة لما بعد فترة  % على التدفقات ال27.14المطبق بنسبة  
%. أجرت المجموعة تحليل الحساسية من خلال تنويع عوامل المدخلات بهامش معقول  5النهائي بنسبة  

 جنيه مصرا .     614,585,000 بمبلغ  ومناسب. و قامت المجموعة بتسجيل انخفاض لقيمة الشهرة  
 

هذه  الافتراضات   في  للتغيرات  والحساسية  الاستخدام  أثناء  القيمة  احتساب  في  المستخدمة  الرئيسية 
 الافتراضات 

 معدل نمو الإيرادات السنوا خلال فترة التوقع 
 معدل الخصم 
  معدلات النمو طويلة الأجل )القيمة النهائية( المستخدمة لاستقراء التدفقات النقدية فيما بعد فترة التوقع 
 

 الإيرادات السنوي خلال فترة التوقع معدل نمو 
السنة   المحققة خلال  النمو  معدلات  متوسط  إلى  السنوا  الإيرادات  نمو  معدل  الافتراضات حول  تستند 
 السابقة لبداية فترة الموازنة. وتزيد هذه المعدلات على مدار فترة الموازنة حسب بروف السوق المتوقعة.

 
 معدلات الخصم 

م السوق الحالي للمخاطر المرتبطة بكل وحدة لإنتاة النقد آخذا في الاعتبار القيمة  تمثل معدلات الخصم تقيي 
الزمنية للأموال والمخاطر الفردية للموجودات ذات الصلة والتي لم يتم إدراجها ضمن تقديرات التدفقات  

ستقى من النقدية. يستند احتساب معدل الخصم إلى البروف المحددة للمجموعة وقطاعاتها التشغيلية ويُ 
المتوسط المرج  لتكلفة رأس المال. يراعي المتوسط المرج  لتكلفة رأس المال كلا من الدين وحقوق  
الملكية. وتسُتقى تكلفة حقوق الملكية من العائد المتوقع للاستثمار من قبل مستثمرا المجموعة. أما تكلفة  

المجموعة تلتزم  التي  الفائدة  ذات  القروض  إلى  تستند  فهي  المرتبطة    الدين  المخاطر  وتدُرة  بسدادها. 
بالقطاعات عن طريق تطبيق معاملات بيتا الفردية. يتم تقييم معاملات بيتا سنوياً استناداً إلى بيانات السوق  
المتاحة علناً. وتتم التعديلات على معدل الخصم لغرض تخصيم المبلغ المحدد وتوقيت التدفقات الضريبية 

 الخصم ما قبل الضريبة. المستقبلية لكي تعكس معدل 
 

 تقديرات معدل النمو 
 تستند الافتراضات إلى أبحا  القطاع المنشورة. 

 
 الحساسية للتغيرات في الافتراضات 

فيما يتعلق بتقييم الإدارة للقيمة أثناء الاستخدام لوحدة إنتاة النقد، تعتقد الإدارة عدم وجود تغيير محتمل 
بصورة معقولة في الافتراضات الرئيسية المبينة أعلاه ما قد يؤدا إلى تجاوز القيمة الدفترية لوحدة إنتاة  

 النقد إلى قيمتها الممكن استردادها. 
 

ساسية إلى التغير في أحد الافتراضات في بل ثبات كافة الافتراضات الأخرى. ومن تستند تحليلات الح 
الناحية العملية، هذا من غير المحتمل أن يحد  حي  إن التغيرات في بعض الافتراضات قد تكون مترابطة  

 ببعضها البعض. 
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 استثمارات فى شركات شقيقة -10
نسبة   

 المساهمة
 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31

 جنيه مصرا  جنيه مصري   
شركة هيل/ تى أم جى لإدارة المنشرت  

 2,679,273 2,679,273 %49 والإنشاءات* 
 7,500 7,500 %10 شركة مدينة القاهرة الطبية 

 69,617,143 69,617,143 %33,3 شركة بداية للتمويل العقارى  
 28,635,596 28,635,596 %25 شركة اتريم للاستثمار العقارى

 3,000,000 3,000,000 %16,66 شركة بيمان 

  103,939,512 103,939,512 

 
 

 2024يناير  1 
 اضافات 

 حصة الشركة في 
 الاستثمارات

 2024  مارس 31

 جنيه مصري  جنيه مصرا  جنيه مصرا  جنيه مصرا  
     

 103,939,512 - - 103,939,512 استثمارات فى شركات شقيقة 

 
وافق مجلس الادارة على التخارة من شركة هيل / تي ام جي لادارة المنشأت والمشروعات وجارى  *

 . تصفية الشركة من خلال المصفى القضائى
في بعض الشركات الا ان الادارة ترا تبويب     %20علي الرغم من ان الشركة تمتلك نسبة اقل من   ** 

استثمارات قي شركات شقيقة نبرا لوجود نفوذ مؤثر للشركة علي هذه الشركات  هذا الاستثمار ضمن  
 .بالاضافة الي وجود تمثيل للمجموعة ضمن مجلس اداراة الشركة

 
 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر -11

 
 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 854,287,345 854,287,345 (38)ايضاح   اسهم استثمارات في 
 854,287,345 854,287,345 

 
جنيه   254,668,156بقيمة  في شركة تي سي ايه العقارية %45علي الرغم من ان الشركة تمتلك نسبة 

 ان الادارة ترا تبويب هذا الاستثمار ضمن استثمارات بالقيمة العادلة من الدخل الشامل نبرا  مصرا الا
بالاضافة الي عدم وجود اا تمثيل    لعدم وجود اا نفوذ مؤثر للشركة علي شركة تي سي ايه العقارية

 . للمجموعة ضمن مجلس اداراة الشركة
 

   بالتكلفة المستهلكةاستثمارات مالية  ودائع لأجل و -12
 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  

في الأجل  قصيرة  خزانة استثمارات    أذون 
 6,171,020,194 12,781,456,417 وسندات حكومية

 3,972,195,241 9,668,813,584 ودائع لاجل واستثمارات طويلة الأجل
 
 

22,450,270,001 10,143,215,435 
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 )تابع(  ودائع لأجل واستثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة -12
 

 استثمارات قصيرة الأجل 
ويتمثل فى اذون خزانة   2024 مارس 31مصــرى فى جنيه   12,781,456,417  البندبلغ رصــيد هذا  
 .2025مارس  31تستحق بحد أقصى  و ودائع لاجل 

 
 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 

 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 6,171,020,194 6,360,706,944 و سندات حكومية  أذون خزانة
 - 6,420,749,473 ودائع لاجل 

 12,781,456,417 6,171,020,194 

 
 

 استثمارات طويلة الاجل 
 وتتثمل فيما يلى: 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  

 2,107,195,241 1,986,074,100 سندات حكومية 
 1,865,000,000 7,683,801,671 ودائع طويلة الأجل 

 - (1,062,187) متوقعةخسائر ائتمانية 
 3,972,195,241 9,668,813,584 استثمارات طويلة الأجل 

 
 سندات حكومية  

   -كما يلى: 2024 مارس 31فى  جنيه مصرا 1,988,449,000البند  بلغت صافى القيمة لهذا 
 

 استحقاق  عائد  قيمة اسمية  عدد 
27700 27700000 15% 2024 

192749 192,749,000 15% 2025 
544500 544,500,000 14% 2026 
507500 507,500,000 16% 2027 
325000 325,000,000 16% 2028 
351000 351,000,000 14% 2029 

40000 40,000,000 14% 2030 

1,988,449 1,988,449,000   

 
 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 

 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 2,109,647,000 1,988,449,000 القيمة الأسمية 
 ( 2,451,759) (2,374,900) خصم إصدار  

 2,107,195,241 1,986,074,100 رصيد السندات الحكومية  
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 )تابع(  ودائع لأجل واستثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة -12
 

 لأجلودائع 
 2023ديسمبر  31 2023 مارس 31 

 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

2025 5,634,284,371 - 
2026 184,517,300 - 
2032 373,000,000 373,000,000 
2033 373,000,000 373,000,000 
2034 373,000,000 373,000,000 
2035 373,000,000 373,000,000 
2036 373,000,000 373,000,000 

 1,865,000,000 7,683,801,671 الاجمالي 

 
 بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اوالخسائرأصول مالية مقيمة   -13

 
 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 

 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 6,611,875 40,347,024 استثمارات في صناديق 
 13,399 23,432 استثمارات في اسهم

 303,009,232  260,604,284 استثمارات في وثائق استثمار
 - 162,694,262 استثمارات في محافب 

 463,669,002 309,634,506 

 
 عملاء وأوراق قبض -14

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 1,634,353,756 2,933,559,470 عملاء 
 8,515,531,128 14,222,658,015 أوراق قبض  

 17,156,217,485 10,149,884,884 
 ( 217,914,584) (245,441,927) خصم القيمة الحالية 

 ( 1,279,016) (1,513,479) الخسائر الائتمانية المتوقعة لأوراق القبض 
 ( 22,723,071) (17,439,837) الخسائر الائتمانية المتوقعة للعملاء 

 16,891,822,242 9,907,968,213 

 
 أوراق القبض العملاء و حليل تواريخ استحقاق  ت

 

 

أكثر من خمسة  أكثر من أربعة أعوام  أكثر من ثلاثة أعوام  أكثر من عامين اكثر من عام عام   الإجمالى  
 أعوام

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنية مصري  جنية مصري  جنية مصري  جنيه مصري  
        

2024 17,156,217,485 9,375,114,531 2,189,467,205 1,750,591,507 1,621,227,525 1,038,817,416 1,180,999,301 

        

2023 10,149,884,884 4,074,335,357 1,921,920,626 1,339,267,635 1,199,922,068 824,006,078 790,433,120 
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 عن وحدات لم يتم تسليمها  اوراق قبض   15-1
 

 عن وحدات لم يتم تسليمها   تحليل تواريخ  استحقاق أوراق القبض
 

 
 

 عن وحدات غير مسلمة عن شيكات مستلمة من العملاءالتزامات   15-2
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (القوائم المالية  اوراق قبض اجلة )غير مدرج ضمن بنود   15-3
 

الخاصة   جنيه مصرا المستلمة من العملاء103,876,976,000   تبلغ قيمة الشيكات الجلة المحتفب بها
. هذه الشيكات الجلة  2023بداية من عام   القوائم المالية  بالوحدات الغير مسلمة وغير مدرجة ضمن بنود  

 تمثل الأقساط المستقبلية بناء على جدولة السداد لكل عميل وفقاً لسياسات الشركة.
 

 
 عقارات لغرض التطوير -16

 

 أكثر من خمسة أعوام أكثر من أربعة أعوام  أكثر من ثلاثة أعوام  أكثر من عامين اكثر من عام عام   الإجمالى  
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنية مصري  جنية مصري  جنية مصري  جنيه مصري  

 
2024 36,322,386,010 2,871,570,516 2,999,922,713 4,137,283,609 3,798,836,331 4,217,987,504 18,296,785,337 
        

2023 37,479,203,176 3,149,053,017 3,108,038,761 4,116,791,462 4,012,983,848 4,265,295,619 18,827,040,469 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31  التزامات عن شيكات اجلة
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 435,185,264 459,373,743 عملاء دفعات مقدمة )مشروع الرحاب( 
 16,550,107,434 15,031,955,262 عملاء دفعات مقدمة )مشروع مدينتى( 

 1,555,330,183 1,523,624,063 عملاء دفعات مقدمة )مشروع سيليا( 
 18,938,580,295 19,307,432,942 عملاء دفعات مقدمة )مشروع نور(

  36,322,386,010 37,479,203,176 

 أكثر من خمسة أعوام  أكثر من أربعة أعوام  أكثر من ثلاثة أعوام  أكثر من عامين  اكثر من عام  عام   الإجمالى   
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنية مصري  جنية مصري  جنية مصري  جنيه مصري  

 

 57,540,690,690 12,237,027,325 8,959,411,030 8,639,481,008 8,385,036,444 8,115,329,503 103,876,976,000 2024  مارس  31

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 73,745,950,597 89,847,247,605 السنة  /الفترة رصيد أول 
 27,613,077,106 5,180,234,563 إضافات و محول من أصول ثابتة 

 4,265,638,962 1,499,983,998 تكلفة تمويل مرسملة  
تحميلها  تم  تسليمها  تم  لوحدات  محققه  تكاليف 

 ( 15,665,631,650) (2,551,963,044) علي قائمة الأرباح او الخسائر 
تكاليف محققه للأنشطة ذات العائد الدورى تم  

 ( 111,787,410) (1,965,250) تحميلها علي قائمة الأرباح او الخسائر 

 89,847,247,605 93,973,537,872 السنة   /الفترة رصيد 
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 ) تابع( عقارات لغرض التطوير -16
 

 وتتضمن التكاليف التالية:
 أراضي  -
 .مبالغ تم دفعها للمقاولين لغرض البناء وتتضمن تكلفة إنشاء البنية التحتية -
تجهيز الموقع، أتعاب مهنية للخدمات القانونية،  تكاليف الاقتراض، تكاليف التخطيط و التصميم، تكاليف   -

 .تكاليف غير مباشرة وتكاليف أخرا
 

يتم توزيع تكاليف البنية التحتية علي المشروعات وتمثل جزء من التكلفة التقديرية لإكمال المشروع وذلك  
 .لتحديد التكلفة التي تنسب لميراد الذا يتم الاعتراف به

 
 

 المخزون -17
 

 
 مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى -18

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 1,140,743,357 2,334,702,991 مخزون وحدات 
 2,536,968 2,544,982 بضاعة ومهمات ومعدات تشغيل الفنادق 

 2,337,247,973 1,143,280,325 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  مصري جنيه  
   

 4,362,988,889 6,190,612,461 مقاولون وموردون  -دفعات مقدمة 
 774,659,922 1,074,083,622 مقاولى تشوينات 

 293,673,848 316,561,321 خصم منبع –مصلحة الضرائب 
 1,617,684,390 2,444,962,820 تأمينات لدى الغير 
 129,632,957 111,096,019 اعتمادات مستندية 
 2,819,867,008 3,162,879,254 مدينون متنوعون 

 201,399,238 529,761,094 مصروفات مدفوعة مقدما  
مبالغ مسددة تحت حساب استثمارات في شركات  

 2,711,913 642,540,240 تحت التأسيس 

 14,472,496,831 10,202,618,165 
 257,780,877 214,616,859 إيرادات مستحقة 

 ( 16,299,782) (58,435,089) سائر الائتمانيه المتوقعه للأرصده المدينه خ ال

 14,628,678,601 10,444,099,260 
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 وأرصدة لدى البنوكبالصندوق  نقدية   -19
 

 
 ولغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية المجمعة تتكون النقدية وما فى حكمها من : 

 

 2023ديسمبر  31 2024مارس  31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 7,502,316,157 5,532,543,679 نقدية بالصندوق والبنوك 
 ( 6,375,538) (10,262,070) بنوك سحب على المكشوف 

 7,495,940,619 5,522,281,609 النقدية ومافى حكمها  

 
 موردون ومقاولون وأوراق الدفع   -20

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 عملاء دفعات مقدمة  -21
 
 

 
 
 

 2023ديسمبر  31 2024مارس  31 عملة أجنبية  عملة محلية  
 جنيه مصرا  جنيه مصري مصرا جنيه  جنيه مصرا  
     

 3,765,152,839 5,189,930,671 1,787,195,765 3,402,734,906 بنوك حسابات جارية  
 3,549,048,224 342,613,008 14,838,229 327,774,779 نقدية بالصندوق 

 7,502,316,157 5,532,543,679 1,802,033,994 3,730,509,685 نقدية بالصندوق والبنوك 
 ( 922,216) ( 36,119) ( 36,119) - الخسائر الائتمانية المتوقعة  

  – نقدية بالصندوق والبنوك
 7,501,393,941 5,532,507,560 1,801,997,875 3,730,509,685 بالصافي 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 4,560,672,949 5,522,204,244 موردون ومقاولون
 12,091,374,352 13,167,245,403 أوراق دفع  

 18,689,449,647 16,652,047,301 
 ( 3,180,437,263) (3,381,820,918) خصم القيمة الحالية 

 15,307,628,729 13,471,610,038 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرى  جنيه مصري  
   

 2,667,504,068 1,218,593,347 مشروع الرحاب  -عملاء دفعات مقدمة  
 25,637,584,664 33,356,210,330 مشروع مدينتى -عملاء دفعات مقدمة 
 10,236,792,748 10,310,177,981 مشروع سيليا  -عملاء دفعات مقدمة 
 6,180,450,396 8,045,420,303 نورمشروع  -عملاء دفعات مقدمة 

سيزون   فور  مشروع  مقدمة  دفعات  عملاء 
 - 1,149,297,912 مدينتي

 4,206,885,899 1,143,891,305 اخرون  

 55,223,591,178 48,929,217,775 
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 دائنو توزيعات   -22
 
 
 

 
 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  -23

 
 

 

 رأس المال -24
 
جنيه مصــــرا )خمســــون مليون جنيه    50,000,000حدد رأس مال الشــــركة المرخص به بمبلغ   -

جنيه مصـرا )سـتة مليون جنيه مصـرا( القيمة    6,000,000مصـرا( ورأس المال المصـدر بمبلغ  
 . 2007إبريل   3جنيه مصرا )عشرة جنيهات مصريه( فى  10الاسمية للسهم  

اريخ   - دة بتـ ة المنعقـ ة العـامـة غير العـاديـ ادة رأس مـال   2007أكتوبر    6بموجـب قرار الجمعيـ تم زيـ
ــب     29,950,000,000الشــركة المرخص به بمبلغ  جنيه  مصــرا  مليار  30جنيه مصــرى ليص

  18,152,035,500)ثلاثون مليار جنيه مصرا( و تم زيادة رأس المال المصدر والمدفوع ليصب   
جنيه مصــرا )ثمانية عشــر مليار و مائة اثنان و خمســون مليون وخمســة وثلاثون ألف و خمســمائة  

جنيه مصــرا   10ســهم ، القيمة الاســمية للســهم    1815203550جنيه مصــرا( مقســم إلى عدد  
ة جنيهات مصـريه( من خلال مبادلة أسـهم الشـركة مع الشـركات التابعة وتم التأشـير فى السـجل  )عشـر

 . 2007أكتوبر   28التجارا بتاريخ  

اريخ   - ة بتـ اديـ امـة غير العـ ة العـ ا لقرار الجمعيـ ــدر    2007أكتوبر    28طبقـ ال المصـــ ادة راس المـ تم زيـ
رون  مليار    جنيه  20,302,035,500والمدفوع من خلال طرح عام وخاص ليصـب    مصـرا )عشـ

ائـة جنيـه مصـــــرا( مقســـــم إلى عـدد   ــة و ثلاثون ألف وخمســـــمـ ان مليون و خمســـ ائـة واثنـ وثلاثمـ
جنيه مصـرا وعلاوة    2,150,000,000سـهم وقد تم سـداد الزيادة و البالغ قدرها   2030203550

هم بقيمة   1,6إصـدار بمبلغ   ير فى 344,000,000جنيه مصـرا للسـ السـجل  جنيه مصـرى وتم التأشـ
 .2007نوفمبر   25التجارا بتاريخ  

تم تخفيض  راس المـال المصـــــدر   2010مارس   24طبقـاً لقرار الجمعيـة العـامة غير العـادية بتـاريخ   -
جنيه    169,720,520بقيمة أسـهم الخزينة التي مر على شـرائها أكثر من عام وتبلغ قيمتها الاسـمية  

جنيه مصرا )عشرون مليار   20,132,314,980مصـرا ليصـب  راس المال المصـدر مبلغ وقدره  
ومائة واثنان و ثلاثون مليون و ثلاثمائة وأربعة عشــر ألف وتســعمائة وثمانون جنيهاً ( موزعة على  

ســــهم )اثنان مليار وثلاثة عشــــر مليون ومائتان وواحد وثلاثون ألف وأربعمائة و  2013231498
 . 2010مايو  18ريخ  ثمانية وتسعون سهم( وتم التأشير فى السجل التجارا بتا

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 102,057,115 587,400,573 حصة المساهمين والعاملين
 479,541 - مكافاة اعضاء مجلس الادارة

 587,400,573 102,536,656 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرى  جنيه مصرى  
   

 14,935,548,736 19,570,603,955 ودائع صيانة وتأمينات وحدات 
 3,998,117,490 3,938,049,033 تأمين ضمان أعمال 

 612,439,434 402,881,938 أرصدة دائنة  –عملاء 
 1,219,988,699 5,102,258,654 مصروفات مستحقة ودائنون 

 3,649,320,272 4,933,593,007 )إيرادات مؤجلة( -اشتراكات الأندية 

 33,947,386,587 24,415,414,631 
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 )تابع(  رأس المال -24
بتاريخ   - العادية  غير  العامة  الجمعية  لقرار  المصدر    2011سبتمبر  30طبقاً  المال  رأس  زيادة  تم 

 20,635,622,860المرحلة ليصب     رباحوالمدفوع من خلال إصدار أسهم مجانية خصماً من الأ
مليار وستمائة وخمسة   وثلاثون مليون وستمائة واثنان وعشرون ألف  جنيه مصرا )فقط عشرون 

سهم )فقط ملياران وثلاثة    2063562286وثمانمائة وستون جنيها مصريا لاغير( موزعة على عدد  
فى   التأشير  وتم  وثمانون سهم لاغير(  ومائتان وستة  ألف  واثنان وستون  مليون وخمسمائة  وستون 

 .2011مايو  24السجل التجارا بتاريخ 
 

 قانونياحتياطي   -25
 

ويتمثل فى  2024  مارس 31فى مصـــرا جنيه    432,163,000بلغ رصـــيد الاحتياطى القانونى مبلغ  
ــيد المحول من ــهم الزيادة فى راس المال بمبلغ اجمالى الرصـ ــدار أسـ جنيه    344,000,000علاوة أصـ

الطرح الخاص و جنيه للسهم ، وقد تم استخدام جزء منها لتغطية مصروفات   1,6مصرا بعلاوة قدرها 
ــيد العلاوة    185,880,702البالغة   ــرا وقد تم تحويل رصـ   158,119,298البالغ  المتبقى وجنيه مصـ

 .المحققة وفقاً للقانون  رباحمن الأ %5جنيه مصرى الى رصيد الاحتياطي القانونى بالإضافة إلى نسبة  
 

 عامإحتياطى   -26
ويتمثل فى مبلغ    2024  مارس  31فى  جنيه مصرى    61,735,404بلغ رصيد الاحتياطي العام مبلغ   

لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقد    25,747,613 جنيه والناتا من عمليات مبادلة الأسهم وفقاً 
الشركة مع الشركات  بتكوين احتياطي عام بفرق الزيادة الناتجة عن مبادلة أسهم    2007أكتوبر   6بتاريخ  
جنيه مصرى يمثل الفرق بين القيمة الاسمية والقيمة الدفترية    35,987,791الإضافة الى مبلغ  ،  التابعة

 2010مارس    24لأسهم الخزينة التى تم إعدامها وذلك وفقا لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ  
 . بإضافة الفرق الى الاحتياطي العام 

 
 وتسهيلات ائتمانيةقروض  -27

 
 

 
 وفيما يلي تحليل القروض والتسهيلات الائتمانية: 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 طويلة الأجل  قصيرة الأجل  البيـــان 
 جنيه مصرا  جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 
     

 985,730,454 883,311,944 - 883,311,944 التسهيلات  
 10,153,069,942 4,475,552,371 3,762,811,125 712,741,246 القروض  

 1,596,053,190 3,762,811,125 5,358,864,315 11,138,800,396 

 
 التسهيلات 

 جنيه مصرا 
 القروض 

 جنيه مصرا 
 القيمة باصل العملة  

  - 362,082,360.00 بنك قطر الوطنى الأهلى 
  - 5,912,623.00 بنك مصر 

  - 195,723,186.00 بنك الإمارات دبى الوطنى  
  - 7,300,000.00 بنك فيصل الاسلامى 

  101,535,874 - بنك الإستثمار العربى  
  2,301,204,125 - البنك الاهلى المتحد 
 $  30,900,782 1,461,607,000 - البنك الاهلى المتحد 

$ 10,000,000  473,000,000 -    دبى  –العربى الافريقى    
 بنك أبو ببى التجارى  

 بنك مصر ايران  
 البنك التجارى الدولى 

 مصرف أبو ببى الاسلامى

- 
117,490,619.00 
64,916,592.00 

101,690,445.00 

138,205,372 
- 
- 

 

  - 28,196,119.00 بنوك اخرا 

 883,311,944 4,475,552,371  
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 )تابع(  قروض وتسهيلات ائتمانية -27
 

القوائم المالية بالنسبة للقروض والتسهيلات  نهاية  إدرجت الأقساط المستحقة السداد خلال عام من تاريخ   *
بأنها بضمان أوراق تجارية وأوراق مالية    الإلتزامات ضمن   بقائمة المركز المالي ، علماً  المتداولة 

 يلى: وبالإضافة إلى رهن بعض الأصول المملوكة للشركات التابعة كما 

قارى من الدرجة الأولى على أرض فندق النيل المملوكة لشــــركة النيل للفنادق والكائنة  رهن ع −
ــارع أحمد راغب  12فى  ــيتى    –ش ــر النيل   –جاردن س القاهرة و أرض الجراة ونادى   –قص

ارع أحمد راغب   4بالفندق والكائنين فى   كيمبينسـكى الملحقين يتى   -شـ قصـر النيل    –جاردن سـ
 .ى الفندق والنادى و الجراة الملحقين به  القاهرة وعلى مبان –

ــيخ المملوكة  − ــرم الش ــيزون ش ــأت فندق فورس رهن عقارا من الدرجة الأولى على مبنى و منش
 .لشركة الاسكندرية السعودية للاستثمار السياحى

ل بلازا المملوك   − ايـ دق الفورســـــيزون نـ ة الاولى على أرض ومبنى فنـ درجـ ارى من الـ رهن عقـ
بارك مع اســـتبعاد كافة الوحدات والمســـاحات المباعه والمعدة للبيع وحصـــتها فى لشـــركة نوفا 

 .الارض

 فوق الكوريدور.نقطة   50بلغ متوسط معدل الفائدة الفعلي علي القروض والتسهيلات   −

−  
 الأخرى طويلة الأجل  الإلتزامات -28

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  4المستحق الى شركة ايجو  مبلغ بلغ الالتزام الناتا عن عملية الاستحواذ على الفنادق التاريخية  *
 مليار جنية تسدد على اربع سنوات وتم حساب القيمة الحالية لها وتسجيلها بالدفاتر. 

 
 اصول والتزمات فندقية -29

 
 اصول متداولة فندقية  29/1

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 22,313,917,135 21,293,934,550 اكثر من عام – أوراق دفع 
 - 4,056,516,092   *  شركة ايجو 

 6,950,799,078 6,950,799,078 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة  
 ( 5,955,053,229) (5,468,912,233) خصم القيمة الحالية 

 26,832,337,487 23,309,662,984 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  مصري جنيه  

 151,326,222 439,638,506 عملاء 
 21,316,793 132,214,568 مخزون

 214,955,071 313,012,878 مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 
 2,227,163 431,848,385 مستحق من أطراف ذات علاقة 

 592,875,429 4,034,717,246 نقدية بالصندوق ولدى البنوك  

 5,351,431,583 982,700,678 
 ( 2,983,631) (4,568,518) خسائر الائتمان المتوقعة فى أرصدة العملاء

 979,717,047 5,346,863,065 الاجمالى
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 التزامات متداولة فندقية 29/2
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 متوقعة  ات التزامات  مخصص -30

 

 
 الضريبة المؤجلةوالجارية  ضريبة الدخل   -31

 
 ضرائب دخل 

 

 
 
 
 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  

 224,737,230 498,837,578 موردون
 37,815,501 452,266,849 أوراق دفع 

 - 121,215,190 مستحق الي أطراف ذات علاقة
 486,426,119 1,777,626,885 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 7,020,018 125,083,005 جارا شركة الإدارة
 مستحق الى شركة الإدارة

 عملاء دفعات
62,662,756 
53,726,132 

86,552,079 
- 

 842,550,947 3,091,418,395 الاجمالى

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  

 306,014,918 804,355,399 السنة /الفترة رصيد أول 
 553,327,091 286,000,000 السنة /الفترة المكون خلال 

 - (241,978) انتفي الغرض منها 
 ( 54,986,610) (10,653,039) السنة /الفترة المستخدم خلال 

 804,355,399 1,079,460,382 السنة /الفترة رصيد أخر 

 2023مارس  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا جنيه مصري 
   

 1,045,879,854 5,169,220,967 صافى الرب  المحاسبى قبل الضريبة  
ــول   ــبى للوص ــافى الرب  المحاس تعديلات على ص

 172,929,070 (2,674,926,714) الى صافى الرب  الضريبى  
 1,218,808,924 2,494,294,253 صافى الرب  الضريبى

 274,232,008 561,216,207 %22.5الضريبة بسعر  

 2023مارس  31 2024مارس  31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 274,232,008 561,216,207 ضريبة الدخل الجارية
 ( 159,181,034) 92,042,726 ايراد ضريبة الدخل المؤجلة 

 230,690,042 379,936,341 مصروف ضريبة الدخل المؤجلة

 1,033,195,274 345,741,016 
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 الجارية والضريبة المؤجلة )تابع( ضريبة الدخل   -31
 : السنة فيما يلي حركة ضرائب الدخل المستحقة خلال

 
 

 
 كالتالي:  السنة/الفترة  الضريبية المؤجلة خلال  الإلتزاماتالأصول /  حركة
الأصول الضريبية المؤجلة    جنيه مصرى و 923,401,459 الألتزامات الضريبية المؤجلة والبالغة  تتمثل

 جنيه مصرا فيما يلى :  166,569,370والبالغة  2024مارس  31فى 
 

 الإلتزامات الضريبية المؤجلة 

 
 الأصول الضريبية المؤجلة 

 
 إيرادات وتكاليف النشاط -32

 

 2023ديسمبر  31 2024مارس  31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 1,057,570,763 1,569,524,198 السنة /الفترة رصيد أول 
 1,681,629,913 561,216,207 السنة /الفترة المكون خلال 

 ( 1,169,676,478) (122,941,700) ضرائب الدخل المستحقةالمسدد من  

 1,569,524,198 2,007,798,705 السنة /الفترة رصيد أخر 

 2023ديسمبر  31 2024مارس  31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 ( 351,853,244) (539,428,457) السنة /الفترة رصيد أول 
 ( 11,239,538) (4,036,661) الشامل الأخر ضريبة الدخل المتعلقة بالدخل  

 ( 176,335,675) (379,936,341) السنة /الفترة  مصروف الضريبة المؤجلة خلال 

 ( 539,428,457) (923,401,459) السنة /الفترة رصيد أخر 

 2023ديسمبر  31 2024مارس  31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 75,750,474 258,612,096 السنة /الفترة رصيد أول 

 182,861,622 (92,042,726) السنة /الفترة ايراد الضريبة المؤجلة خلال  

 258,612,096 166,569,370 السنة /الفترة رصيد أخر 

 2023مارس  31 2024مارس  31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 2,867,630,103 3,475,121,987 إيرادات الوحدات المباعة  
 799,211,409 2,337,869,190 إيرادات تشغيل الفنادق 

 770,611,027 979,156,208 والأنشطة الخدمية  إيرادات الأنشطة ذات العائد الدورى
 4,437,452,539 6,792,147,385 إجمالى الإيراد 

   
 2,045,326,128 2,551,963,044 المباعةتكاليف الوحدات 

 351,662,506 345,501,824 تكاليف تشغيل الفنادق 
 478,415,737 557,133,977 تكاليف الأنشطة ذات العائد الدورى والأنشطة الخدمية 

 2,875,404,371 3,454,598,845 إجمالى تكلفة الإيراد 



 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGمجموعة طلعت مصطفى القابضة شركة 

 المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
 2024 مارس 31كما فى 

 

- 50 - 

 إيرادات وتكاليف النشاط )تابع( -32
 

 تحليل القطاعات وفيما يلي  
 

 
 إيرادات أخرى -33

 
 

 
 الموقف الضريبي -34

  
 شركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة 

 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ ( 
، وجارى 2020يتم تقديم الإقرار الضريبى فى ميعاده القانونى، وتم الفحص الضريبى حتى عام   -

 فحص السنوات التالية. 
 
 ضرائب كسب العمل  ( ب)

تقوم الشركة بتوريد الضرائب المستقطعة من العاملين أول بأول ويتم تقديم الإقرارات الربع  -
 ، وجارى فحص السنوات التالية.2020سنوية في مواعيدها، وتم الفحص الضريبى حتى عام 

 
 ضريبة الدمغة  ( ج)

القا - مواعيدها  في  الإعلانات  وتتضمن  الشركة  على  المستحقة  الدمغة  ضريبة  سداد  نونية  يتم 
 . 2016، وتم الفحص والربط حتى عام للمأمورية المختصة

  

 2023مارس  31 2024مارس  31 عام  السياحى   عقاري وخدمى  
 جنيه مصرا  جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 
      

 4,437,452,539 6,792,147,385 - 2,337,869,190 4,454,278,195 الإيرادات 
 ( 2,875,404,371) ( 3,454,598,845) - ( 345,501,824) ( 3,109,097,021) تكلفة المبيعات 

 1,562,048,168 3,337,548,540 - 1,992,367,366 1,345,181,174 نتيجة الأعمال 

 ( 110,928,726) ( 200,966,714) - ( 34,002,587) ( 166,964,127) إهلاك واستهلاك 
 187,529,646 691,753,403 128,875,386.00 - 562,878,017.00 ايرادات أخرى 
 ( 345,741,016) ( 1,033,195,274) ( 1,033,195,274) - - ضرائب الدخل 

 700,138,838 2,795,139,955 - 1,958,364,779 1,741,095,064 الأرباح 

 157,275,896,614 286,643,402,151 - 97,485,036,666 171,467,375,065 أصول 
 8,397,004,185 17,690,990,307 - 102,328,790 17,588,661,517 استثمارات مالية 

 11,461,073,730 10,867,108,238 10,867,108,238 - - أصول غير موزعة 

 177,133,974,529 297,510,510,389 10,867,108,238 97,587,365,569 189,056,036,582 إجمالي أصول المجموعة 

 138,985,318,129 177,177,075,886 - 13,516,869,296 163,660,206,590 التزامات 
 862,673,853 3,906,075,466 3,906,075,466 - - التزامات غير موزعة

إجمالي التزامات  
 لمجموعة ا

163,660,206,590 13,516,869,295 3,906,075,466 181,083,151,352 139,847,991,982 

 2023مارس  31 2024مارس  31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 90,229,354 189,874,782 ايرادات تمويلية  
 49,266,353 72,391,848 ايرادات استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة 

انتفاع وحقوق  وحدات  وتأجير  تشغيل     ايراد 
 21,228,391 330,236,398 وعمولات

 26,534,964 68,449,605 ايرادات استثمارات فى اصول مالية بالقيمة العادلة  
 660,952,633 187,259,062 
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 الموقف الضريبي )تابع(  -34
 

 الشركة العربية للمشروعات والتطوير العمرانى
 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ( 

تقوم الشركة بتقديم الاقرار الضريبى بانتبام وفى المواعيد القانونية الى المأمورية المختصة،   -
، وجارى فحص   2017وقد تم الفحص والسداد عن السنوات منذ بداية النشاط وحتى عام هذا 

 . 2019-  2018السنوات 
 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
تقوم الشركة بتوريد الضرائب المستقطعة من العاملين بكشوف الأجور والمرتبات بانتبام ويتم   -

 تقديم الإقرارات والسداد فى المواعيد الرسمية. 
 . 2019الفحص والربط والسداد حتى سنه  -
 .2020جارا فحص السنوات  -

 
 ضريبة الدمغة  )ج( 

 .2019تم الفحص والسداد حتى عام   -
 .2020جارا فحص السنوات  -

 
 ضريبة القيمة المضافة  )د(

 تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها الرسمية ويتم السداد اولاً بأول.  -
 . 2020حتى عام  2016تم الفحص والسداد منذ صدور قانون القيمة المضافة عام  -

 
 شركة سان ستيفانو للاستثمار العقارى

 
 ضرائب شركات الأموال  ( أ)

 تقوم الشركة بتقديم الاقرار الضريبى بانتبام وفى المواعيد القانونية الى المأمورية المختصة. -
 . 2019حتى عام   2009تم فحص السنوات من  -
 .2020/2021جارا فحص السنوات  -

 
 ضرائب كسب العمل  )ب( 

تقوم الشركة بتوريد الضرائب المستقطعة من العاملين أول بأول ويتم تقديم الإقرارات الربع  -
 . 2005سنوية في مواعيدها، وتم الفحص الضريبى والسداد حتى عام 

 .2018تم الفحص والربط حتى عام  -
 .2019/2021جارا فحص السنوات  -

 
 ضريبة الدمغة  )ج( 

الربط و سداد الضرائب حتى سنة   - الفحص و  وتم سداد الضرائب المستحقة على   2015تم 
 الشركة بالكامل حتى هذا التاريخ . 

 .2020حتي سنة تم الفحص و الربط و سداد الضرائب  -
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 الموقف الضريبي )تابع(  -34
 

 شركة الأسكندرية لإدارة المشروعات
 الضريبة على أرباح شركات الأموال )أ( 

. هذا قد تم فحص   2005لسنة    91تخضع الشركة لأحكام قانون الضرائب على الدخل رقم   -
 وتم التسوية مع المأمورية .  2016الشركة عن عام 

 
 ضريبة كسب العمل  )ب( 

 من جانب المأمورية المختصة.  2016تم الفحص والسداد حتى عام    -
 .2017/2021جارا فحص السنوات  -

 
 ضريبة الدمغة  )ج( 

 .2012تم الفحص و الربط و سداد الضرائب حتى سنة  -
 

 ضريبة القيمة المضافة  )د(
 تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها الرسمية ويتم السداد اولاً بأول.  -
 2015تم الفحص والسداد منذ صدور قانون القيمة المضافة عام  -
   2021ــ  2016جارى فحص السنوات  -

 
 شركة الأسكندرية للاستثمار العقاري

 الضريبة على أرباح شركات الأموال  )أ( 
 تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية السنوية فى المواعيد المقررة .  -
 .  2019حتى  2013تم الفحص والسداد عن السنوات من  -
 .2020/2021جارا فحص السنوات  -

 
 ضريبة كسب العمل  )ب( 

 .2016تم الفحص والسداد عن الفترة منذ بدء النشاط حتى عام  -
 . 2020حتى  2017تم الفحص والسداد عن السنوات من  -

 
 ضريبة الدمغة  )ج( 

 .2020تم الفحص و الربط وسداد الضرائب حتى سنة  -
 

 الشركة العربية للاستثمارات الفندقية والسياحية
 الأموال ضريبة أرباح شركات  )أ (  

كل  - من  ابريل  شهر  نهاية  قبل  وذلك  للضريبة  السنوى  الاقرار  بتقديم  الشركة   تقوم 
قانون الضريبة على الدخل رقم   الضريبة    2005لسنه    91عام وذلك طبقا لاحكام  وتستحق 

 وتسدد على اساس سنوى عن نتيجة النشاط . 
 . 2016تم الفحص والسداد حتى  -
 . 2020حتي  2017جارا فحص السنوات  -

 
 ضريبة كسب العمل  )ب(  

والمرتبات   - الاجور  للضريبة على  والخاضعين  العاملين  الضريبة من  باستقطاع  الشركة  تقوم 
المعتمد من  للنموذة  ومافى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا 

قوم  مصلحة الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق الضريبى ، كما ت
الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها  

2010. 
  . 2020تم الفحص والسداد حتى  -
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 )تابع(  الشركة العربية للاستثمارات الفندقية والسياحية
 ضريبه الدمغة :  )ج(  

الدمغة طبقا لاحكام   - الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة  تقوم 
 وسداد الضريبة المستحقة    2019وتعديلاته وقد تم الفحص حتى    1980لسنه    111القانون رقم  

 
 شركة الاسكندرية للمشروعات العمرانية

 الضريبة على شركات الأموال )أ( 
 رات الضريبية فى المواعيد المقررة .تقوم الشركة بتقديم الإقرا -
 وتم سداد الضرائب المستحقة على الشركة . 2017تم الفحص والربط حتى عام  -
 . 2021ــ 2018جارى فحص السنوات  -

 
 ضريبة كسب العمل  )ب( 

الشركة منتبمة في سداد الضرائب المستقطعة من العاملين في المواعيد القانونية، وتم الفحص  -
 . 2021حتى عام 

 
 ضريبة القيمة المضافة  )ج(  

 . 2014 تم فحص الشركة عن ضريبة المبيعات حتى عام  -
 . 2021حتى  2015جارى الفحص عن السنوات من  -

 
 ضريبة الدمغه  )د( 

 .2021تم الفحص والربط والسداد حتي عام  -
 

 شركة الربوة للخدمات الترفيهية
 الضريبة على شركات الأموال )أ(  

 تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى المواعيد المقررة . -
 . 2016تم فحص حسابات الشركة و الربط حتى عام  -
 لمجتمعات العمرانية الجديدة. وتجدر الأشارة الى ان الشركة معفاه طبقا لاحكام قانون ا -
 .2018/ 2017جارى فحص السنوات  -

 
 ضريبة كسب العمل  )ب(  

 يتم سداد الضرائب المستقطعة من العاملين فى المواعيد القانونية .  -
 .2010تم فحص الشركة حتى عام  -
 . 2021حتى  2011جارى الفحص عن السنوات من  -

 
 ضريبة الدمغة   )ج(  

 وتم سداد الضرائب المستحقة عليها من واقع الربط.  2006تم فحص الشركة حتى عام  -
 . 2021حتى  2007جارى الفحص عن السنوات من  -

 
 ضريبة القيمة المضافة  )د( 

وتم   - بأول  اولاً  السداد  ويتم  الرسمية  مواعيدها  فى  الضريبية  الإقرارات  بتقديم  الشركة  تقوم 
 .2013الفحص والربط حتى عام 

 . 2021حتى  2014السنوات من جارى الفحص عن   -
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 الشركة المصرية للتنمية والمشروعات العقارية
 الضريبة على شركات الأموال )أ( 

 .تقوم الشركة بتقديم الإقرار الضريبي بإنتبام وفي المواعيد القانوني الي المأمورية المختصة -
تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -

وتستحق الضريبة وتسدد على اساس  2005لسنه  91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم 
 . سنوى عن نتيجة النشاط 

 .,وتم التسوية مع المأمورية 2016حتى  2010تم فحص السنوات عن الفترة من  -
 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
والمرتبات   - الاجور  للضريبة على  والخاضعين  العاملين  الضريبة من  باستقطاع  الشركة  تقوم 

المعتمد من  للنموذة  ومافى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا 
وم  مصلحة الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق الضريبى ، كما تق

الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها  
 وتم التسوية مع المأمورية. 2019حتى  2005، تم فحص السنوات 

 
 ضريبة الدمغة  )ج( 

الدمغة طبقا لاحكام   - الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة  تقوم 
وتم التسوية   2019حتى    2005وتعديلات  وتم فحص سنوات  1980لسنه    111القانون رقم  

 مع المأمورية.
 

 ضريبة القيمة المضافة   )د( 
 .الشركة غير مسجلة بضريبة القيمة المضافة )المبيعات سابقا(  -

 
 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة  )هـ(

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى  -
 المواعيد القانونية. 

باية   - الخسائر  او  الارباح  قائمة  تتحمل  الشركة  تستحق  وتقوم  قد  فروق ضريبية  او  مطالبات 
 .وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت

 
 شركة النيل للفنادق

 ضرائب شركات الأموال  )أ( 
تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -

وتستحق الضريبة وتسدد على اساس  2005لسنه  91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم 
 . سنوى عن نتيجة النشاط

 ، وتمت الموافقة على نتيجة الفحص.   2019حتى  2009وقد تم فحص الشركة من  -
 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
تقوم الشركة باستقطاع الضريبة من العاملين والخاضعين للضريبة على الاجور والمرتبات وما  -

شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا للنموذة المعتمد من مصلحة   فى حكمها على اساس
الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق الضريبى ، كما تقوم الشركة  
التسوية السنوية للأجور وما فى حكمها وتم   الضريبة ومرفق به  السنوى عن  الاقرار  بتقديم 

 . 2020عام  فحص الفندق من بداية النشاط حتى
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 )تابع(  شركة النيل للفنادق
 ضريبة الدمغة  )ج(  

الدمغة طبقا لاحكام   - الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة  تقوم 
 .2010وتعديلاته وتم الفحص وسداد الضريبة حتى عام  1980لسنه   111القانون رقم 

 
 ضريبة القيمة المضافة   )د( 

الشركة مسجلة بضريبة القيمة المضافة ) المبيعات سابقا ( وتقوم بتقديم الاقرار الضريبى شهريا  -
مع النموذة المعد لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان وجدت مع الاقرار الشهرا 

النشاط حتى عام   الفندق من بداية  التسوية مع   2021للمأمورية المختصة ، وتم فحص  وتم 
 .المأمورية 

 
 )هـ( ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة  

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى  -
 . المواعيد القانونية

باية مطالبات او فروق ضريبية قد تستحق   - قائمة الارباح او الخسائر  الشركة بتحميل  وتقوم 
 .وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت

 
 شركة سان ستيفانو للاستثمار السياحى 

 ضرائب شركات الأموال  )أ( 
تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -

ق الضريبة وتسدد على اساس وتستح 2005لسنه  91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم 
 . 2020سنوى عن نتيجة النشاط ,هذا وقد تم فحص الشركة من بداية النشاط حتى عام 

-  
 )ب( ضريبة كسب العمل 

والمرتبات   - الاجور  للضريبة على  والخاضعين  العاملين  الضريبة من  باستقطاع  الشركة  تقوم 
المعتمد من ومافى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة   للنموذة  المستحقة طبقا 

مصلحة الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق الضريبى ، كما تقوم  
الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها  

 ع المامورية المختصة.وتم السداد والتسوية م 2019وتم الفحص من بداية النشاط حتى عام 
 

 ضريبه الدمغة   )ج( 
الدمغة طبقا   - الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة  لاحكام  تقوم 

  وسداد الضريبة  2020وتعديلاته، وقد تم الفحص حتى عام    1980لسنه    111القانون رقم  
 .المستحقة

 
 ضريبة القيمة المضافة   )د( 

الشركة مسجلة بضريبة القيمة المضافة ) المبيعات سابقا ( وتقوم بتقديم الاقرار الضريبى شهريا  -
مع النموذة المعد لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان وجدت مع الاقرار الشهرى 

ية، كما تم الفحص وتم التسوية مع المأمور  2015للمامورية المختصة  وقد تم الفحص حتى  
 . 2022حتى  2016من عام 
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 )تابع(  شركة سان ستيفانو للاستثمار السياحى
 )هـ( ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة  

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى  -
القانونية   فروق المواعيد  او  مطالبات  باية  الخسائر  أو  الارباح  قائمة  بتحميل  الشركة  وتقوم 

 .ضريبية قد تستحق وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت
 
 شركة نوفا بارك القاهرة   

 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ (  
شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا  تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية   -

وتستحق الضريبة وتسدد على اساس  2005لسنه  91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم 
 سنوى عن نتيجة النشاط , 

وتم سداد الضريبة المستحقة والتسوية ،  2014حتى  2011تم فحص السنوات عن الفترة من  -
وتم الطعن عليه فى المواعيد    2019حتى عام    2015، وتم فحص السنوات عن الفترة من  

 القانونية. 
 

 ضريبة كسب العمل  )ب(  
والمرتبات   - الاجور  للضريبة على  والخاضعين  العاملين  الضريبة من  باستقطاع  الشركة  تقوم 

المعتمد من  للنموذة  ومافى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا 
من الشهر التالى لاستحقاق الضريبى ، كما تقوم  مصلحة الضرائب وذلك قبل الخامس عشر  

الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها  
 وتم سداد الضريبة المستحقة. 2020و تم الفحص حتى عام 

 
 ضريبه الدمغة  )ج(  

الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية   - الدمغة طبقا لاحكام  تقوم  الخاضعة لضريبة 
وتم سداد الضريبة    2020وتعديلاته ، وقد تم الفحص حتى عام    1980لسنه    111القانون رقم  

 .المستحقة مع المامورية المختصة
 

 )د( ضريبة القيمة المضافة  
الشركة مسجلة بضريبة القيمة المضافة ) المبيعات سابقا ( وتقوم بتقديم الاقرار الضريبى شهريا  -

مع النموذة المعد لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان وجدت مع الاقرار الشهرى 
 .  2020للمامورية المختصة ، وتم الفحص حتى عام 

 
 )هـ( ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة  

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى  -
او فروق  باية مطالبات  الخسائر  أو  قائمة الارباح  بتحميل  الشركة  القانونية  وتقوم  المواعيد 
ضريبية قد تستحق وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت وتم الفحص 

 .وتم  التسوية وسداد الضريبة المستحقة  2017 حتى عام 
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 شركة الاسكندرية والسعودية للمشروعات السياحية
 ضريبة أرباح شركات الأموال   )أ ( 

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
وتستحق الضريبة وتسدد على اساس  2005لسنه  91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم 

 .سنوى عن نتيجة النشاط 
-  
 . 2018حتى عام  2011هذا وتم الفحص عن الفترة من عام  -

 
 كسب العمل ضريبة  )ب( 

تقوم الشركة باستقطاع الضريبة من العاملين والخاضعين للضريبة على الاجور والمرتبات    - -
المعتمد من  للنموذة  ومافى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا 
مصلحة الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق الضريبى ، كما تقوم  

بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها  الشركة  
 . 2020وتم الفحص حتى عام 

 
 ضريبه الدمغة   )ج( 

الدمغة طبقا لاحكام   - الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة  تقوم 
 . 2020وتعديلاته وتم الفحص حتى عام  1980لسنه   111القانون رقم 

 
 ضريبة القيمة المضافة   )د(

ا الشركة مسجلة بضريبة القيمة المضافة ) المبيعات سابقا ( وتقوم بتقديم الاقرار الضريبى شهري -
مع النموذة المعد لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان وجدت مع الاقرار الشهرى 

عام   حتى  الفحص  تم  وقد  المختصة  المامورية   2019للمامورية  مع  والتسوية  السداد  وتم 
 .   المختصة

 
 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة   )هـ(

جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من   -
 . المواعيد القانونية

باية مطالبات او فروق ضريبية قد تستحق   - قائمة الارباح أو الخسائر  الشركة بتحميل  وتقوم 
وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت، وتم الفحص عن الفترة من 

 السداد والتسوية مع المامورية المختصة. وتم   2017حتى عام  2008عام 
 

 شركة الاقصر للتطوير العمرانى والسياحى
 الضريبة علي أرباح شركات الأموال  )أ (  

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
ق الضريبة وتسدد على اساس وتستح 2005لسنه  91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم 

 .2019سنوى عن نتيجة النشاط , هذا وقد تم الفحص من بداية النشاط حتى عام 
 

 ضريبة كسب العمل  )ب(  
والمرتبات   - الاجور  للضريبة على  والخاضعين  العاملين  الضريبة من  باستقطاع  الشركة  تقوم 

المعتمد من ومافى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة   للنموذة  المستحقة طبقا 
مصلحة الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق الضريبى ، كما تقوم  
الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها  

 ة المستحقة.وتم سداد الضريب 2019وقد تم فحص الشركة  من بداية النشاط  حتى 
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 )تابع(  شركة الاقصر للتطوير العمرانى والسياحى
 ضريبة الدمغة  )ج (  

الدمغة طبقا لاحكام   - الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة  تقوم 
 .وتعديلاته ولم يتم الفحص من قبل المامورية   1980لسنه   111القانون رقم 

 
 ضريبة القيمة المضافة  )د( 

 .الشركة غير مسجلة بضريبة القيمة المضافة ) المبيعات سابقا (  -
 

 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة   )هـ(
تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى  -

فروق  او  مطالبات  باية  الخسائر  أو  الارباح  قائمة  بتحميل  الشركة  وتقوم  القانونية  المواعيد 
 .مات ان وجدت ضريبية قد تستحق وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتز

 
 شركة الماي فير للخدمات الترفيهية

 الضريبة علي أرباح شركات الأموال  )أ (  
ولم يتم الفحص حتى تاريخه ، وتجدر الاشارة الى ان   2005الشركة بدأت نشاطها خلال سنة  -

الشركة معفاة من الضريبة طبقا لأحكام قانون المجتمعات العمرانية الجديدة، وتم الفحص حتى  
 وتم سداد الضرائب المستحقة على الشركة. 2016عام 

 
 ضريبة كسب العمل  )ب(  

يتم سداد الضرائب المستقطعة من العاملين فى المواعيد القانونية الى المأموريةالمختصة وحتى  -
 تاريخه لم يتم فحص الشركة. 

 
 ضريبة الدمغة   )ج (  

 لم يتم الفحص حتى تاريخ المركز المالى. -
 

 ضريبة القيمة المضافة   )د ( 
تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها الشهرية ويتم السداد اولا باول،    - -

 . 2016وتم الفحص حتى عام 
 

 شركة بورت فينيس للتنمية السياحية
 الضريبة علي الدخل )أ (  

طبقا لأحكام قانون   كما أن الشركة معفاه من الضريبة علي الدخل  –الشركة لم تبدأ نشاطها بعد   -
ضمانات وحوافز الاستثمار إلا انها ملتزمة بتقديم الإقرار الضريبي السنوا طبقا لأحكام قانون 

 ولائحتة التنفيذية. 2005لسنة   91الضرائب الجديد رقم 
 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
هذا  - نشاطها بعد لا يوجد اى مبالغ خاضعة لضريبة الأجور والمرتبات حي  إن الشركة لم تبدأ  -

 ولم يتم فحص الشركة حتى الن .
 

 ضريبة القيمة المضافة  )ج (  
ابتداءً من مارس   - القيمه المضافه  والشركة ملتزمه   2022تم تسجيل الشركة بالضريبة علي 

 بتقديم الاقرارات الشهريه في مواعيدها القانونيه . 
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 )تابع(  للتنمية السياحيةشركة بورت فينيس  
 ضريبة الدمغة   )د (

 لم يتم فحص الشركة حتى الن . -
 

 شركة مدينتى للمشروعات السياحية والعمرانية
 الضريبة على أرباح شركات الأموال  )أ (  

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
وتستحق الضريبة وتسدد على اساس  2005لسنه  91قانون الضريبة على الدخل رقم لاحكام 

 سنوى عن نتيجة النشاط . 
 

 الضريبة على المرتبات وما في حكمها   )ب( 
والمرتبات   - الاجور  للضريبة على  والخاضعين  العاملين  الضريبة من  باستقطاع  الشركة  تقوم 

المعتمد من ومافى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد   للنموذة  الضريبة المستحقة طبقا 
مصلحة الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق الضريبى ، كما تقوم  
 الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها. 

 
 ضريبة الدمغة  )ج( 

الشركة بتوريد الضريبة المستح - الدمغة طبقا لاحكام  تقوم  قة على الاوعية الخاضعة لضريبة 
 وتعديلاته. 1980لسنه   111القانون رقم 

 
 ضريبة القيمة المضافة   )د(

 الشركة غير مسجلة بضريبة القيمة المضافة ) المبيعات سابقا (. -
 
 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة   (هـ)

جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من   -
 المواعيد القانونية. 

باية مطالبات او فروق ضريبية قد تستحق   - قائمة الارباح أو الخسائر  الشركة بتحميل  وتقوم 
 وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت. 

 
 العلاقة ويالأطراف ذ -35

 
كبار المساهمين والمديرين والإدارة العليا للشركة ، وتمثل أيضا  تتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من  

الشركات المسيطر عليها أو خاضعة لسيطرة مشتركة أو نفوذ مؤثرمن قبل تلك الأطراف ذات العلاقة،  
 ويتم اعتماد الشروط والسياسات التسعيرية للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس الإدارة . 

 
العلاقة بنفس شـروط التعامل مع الأطراف الأخرى   واداف الشـركة يتم التعامل مع الشـركات ذتحقيقاً لأه

ــناد تنفيذ بعض الأعمال والعقود في مشــروعات الشــركات التابعة وكذلك ســداد بعض المبالغ   وذلك بإس
نيابة عن تلك الشـركات وتسـوية بعض المبالغ المسـددة من أو إلى أطراف أخرى وقد بهرت أرصـدة هذه  

ائمـة المركز المـالي، وتمثـل عقود المقـاولات مع  شـــــركـة المعـاملات ضـــــمن الأصـــــول والإلتزامـات بقـ
الإسـكندرية لمنشـاءات جزء من أعمال المقاولات لمشـروعات الشـركات التابعة طبقاً للعقود المبرمة مع  

 الشركات.  
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 )تابع(  الأطراف ذوي العلاقة -35
 

 121.3 والعمومية بقائمة الدخل مبلغبلغ ما تقاضاه كبار التنفيذيين المحمل ضمن المصروفات الإدارية 
مليون جنيه بخــــلاف مـــا تم رسملته ضمن الأعمال تحت التنفيذ، كما بلغ ما يتقاضاه أعضاء مجلس  

مليون جنيه، هذا بالإضافة الى مبالغ منصرفة لشركات أو مكاتب يساهم فيها   8.5الإدارة غير التنفيذيين 
يين مقابل تأدية بعض الخدمات الاستشارية والقانونية والمالية بعض أعضاء مجلس الإدارة غير التنفيذ 

 مليون جنيه لقاء هذه الخدمات  18.5لمجموعة الشركات مبلغ 
 

مشـتركة اعضـاء   لوجودتم عرض شـركة الإسـكندرية لمنشـاءات ضـمن اطراف ذات علاقة وذلك نبرا  
 .العاليا للشركتينالادارة  ب

 
شـركة يسـاهم فيها بعض أعضـاء مجلس إدارة   –جي للاسـتثمار العقارا والسـياحي    ,إم  .تمتلك شـركة تي 

تقريباً من أســـهم    %43,16بنســـبة    TMG HOLDINGشـــركة مجموعة طلعت مصـــطفى القابضـــة  
 .الشركة

 
 حجم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة   

 
 المالى :رصدة الأطراف ذات العلاقة التي تضمنها المركز أبيان بأهم  

 
 الأرباحنصيب السهم في  -36

 
المنسـوب الي حملة الأسـهم العادية في   السـنةتحسـب المبالغ الأسـاسـية لربحية السـهم بقسـمة صـافي رب  

 .الفترة الشركة علي المتوسط المرج  لعدد الأسهم القائمة خلال 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

مكأفأة اعضاء و  حصة العاملين في الأرباح  تم احتساب نصيب السهم في الأرباح بافتراض حساب   * 
  بشكل تقديرا بما يتفق مع النبام الأساسي للشركة.مجلس الاداراة 

 الأساسية والمخفضة متطابقة. حي  إنه ليس هناك أدوات مخفضة قائمة، فإن ربحية السهم   * 
  

 تأمين ضمان أعمال  مقاولون وتعليات  
  – مقاولون 
 تشوينات 

 الى مستحق  دفعات مقدمة 

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 
- شركة الإسكندرية للإنشاءات 

 265,763,224 1,782,218,123 648,549,206   165,554,213 2,130,049,547 2024 مارس 31
      
 مستحق من  دفعات مقدمة  تشوينات  -مقاولون  تأمين ضمان أعمال  مقاولون وتعليات  

 جنيه مصرا  جنيه مصرا  جنيه مصرا  جنيه مصرا  جنيه مصرا  
- شركة الإسكندرية لمنشاءات 

 98,173,143  1,468,595,407  309,196,045  2,029,151,029  954,577,556 2023ديسمبر  31

 2023 مارس 31 2024مارس  31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  

   
 747,459,626 2,390,087,949 الفترة السنةأرباح 

   يخصم : 
 ( 67,271,366) (4,500,000) حصة العاملين في الأرباح 

 ( 7,200,000) (3,600,000) مكأفأة اعضاء مجلس الاداراة

 2,381,987,949 672,988,260 

 2,063,562,286 2,063,562,286 الفترةالمتوسط المرج  لعدد الأسهم القائمة خلال 

 0.33 1.15 والمخفض في الأرباح نصيب السهم الأساسي 
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 نظر عامة 
 الشركة عرضة للمخاطر التالية الناشئة عن استخدام الأدوات المالية:   
 مخاطر الائتمان  ( أ

 مخاطر السوق   (ب
 مخاطر السيولة   ة(
 

المـذكورة أعلاه، وأهـداف  يقـدم هـذا الإيضـــــاح معلومـات حول مـدى تعرض الشـــــركـة لكـل من المخـاطر  
الشـركة وسـياسـاتها وعملياتها فيما يتعلق بقياس هذه المخاطر وإدارتها وكذلك كيفية إدارة الشـركة لرأس  

ــع إطار لإدارة المخاطر التي تتعرض لها  .المال ــؤولية وضـ ــركة بالكامل مسـ ويتحمل مجلس إدارة الشـ
 .مسؤولية وضع وتتبع سياسات إدارة المخاطر  الشركة والإشراف عليه، وتتحمل الإدارة العليا بالشركة

 
ياسـات إدارة المخاطر الموثقة   والإطار الحالي لإدارة المخاطر المالية في الشـركة عبارة عن مزيا من سـ

 .رسميا في مجالات محددة ومن سياسات إدارة مخاطر غير موثقة رسميا تستخدم في مجالات أخرى
 
 مخاطر الائتمان   ( أ

دهـا الشـــــركـة في حـال تعثر العميـل أو الطرف المقـابـل في الوفـاء بـالتزامـاتـه التي  هي خســـــائر مـاليـة تتكبـ
ينبمها عقد الأداة المالية، ومن ثم تتعرض الشــركة لمخاطر الائتمان بشــكل رئيســي من العملاء وأوراق 
القبض ومصـروفات مدفوعة مقدماً ومدينون متنوعون وأرصـدة مدينة أخرى والمسـتحق من أطراف ذات  

 .وكذا من أنشطتها الماليه، بما في ذلك الودائع لدى البنوك والمؤسسات الماليةعلاقة 
 

 ارصدة العملاء و اوراق القبض
  . تم تحديد تلك الأقساط في عقود البيع  .أبرمت الشـركة عقود بيع وحدات سكنية وأخرى تجارية بالتقسيط  

ولكن الملكية القانونية للوحدات    .وتتعرض الشـــركة لخطر الائتمان فيما يتعلق بتلك الأقســـاط المســـتحقة
إضـافة إلى ذلك، تتابع الشـركة   .السـكنية والتجارية لا تنتقل إلى المشـترا الاعقب تسـديد جميع الأقسـاط

ً الأقساط المستحقة بشكل مستمر و بالتالي فان تعرض الشركة لخطر الديون ال    .معدومة ليس جوهريا
ــفات الفردية لكل عميل على حدة  ــي بالصــ ــكل رئيســ ــركة لمخاطر الائتمان بشــ اما    .يتأثر تعرض الشــ

الخصـائص السـكانية لقاعدة عملاء الشـركة، وتشـمل مخاطر التعثر عن السـداد السـائد بالصـناعة والدولة  
ــل    .التي يعمل بها العملاء، لها تأثير أقل على خطر الائتمان ــركة علي إيراداتها من عدد كبير  تحصـ الشـ

 .من العملاء
 
 صول المالية الأخرى والودائع النقدية  الأ

فيما يتعلق بمخاطر الائتمان الناشـــئة عن الأصـــول المالية الأخرى الخاصـــة بالشـــركة، والتي تتضـــمن  
لمخاطر الائتمان   الشــركةالأرصــدة لدى البنوك، والنقد، والأصــول المالية بالتكلفة المســتهلكة، تتعرض  

   .نتيجة لتخلف الطرف المقابل عن السداد بحد أقصى يعادل القيمة الدفترية لهذه الأصول
 

ــات   ــس ــئة عن الأرصــدة لدى البنوك والمؤس ويتولى القطاع المالي بالشــركة إدارة مخاطر الائتمان الناش
ــدة   ــها لمخاطر الائتمان عن طريق إيداع أرصـ ــركة من تعرضـ بنوك محلية ذات   لدىالمالية، وتحد الشـ

ســمعة جيدة ،  ولا تتوقع الإدارة وفقا للمعلومات التي تتوفر لدى الشــركة عن المصــرفيين الذين تتعامل 
   .معهم، أن يتعثر أا طرف مقابل في الوفاء بالتزاماته

 
 المستحق من أطراف ذات العلاقة  

يا أ ضـمن سـ تحق من أطراف ذات علاقة بالمعاملات التي تنشـ ق الأعمال الاعتيادية بحد أدنى  يرتبط المسـ
   .من مخاطر الائتمان بحي  يكون أقصى مقدار تعرض لها يعادل القيمة الدفترية لهذه الأرصدة 
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 مخاطر السوق   (ب

تقبلية   أ مخاطر السـوق عن تذبذب القيمة العادلة للتدفقات النقدية المسـ للأداة المالية نتيجة للتغيرات في تنشـ
أسعار السوق، ومن أمثلتها خطر سعر صرف العملات الأجنبية ومخاطر أسعار الفائدة وهي مخاطر من 
شــأنها أن تؤثر على دخل الشــركة، وتتضــمن الأدوات المالية التي تتأثر بمخاطر الســوق القروض ذات  

لسـوق في إدارة المخاطر والسـيطرة عليها ضـمن حدود  الفائدة والودائع، ويتمثل الهدف من إدارة مخاطر ا
 .مقبولة وفي نفس الوقت تحقيق عوائد مجزية، والشركة لا تحتفب بأدوات مالية مشتقة ولا تصدرها

 
 التعرض لمخاطر أسعار الفائدة 

لتدفقات النقدية المســـتقبلية للأداة المالية نتيجة  اواتنشـــأ مخاطر أســـعار الفائدة عن تذبذب القيمة العادلة  
للتغيرات في أسـعار الفائدة بالسـوق، ويتصل تعرض الشركة لمخاطر التغير في أسعار الفائدة بالسوق من 

ئدة، ويعاد تســعير الفائدة على وودائع ذات فا  تغيرعدمه بشــكل رئيســي بالتزامات الشــركة بســعر فائدة م
 .من فترة إلى أخرى على أن لا تتعدى المدة الفاصلة عام واحد  تغيرالأدوات المالية ذات سعر الفائدة الم

هو سـعر فائدة  المجموعة الالتزامات المالية والقروض المسـتحقة على أغلب  وحي  ان سـعر الفائدة على 
 .للمجموعة، وعليه فان اثر التغير فى سعر الفائدة يتم ادراجه بالقوائم المالية  تغيرم
 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
التغير في سعر   

 الفائدة 
قبل   الأرباح  على  الأثر 

 الضريبة 
 جنيه مصري 

التغير في سعر  
 الفائدة

قبل   الأرباح  على  الأثر 
 الضريبة 

 جنيه مصرا 
     

 +1% المالي الأصل  
%1- 

41,387,370 

(41,387,370)  

%1 + 
%1- 

32,075,865 

(32,075,865 )  
 

 التعرض لمخاطر سعر صرف العملات الأجنبية 
تتعرض الشــركة لمخاطر التغير فى اســعار العملات الاجنبية من الاصــول والالتزامات المالية وبصــفة  

 .اساسية تلك الالتزامات طويلة الاجل والمتمثلة فى ارصدة القروض بالدولار الامريكى 
 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
سعر    في  التغير 

 العملة 
الأرباح   على  الأثر 

 الضريبة قبل 
 جنيه مصري 

سعر  في  التغير 
 العملة

الأرباح   على  الأثر 
 قبل الضريبة
 جنيه مصرا 

     
 319,205,428 + 10% 705,565,190 +10% دولار الأمريكي

 %10- (705,565,190) %10- (319,205,428 ) 
 1,020,953 + 10% 2,474,567 +10% يورو

 %10- (2,474,567) %10- (1,020,953 ) 
 148,722 + 10% 3,548 +10% ريال السعودا 

 %10- (3,548) %10- (148,722 ) 
 105,041 + 10% 487,910 +10% فرنك سويسرا 

 %10- (487,910) %10- (105,041 ) 
 159,323 + 10% 962 +10% درهم الإماراتي

 %10- (962) %10- (159,323 ) 
 199,051 + 10% 15834 +10% جنيه استرليني

 %10- (15,834) %10- (199,051 ) 
  



 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGمجموعة طلعت مصطفى القابضة شركة 

 المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
 2024 مارس 31كما فى 

 

- 63 - 

 أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية)تابع( -37
 

 مخاطر أسعار الأسهم 
ينشـأ تعرض المجموعة لمخاطر أسـعار الأسـهم من الاسـتثمار المحتفب به من قبل المجموعة والمصـنف  

المجموعة مخاطر أسعار الأسهم من خلال التنويع  وفقا للقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. تدير 
ووضـع الحدود المرتبطة بأدوات حقوق الملكية الفردية والإجمالية. يتم رفع التقارير حول محفبة الأسهم  
ا للمجموعـة مراجعـة واعتمـاد كـافـة  ا للمجموعـة بصـــــورة منتبمـة. وتتولى الإدارة العليـ إلى الإدارة العليـ

 هم الجوهرية.قرارات الاستثمار في الأس
 

المالية المجمعة، لا يوجد تأثير جوهرا ناتا عن التعرض للمخاطر عن الاستثمارات   وفي تاريخ القوائم  
 في الأسهم بالقيمة العادلة المدرجة في سوق للأوراق المالية.

 
 مخاطر السيولة   ج( 

ترصد إدارة الشركة التدفقات النقدية ومتطلبات التمويل والسيولة الخاصة بالشركة، ويتلخص هدف الشركة  
في تحقيق توازن بين استمرارية التمويل وبين المرونة عن طريق الحصول على قروض من البنوك،  

  وتسهيلات    وتدير الشركة مخاطر السيولة عن طريق الاحتفاب باحتياطي كافي عن طريق الحصول على
قروض، وذلك من خلال متابعة التدفقات النقدية المتوقعة والفعلية بشكل مستمر والمطابقة بين استحقاق  

علما بأن الشركة لديها النقدية الكافية لسداد المصروفات التشغيلية المتوقعة   .الأصول والالتزامات المالية
 .متضمنة مصروفات الالتزامات المالية

 
 للأدوات المالية  القيم العادلة   -38

 
ارصدة    للمجموعةوتتضمن الأصول المالية    .تتكون الأدوات المالية من الأصول المالية والالتزامات المالية

وبعض القبض،  واوراق  العملاء  ارصدة  البنوك،  ولدى  بالصندوق  أخرى،   النقدية  المدينة  الأرصدة 
المستهلكةوالاستثمارات   أطراف  بالتكلفة  من  والمستحق  علاقة،  الخاصة    .ذات  المالية  الالتزامات  أما 

وارصدة الموردين والارصدة الدائنة الاخرى،  ودائنو    والقروض  فتشمل التسهيلات الائتمانية  بالمجموعة
الأعمال ضمان  وتأمين  العلاقة  ذات  أطراف  إلى  والمستحق  أراضي،  العادلة و  شراء  القيم  تختلف  لا 

   .عن القيمة الدفترية الخاصة بها ما لم ينص على خلاف ذلكللأصول والالتزامات المالية جوهريا 
 

الخاص   القسم  للموجودات ضمن  العادلة  القيمة  لتحديد  المستخدمة  والافتراضات  المنهجيات  تم عرض 
 : ملخص السياسات المحاسبية الهامة.3-2بالقيمة العادلة في الإيضاح رقم 

 
 الأدوات المالية 

 التالية: الاخر  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل مقيمة تحتفب المجموعة باصول مالية 
 

 المجموع  المستوى الثالث  المستوى الثاني المستوى الاول  
 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

     2024 مارس 31
 854,287,345 574,902 332,026,443 521,686,000 (11أسهم )إيضاح استثمارات في 

 
     2023ديسمبر  31

 854,287,345 574,902 332,026,443 521,686,000 (11أسهم )إيضاح استثمارات في 
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 التالية: اوالخسائر بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  كما تحتفب المجموعة باصول مالية مقيمة 

 
 المجموع  المستوى الثاني المستوى الاول  
 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

    2024 مارس 31
 40,347,024 40,347,024 - (13)ايضاح   صناديقاستثمارات في  

 162,694,263 162,694,263 - ( 13)ايضاح  استثمارات في محافب
 23,432 - 23,432 (13)ايضاح اسهم استثمارات في 

 260,604,284 260,604,284 - ( 13)ايضاح  وثائق استثمار استثمارات في 

 23,432 463,645,571 463,669,003 

    2023ديسمبر  31
 6,611,875 6,611,875 - (13)ايضاح   صناديقاستثمارات في  
 13,399 - 13,399 (13)ايضاح اسهم استثمارات في 

 303,009,232 303,009,232 - ( 13)ايضاح  وثائق استثمار استثمارات في 

 13,399 309,621,107 309,634,506 

 
 أصول حق انتفاع   -39

 
المسلحة   2023نوفمبر    15بتاريخ   القوات  أراضي  مشروعات  جهاز  مع  عقد  بابرام  الشركة  قامت 

الاولي من مشروع ممشي اهل مصر  ، بمنطقة المرحلة    2م   10,360باستغلال قطعة ارض بمساحة  
النايل بلازا لمدة خمسين سنة تبدا من   الفورسيزون    14وتنتهي في    2023نوفمبر    15بمواجهة فندق 

و    2023ديسمبر    4وقد تم استلام قطعة الأرض من قبل شركة نوفابارك القاهرة بتاريخ    2073نوفمبر  
 ذلك للبدء في تنفيذ الغرض المذكور أعلاه. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الفترة /السنة القيم الدفترية لالتزامات عقد الايجار خلال 
 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 81,513,931 71,334,255   2023ديسمبر    1القيمة الدفترية فى 
 1,257,985 3,773,955 فوائد تأجير تمويلية

 ( 14,421,399) -  السنة/الفترة مدفوعات أصل الدين والفوائد خلال 

 2,983,738 - تأمينات لدى الغير مستردة

 75,108,210 71,334,255 

 
 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 9,945,792 9,945,792 التزام الايجار المتداول   

 61,388,463 65,162,418 غير المتداول    –التزام الايجار 

 75,108,210 71,334,255 

 2023ديسمبر  31 2024 مارس 31 
 جنيه مصرا  جنيه مصري  
   

 القيمة الدفترية  
 السنة /الفترة مجمع استهلاك اول  

81,513,931 
(135,857) 

81,513,931 
- 

 ( 135,857) (407,569) مصروف الاستهلاك 

 80,970,505 81,378,074 
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حدثت بعض الأحدا  الجوهرية العالمية والتي شملت جمهورية مصر العربية حي  حد  تفشي لفيروس  
يمكن وصف تفشي الفيروس بأنه وباء عالمي، وقد أدخلت  كورونا، وقد أعلنت منبمة الصحة العالمية أنه  

الحكومة تدابير مختلفة لمكافحة تفشي المرض، بما في ذلك قيود السفر والحجر الصحي وإغلاق الأعمال 
وأماكن أخرى ولا تزال هذه الاستجابات الحكومية وآثارها المقابلة تتطور والتي من المتوقع أنها سوف 

صادا والذا بالتبعية يمكن أن يعرض الشركة لأخطار مختلفة متضمنة انخفاض  تؤثر على المناخ الاقت 
 جوهرا لميرادات، وتقييم  اضمحلال الأصول ومخاطر أخرى. 

 
، وقد تؤثر على القوائم  2023ديسمبر    31هذه الأحدا  تم أخذ تأثيرها على القوائم المالية للشركة فى  

كان من الصعب تحديد مقدار هذا التأثير في الوقت الحالي، فإن هذا  المالية للفترات المالية المستقبلية. وإن  
التأثير سوف يبهر في القوائم المالية المستقبلية. ويختلف حجم التأثير وفقاً للمدى المتوقع والسنة الزمنية 

 التي ينتبر عندها انتهاء تلك الأحدا  وتأثيرها.
 

قطا ثلاثة  إلى  المجموعة  شركات  ايراداتها  الفندقى وتتنوع  والقطاع  العقارى  القطاع  هى  رئيسية  عات 
وقطاع الأنشطة ذات العائد الدورى والأنشطة الخدمية مثل المراكز التجارية وعضويات الاندية بالاضافة 

 الى البنية التحتية ونشاط النقل الجماعى. 
دابير والإجراءات  وقد حرصت الإدارة التنفيذية للمجموعة منذ بداية الأزمة على إتخاذ مجموعة من الت

تقلبات محتملة في   المجموعة لأا  أثار الأزمة، وتحمل  الإيجابى فى تخفيف حدة  الأثر  لها  كان  والتى 
 مختلف الأنشطة ناجمة عن تلك الجائحة . 

 
المحلية  خفضت وكالة ستاندراند بورز )التصنيف الائتمانى( تصنيف مصر السيادى بالعملة الأجنبية و  

مع توقعات مستقره, كما خفضت وكالة موديز )التصنيف الائتمانى( تصنيف مصر السيادى   -B الى B من
واستعرضت الشركة التأثيرات المحتملة الناتجة عن     مع نبرة مستقبلية مستقرة  , Caa1 الى B3 من

ة الشركة أنه لا يوجد تخفيض تصنيف مصر السيادى و تأثيره على القوائم المالية للشركة ,و ترى إدار 
 تأثير جوهرى محتمل على القوائم المالية للشركة

  
الحالي   الوضع  تقييم  الإدارة في  تقديرى وستستمر  أمر  المؤكدة  الحالية غير  الاقتصادية  البيئة  تأثير  إن 
  وتأثيره المرتبط بانتبام . يجب أن يؤخذ في الاعتبار أيضاً أن الافتراضات المستخدمة حول التوقعات 

الاقتصادية تخضع لدرجة عاليه من عدم اليقين المتأصل وبالتالي قد تختلف النتيجة الفعلية بشكل كبير عن  
المعلومات المتوقعة. أخذت الشركة في عين الاعتبار الأثار المحتملة للتقلبات الاقتصاية الحالية في تحديد  

تمثل أفضل تقييم لمدارة بناءً علي المعلومات  المبالغ المقرعنها للأصول المالية وغير المالية للشركة، وهي  
 المتاحة . ومع ذلك تبل الأسواق متقلبة وتبل المبالغ المسجلة ذات حساسية لتقلبات السوق 

 
قرر البنك المركزا المصرا زيادة معدلي الإيداع والاقراض لليلة واحدة وسعر    2024فبراير    1فى   -

  %21,75,    %22,25،    %21,25نقطة أساس ليصل الي    200العملية الرئيسية للبنك المركزا بواقع  
وتقوم    %21,75نقطة أساس ليصل إلي    200على الترتيب , كما تم رفع سعر الائتمان والخصم بواقع  

 المجمعة اللاحقة.   الشركة  بدراسة الأثر على القوائم المالية
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واستمرارا لسياسة التقيد النقدا التي يتبعها البنك المركزا , فقد قررت لجنة ,  2024مارس    6بتاريخ   -

السياسات النقدية في اجتماعها الإستثنائي زيادة معدلي الإيداع والاقراض لليلة واحدة وسعر العملية  
على   %27,75,    %28,25،    %27,25نقطة أساس ليصل الي    600الرئيسية للبنك المركزا بواقع  

  %27,75نقطة أساس ليصل إلي  600الترتيب , كما تم رفع سعر الائتمان والخصم بواقع 
 
للتحوط نحو إطار مرن لإستهداف    2024مارس    6بتاريخ   - المركزا لمواصلة جهودة  البنك  وافق 

بتعديل معدلات الفائدة لميداع والإقتراض والخصم , وكذلك السماح بتحديد سعر الصرف   التضخم 
وفقا لأليات السوق , وما لذلك من أثار مالية مستقبلية هامة علي المركز المالي للشركة ونتائا الأعمال 

   .المستقبلية وحقوق الملكية
 

 احداث لاحقة 
، صدر قرار رئيس مجلس الوزراء بتعديل بعض احكام معايير المحاسبة المصريه   2024مايو    23بتاريخ  

( الخاص بأثار التغيرات في  13بإضافة الملحق )هـ( المرافق للقرار الى معيار المحاسبة المصرى رقم )
ستثمار رقم  أسعار صرف العملات الاجنبيه الوارده بمعايير المحاسبه المصريه المرافقه لقرار وزير الا

 2015لسنة  110
 

عدد عشرة مليون سهم من اسهم  على شراء بحد اقصى    مجلس ادارة الشركةوافق    2024ابريل    28فى  
وذلك من موارد الشركة الذاتية على ان يتم التنفيذ  شركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة ) اسهم خزينة(  

 . 2024ابريل  29وفقا لسعر المتداول اعتبارا من من خلال السوق المفتوح 
 

   صفقة الاستحواذ -41
 

 مع المستثمر الاماراتىأ اتفاقية الاكتتاب  - 41
 

 TMG وقعـت مجموعـة طلعـت مصـــــطفى القـابضـــــة    2023ديســـــمبر    31خلال العـام المنتهى فى  
Holding   راتى وشـركاته امسـتثمر ام )شـركة مسـاهمة مصـرية( اتفاقية شـروط حاكمة غير ملزمة مع

للتفاهم على الشـروط والاحكام العامة المتعلقة بالاكتتاب المقترح    التابعة والشـقيقة )المسـتثمر الاماراتى(
شـركة تم تاسـيسـها    ADGM فى شـركة جديدة يتم تاسـيسـها لاحقا )سـوق أبو ببي العالمي %40.5بنسـبة  

 لاحقا( وذلك بعد استكمال الخطوات التالية من قبل مجموعة طلعت مصطفى القابضة:
 
( بشــكل مباشــر او غير مباشــر نســبة   ADGMي العالمي )ســوق أبو بببتملك الشــركة الجديدة   -1

و شركة أتريم لمستثمار السياحى )شركات تحت    العربية للاستثمارات الفندقيةشركة الفى   100%
 سيطرة مجموعة طلعت مصطفى القابضة(

ــركة  -2 ــر( فى   ADGMاكتتاب ش ــر او غير مباش ــكل مباش ــي للفنادق   %51)بش ــركة ليجاس من ش
ية )شـركة جديدة تم تاسـيسـها لاحقا( المالكة للفنادق السـبع التاريخية )سـوفيتيل  والمشـروعات السـياح

 -شــتايجنبرجر ســيســل اســكندرية    -ســوفيتيل وينتر بالاس الأقصــر -ليجند اولد كتاركت اســوان  
ماريوت   -منتجع موفنبيك اســوان -ماريوت القاهرة وكازينو عمر الخيام   -  شــتايجنبرجر التحرير

ا هـاوس( فى اطـ اه. مينـ           ار صـــــفقـة الاســـــتحواذ على الفنـادق التـاريخيـة الســـــبع الموضـــــحـة ادنـ
  ب( – 41)ايضاح  
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  TMG Holding وفى اطار تنفيذ اتفاقية الشــروط الحاكمة قامت مجموعة طلعت مصــطفى القابضــة  
 :  الاجراءات التاليةب

 
ركة ايكون الدولية   -1 يس شـ بة  تاسـ تثمارات الفندقية المملوكة بنسـ وق  %100المحدودة للاسـ ركة سـ لشـ

 ( ADGMأبو ببي العالمي )
ــة -2 ــطفى القابض ــركة ايكون    TMG Holding قامت مجموعة طلعت مص باعادة هيكلة لتمتلك ش

فى الشــركة العربية للاســتثمارات الفندقية و  %100الدولية المحدودة للاســتثمارات الفندقية نســبة  
 م لمستثمار السياحىشركة أتري

بـاتمـام    2024فبراير    5قـامـت شـــــركـة ايكون الـدوليـة المحـدودة للاســـــتثمـارات الفنـدقيـة فى تـاريخ   -3
من شـركة ليجاسـي للفنادق والمشـروعات السـياحية ) الشـركة المالكة  %51صـفقة الاسـتحواذ على  

 (ب-41للفنادق التاريخية( كما هو موض  ادناه )ايضاح  
 

المـاليـة المنتهيـة فى   تم توقيع اتفـاقيـة الاكتتـاب بين مجموعـة طلعـت    2024مـارس    31خلال الفترة 
والمسـتثمر الاماراتى  حي  قام المسـتثمر الاماراتى بزيادة راس   TMG Holding مصـطفى القابضـة  

ركة   ركة  %40.5مليون دولار امريكى )قيمة الصـفقة(  نبير   890لغ  بمب  ADGMمال شـ هم شـ من اسـ
 . ADGM سوق أبو ببي العالميللاستثمار الفندقى المحدودة  ايكون 

 
 وعليه ونتيجة للصــفقة الموضــحة اعلاه فقد انخفضــت نســبة ملكية مجموعة طلعت مصــطفى القابضــة  

TMG Holding   لمستثمار الفندقىايكون  فى شركة  ( سوق أبو ببي العالميADGM   الى )59.5% 
 مما ترتب عليه الاتى:

 
للاسـتثمارات الفندقية و شـركة   الشـركة العربيةانخفاض الملكية الغير مباشـرة فى كلا من شـركة  -1

ــتثمار الســياحى الى   2023ديســمبر   31كما فى  %100مقارنة بنســب ملكية   %59.5أتريم لمس
ــركة طلعت   ــركات التابعة مما ادى الى تغير حقوق ملكية شــ ــيطرة على الشــ وذلك دون فقد الســ

ة )الشــركة الام( فى الشــركات التابعة والتى تعتبر معاملات حقوق ملكية طبقا  مصــطفة القابضــ
 القوائم المالية المجمعة. 29لمعيار المحاسبة المصرى رقم  

 
 جنيه مصرى  
  

القيمة الدفترية للتغير فى حقوق الاقلية الناتجة عن الصفقة )انخفاض  
 (  %40.5ملكية مجموعة طلعت مصطفى القابضة بنسبة 

(8,410,131,724) 

 24,227,681,309 ض المستلمرالقيمة العادلة للع

 15,817,549,585 )الزيادة فى الارباح المرحلة(  التغير فى حقوق الملكية

 
مجموعة طلعت مصطفى القابضة بالاستحواذ بشكل غير مباشر والسيطرة على شركة ليجاسي  قامت 

للفنادق والمشروعات السياحية المالكة للفنادق التاريخية وتمت المحاسبة على عملية الاستحواذ على  
اذ  اساس القيمة المؤقتة الموزعة على الاصول والالتزامات للشركة المشتراه كما فى تاريخ الاستحو

خلال اثنى عشر شهرا  وذلك    والادارة بصدد تحديد القيمة العادلة للاصول والالتزامات التى تم اقتنائها
 .من تاريخ الاقتناء
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فيما يلي القيمة التقديرية لصافي أصول انشطة الاعمال للفنادق السبع متضمنة الأصول الثابتة و 
 التنفيذ و راس المال العامل التشغيلي للفنادق كما في تاريخ الاستحواذ: مشرعات تحت 

 
أرباح ناتجة عن عملية   

 التجميع في  
 2023ديسمبر  31

 جنيه مصرى  
  

 57,588,309,937 أجمالي الأصول الثابتة للفنادق 
 202,737,260 مشروعات تحت التنفيذ )متعلقة بالفنادق(  

 35,521,449 رأس المال العامل التشغيلي  
 421,022,803 فروق ترجمة

الي   2023-7- 1رأس المال العامل التشغيلي عن أنشطة الفنادق من تاريخ 
 1,340,885,737 الي تاريخ الاقتناء(  2023-7-1تاريخ الاقتناء )ناتا في أرباح الفترة من 

 59,588,477,186 صافي قيمة الأصول كما في تاريخ الاستحواذ  
 (58,247,591,449)  الحصص الغير مسيطرة فى الشركة المشتراه بالقيمة المؤقتة ناقصاً:

  حصص الاقلية فى الشركة المشتراه 
 1,340,885,737 أرباح ناتجة عن عملية التجميع 

 
 الاستحواذ على الفنادق التاريخية  ب   – 41

المعتمدة من قبل مجلس الوزراء بما في ذلك الشروط الحاكمة   اتفاقية ، ابرمت2023سبتمبر    27بتاريخ  
 2023سبتمبر    27( المنعقدة بتاريخ  258قيمة الصفقة وذلك بموجب القرار الذا تم تبنيه بالجلسة رقم )

 بين كل من الأطراف الأتية:  
 
الشركة العربية للاستثمارت الفندقية والسياحية ش.م.م من خلال أى شركة تابعة أو مالكة له بشكل  ( أ

 مباشر أو غير مباشر )"شركة أيكون" أو "المستثمر"( شركة تابعة لمجموعة طلعت مصطفى. 
 صندوق مصر الفرعي للسياحة والاستثمار العقارا وتطوير الثار )المملوك بالكامل لصندوق (ب

مملوكةمصر   تابعة  أية شركة أخرى  السيادا"( مع/أو  والتنمية "الصندوق  للاستثمار   السيادا 
 بالكامل له )"الصندوق الفرعي"( . 

 .  الشركة المصرية العامة للسياحة والفنادق )"ايجو "( (ت
شركة  (  إلى  تحويلها  جارى  تابعة  شركة  الأولى"(،  المشروع  )"شركة  المصرية،  الفنادق  شركة 

مملوكة للصندوق السيادا والشركة القابضة للسياحة   1981لسنة    159لقانون  مساهمة خاضعة ل
 والفنادق )"الشركة القابضة"(.  

طلعت  (ة لمجموعة  تابعة  شركة  )"المستثمر"(  العمراني  والتطوير  للمشروعات  العربية  الشركة 
  مصطفى

 
تاريخ التوقيع عليها و تتضمن    تعتبر الشروط الحاكمة الواردة في هذه الاتفاقية عقدًا ملزًما للأطراف من

 نطاق الصفقة ما يلي : 
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ماريوت القاهرة وكازينو عمر   –يتم تنفيذ بيع الفنادق السبع )سوفيتيل ليجند اولد كتاركت اسوان   •
هاوس    –الخيام   مينا  اسوان    –ماريوت  موفنبيك  اسكندرية    –منتجع  سيسل    –شتايجنبرجر 

وذلك  سوفيتيل وينتر بالاس الأقصر( المملوكة "لشركة الفنادق المصرية"    –شتايجنبرجر التحرير  
شركة ليجاسى )  وإيجو    الفرعي   للصندوق  ى شركة جديدة خاضعة لقانون الاستثمار ومملوكةإل

ادناه  موض   هو  كما  لاحقا  تأسيسها  تم  السياحية  والمشروعات  قدره     (للفنادق  شراء  سعر  نبير 
مليار دولار أمريكي، شاملاً حقوق ملكية الفنادق السبعة  بكافة  عناصرها  ومقوماتها،  مع   1,222

مليون دولار أمريكي من ثمن الشراء إلى شركة   550و  الفنادق  من  أا  ديون . ويسدد مبلغ  خل
للفنادق   ليجاسى  شركة  شركة  على  المستحق  الرصيد  باقي  يستخدم  بينما  نقدا  المصرية  الفنادق 

مليون دولار أمريكي لتغطية اكتتاب الصندوق الفرعي    673والمشروعات السياحية البالغ قدره مبلغ  
 وإيجو  في زيادة رأس المال لشركة شركة ليجاسى للفنادق والمشروعات السياحية . 

 
ويتم نقل ملكية الفنادق السبعة إلى شركة ليجاسى للفنادق والمشروعات السياحية دون خفض أو نقص  

 في الأصول، باستثناء مقتضيات التشغيل في إطار سير الأعمال المعتادة. 
 

 تسدد على النحو التالي:  مليون دولار أمريكي )"قيمة الصفقة(  700يلتزم "المستثمر" باستثمار مبلغ  •

مليون دولار أمريكي ، وذلك لزيادة رأس مال شركة ليجاسى للفنادق والمشروعات   620مبلغ و قدره   ( أ

 .السياحية 

مليون دولار أمريكي )"مبلغ الاستثمار الإضافي"( من شركة أيكون لاستكمال   80مبلغ و قدره    (ب

 .  شركة ليجاسى للفنادق والمشروعات السياحيةالزيادة الثانية لرأس المال 

 

تبدأ في مساهم    يون دولار أمريكي يسدد على أربعة أقساط سنوية متساوية إلى  مل  100مبلغ و قدره   •

من شركة تابعة لمجموعة طلعت مصطفى وهذا الحق القانونى يخص  تسدد    2029وتستمر حتى    2025

كما هو   فقط  الشركة التابعة لمجموعة طلعت مصطفى وشركة طلعت مصطفى القابضة ) الشركة الام(

سي طالما احتفبت  ا التجميع المالى لشركة ليجحق ادارة وحق  وذلك نبير    (7)موض  بالايضاح رقم  

 .  سيا من راس مال شركة ليج %39مجموعة طلعت مصطفى بنسبة مساهمة لا تقل عن 

 

، تأسست شركة ليجاسى للفنادق والمشروعات السياحية وفقاً لقانون الاستثمار المصرا  2023ديسمبر  13بتاريخ   •

  1000)عشرة آلاف( دولار أمريكي، يمتلك المساهمون الحاليون فيها عدد    10000برأسمال مصدر ومدفوع قدره  

 من أسهم رأسمال الشركة.  %100)ألف( سهم تمثل 

، أبرمت شركة ليجاسى للفنادق والمشروعات السياحية ) "الشركة"( عقود  2023ديسمبر    14وبتاريخ  
الديون من   الفنادق السبعة وأصولها خالية من  الشركة بموجبها على كافة  الفنادق والتي استحوذت  بيع 

 شركة الفنادق المصرية
 

  4تم توقيع اتفاقية الاكتتاب بين الاطراف المشار اليها بعاليه والمعدلة بتاريخ   2023ديسمبر 20وبتاريخ  
وطبقاً لشروط الصفقة ومعطياتها الواردة في هذه الاتفاقية، وبعد استحواذ وتملك الشركة   2024فبراير  

 70000000اب في إجمالي عدد  للفنادق السبعة مع خلو الفنادق من أا ديون ، يقوم المستثمر بالاكتت
نسبة  تمثل  )"الشركة"(  السياحية  والمشروعات  للفنادق  ليجاسى  شركة  أسهم  من  سهم  مليون(  )سبعين 

دولار امريكي )سبعمائة مليون    700000000( من أجمالي الأسهم المصدرة للشركة بمبلغ وقدره  51%)
 "مبلغ الاكتتاب"(.  دولار أمريكي( عن طريق الاكتتاب في زيادة رأسمال الشركة )
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 )تابع( صفقة الاستحواذ  -41
 

فبراير    14و تم التأشير في السجل التجارا بتاريخ    2024فبراير  12و تم إتمام زيادة راس المال بتاريخ  
مبلغ    2024 المدفوع  و  المصدر  مال  راس  مبلغ    1,372,549,020ليصب   و  امريكي  دولار 

دولار    10سهم قيمة السهم    137,250,902لي موزعا علي  دولار امريكي علي التوا   1,332,549,020
 امريكي موزعا علي النحو التالي :

 

 تابعة  لمجموعة طلعت مصطفى.* شركة أيكون أنترناشيونال أوتيل أنفيستمنت ليمتد شركة 
 

مبلغ   المدفوع  المال  راس  في  الزيادة  سداد  مبلغ   1,332,539,020تم  سداد  تم  امريكي حي   دولار 
  672,539,020امريكي)زياده نقديه( عن طريق الإيداع البنكي و تم سداد مبلغ  دولار    660,000,000

دولار امريكي خصما من الأرصدة الدائنة المستحقة للشركة المصرية العامة للسياحة و الفنادق "ايجو "  
 ش.م.م و صندوق مصر الفرعي للسياحة و الاستثمار العقارا و تطوير الاثار طبقا لموافقة قطاع الأداء

 .2024يناير   15في تاريخ  57الاقتصادا بالهيئة العامة للاستثمار و المناطق الحرة الصادرة برقم 
 
 

 على معايير المحاسبة المصرية  تإصدارات جديدة وتعديلا -42

بتعديل بعض أحكام معايير المحاسبة   2023( لعام  883صدر قرار رئيس مجلس الوزراء رقم )  2023مارس    6بتاريخ   
بتعديل بعض   2024( لسنة  636، صدر قرار أخر لرئيس مجلس الوزراء رقم ) 2024مارس    3المصرية و بتاريخ  

    :الأحكام الأخرى من معايير المحاسبة المصرية، وفيما يلي ملخص لأهم تلك التعديلات
المعايير الجديدة او التي  

 تاريخ التطبيق القوائم المالية التأثير على  ملخص لأهم التعديلات تم إعادة إصدارها 
المصري   المحاسبة  معيار 

 ( "عقود التأمين"  50رقم ) 
 

يحدد هذا المعيار مبادئ إثبات عقود التأمين   -1
ويحدد  المعيار،  هذا  نطاق  ضمن  الواقعة 
ويتمثل   عنها.  والإفصاح  وعرضها  قياسها 
هدف المعيار في ضمان قيام الشركة بتقديم  

عن المعلومات   بصدق  تعبر  التي  الملائمة 
تلك العقود. وتوفر هذه المعلومات لمستخدمي 
القوائم المالية الأساس اللازم لتقييم أثر عقود 
للشركة  المالي  المركز  على  تلك  التأمين 

 وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية. 
( محل  50يحل معيار المحاسبة المصري رقم )-2 -2

" عقود    37م  ويلغي معيار المحاسبة المصري رق
 التأمين".

المصرية  -3 -3 المحاسبة  معايير  في  إشارة  أي 
(  37الأخرى الي معيار المحاسبة المصري رقم ) 
 (.  50تستبدل الي معيار المحاسبة المصري رقم ) 

تم اجراء تعديلات بمعايير المحاسبة المصرية  -4 -4
معيار   تطبيق  متطلبات  مع  لتتوافق  التالية 

الوقت   في  الإدارة  تقوم 
الحالي بتقييم الأثر المحتمل  

من  على   المالية  القوائم 
 المعيار. هذا تطبيق  

المحاسبة   معيار  تطبيق  يجب 
 ( رقم  للفترات  50المصري   )

في أو  المالية السنوية التي تبدأ  
تم    ،2024يوليو    1بعد   وإذا 

تطبيق معيار المحاسبة المصري  
 ( فيجب  50رقم  أسبق،  لفترة   )
تلك    على الإفصاح عن  الشركة 

 الحقيقة.
 

 الاســـــــــــــــــــم 
نسبة  

 المساهمة % 
 راس المال المدفوع  راس المال المصدر  عدد الأسهم النقدية 

 دولار أمريكي   دولار أمريكي     
العقارى وتطوير  صندوق مصر الفرعى للسياحة والاستثمار 

 349,725,480 349,725,480 34,972,548 %25.48 الاثار 
 322,823,530 322,823,530 32,282,353 %23.52 الشركة المصرية العامة للسياحة والفنادق )إيجو ( "ش.م.م"

 660,000,000 700,000,010 70,000,001 % 51 شركة أيكون أنترناشيونال أوتيل أنفيستمنت ليمتد* 

 100 % 137,254,902 1,372,549,020 1,332,549,010 
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المعايير الجديدة او التي  
 تاريخ التطبيق القوائم المالية التأثير على  ملخص لأهم التعديلات تم إعادة إصدارها 

 ( رقم  المصري  "ع50المحاسبة  التأمين"،  (  قود 
 وهي كما يلي:

( "الأصول  10معيار المحاسبة المصري رقم )     -
 الثابتة واهلاكاتها ".

( "الأصول  23ومعيار المحاسبة المصري رقم )    -
 غير الملموسة".

( "الاستثمار  34معيار المحاسبة المصري رقم )    -
 العقاري".

 
المصري   المحاسبة  معيار 

 ( المعدل  34رقم   )2024   
 "الاستثمار العقاري " 

 

تم إعادة اصدار معيار المحاسبة المصري رقم 
(34" في    الاستثمار(  حيث 2024العقاري"   ،

تم عدل الية تطبيق نموذج القيمة العادلة حيث  
ب اثبات الربح أو الخسارة الناشئة  و جو   ةأضاف 

عن التغير في القيمة العادلة للاستثمار العقاري 
ضمن قائمة الأرباح أو الخسائر للفترة التي ينشأ  

التغيير   هذا  الدخل   أوفيها  قائمة  خلال  من 
 . الشامل الآخر

بتطبيق  قا الشركة  مت 
المحاسبة   معيار  احكام 

( رقم  (  34المصرى 
  2023المعدل  

العقارى  الاستثمار 
مارس    3بتاريخ  الصادر  
رئيس   من   2024

رقم   الوزراء  مجلس 
لعام636)  )  2024  

القيمة  نموذج  باستخدام 
الفترة  على  العادلة 

من   تبدا  التى    1المالية 
ان    2024يناير   على 

باثر   التعديلات  تطبق 
لمعيار  رجع وفقا  ى 

رقم   المصرى  المحاسبة 
السياسات 5)  )

المحاسبية والتغيرات فى 
المحاسبية  التقديرات 
اثبات   مع  والاخطاء 
لتطبيق   التراكمى  الاثر 
العادلة   القيمة  نموذج 
بشكل أولى باضافته الى  
او  الارباح  رصيد 
فى   المرحلة  الخسائر 
التى   المالية  الفترة  بداية 

 2024يناير  1تبدا من 
 (5ايضاح )

بالتعديلات  طبق التعديل الخاص  ي
استخدام  الخاصة   خيار  بإضافة 

نموذج القيمة العادلة على الفترات  
تبدأ   التي  بعد  المالية  أو    1في 

بالتطبيق  2024يناير   ، ويسمح 
رجعى  بأثر  وذلك  مع  المبكر   ،

لتطبيق   التراكمي  الأثر  إثبات 
نموذج القيمة العادلة بشكل أولي  

رصيد    بإضافته حساب  الي 
في   المرحلة  الخسائر  أو  الأرباح 
تقوم   التي  المالية  الفترة  بداية 
فيها الشركة بتطبيق هذا النموذج  

 لأول مرة.

المصري   المحاسبة  معيار 
 ( المعدل  17رقم   )2024   

 " المستقلة القوائم المالية "
 

(  17تم إعادة اصدار معيار المحاسبة المصري رقم )
، حيث تم إضافة  2024"القوائم المالية المستقلة " في  

الملكية حقوق  طريقة  استخدام  هي    خيار  كما 
( رقم  المصري  المحاسبة  معيار  في  ( 18موضحة 

المحاسبة عن   في شركات شقيقة" عند  "الاستثمارات 
شقيقة   وشركات  تابعة  شركات  في  الاستثمارات 

 ذات سيطرة مشتركة.  شركات و 
 

تقوم الإدارة في الوقت الحالي  
بدراسة إمكانيه تغيير السياسة  
واستخدام   المتبعة  المحاسبية 

حقوق   عند  طريقة  الملكية 
عن   الاستثمارات  المحاسبة 

تابعة   شركات  شقيقة  و في 
وذات سيطرة مشتركة، وتقييم  
القوائم   على  المحتمل  الأثر 

تلك  استخدام  الة  المالية في ح
 .الطريقة

الفترات   على  التعديلات  تطبق 
يناير    1د  في أوبعالمالية التي تبدأ  

، ويسمح بالتطبيق المبكر  2024
، مع إثبات الأثر  وذلك بأثر رجعى

حقوق   طريقة  لتطبيق  التراكمي 
حساب    بإضافته الملكية   الي 

الخسائر   أو  الأرباح  رصيد 
المالية   الفترة  بداية  في  المرحلة 
بتطبيق   الشركة  فيها  تقوم  التي 

 هذه الطريقة لأول مرة.
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المعايير الجديدة او التي  
 تاريخ التطبيق القوائم المالية التأثير على  ملخص لأهم التعديلات تم إعادة إصدارها 

 
معيار المحاسبببببة المصببببري  

 ( المعبببدل  13رقم   )2024 
"آثار التغيرات فى أسبببببببببعبار  

 صرف العملات الأجنبية"
 
 

إعادة اصدار هذ تم إضافة  2024ار في  يالمع  ا تم  ، حيث 
كيفية تحديد السعر اللحظي عند صعوبة التبادل بين عملتين  
الصرف   سعر  فى  إستيفاءها  يتم  أن  يجب  التي  والشروط 

 اللحظى في تاريخ القياس.  
ق والتي تتضمن إرشادات  وقد تم إضافة ملحق إرشادات التطبي 

أخرى،   بعملة  للاستبدال  قابلة  العملة  كانت  إذا  ما  تقييم 
وإرشادات تطبيق المعالجات المطلوبة في حالة عدم القابلية  

 للإستبدال.
 

تقوم الإدارة في الوقت الحالي  
التمتحتتتمتتتتتتتل   الأثتر  عتلتى بتتتقتيتيتم 

تطتبتيتق   من  المتتتتتتتاليتتتتتتتة  القتوائم 
على تمتتتتت  التي   التعتتتتديلات 

 .المعيار

بتحديد   الخاصة  التعديلات  تطبق 
صعوبة   عند  اللحظي  السعر 
الفترات   بين عملتين على  التبادل 

تبدأ   التي  بعد  المالية  او    1في 
بالتطبيق  2024يناير   ويسمح   ،

المنشأة   قامت  وإذا  المبكر، 
بالتطبيق المبكر، يجب الإفصاح  

 عن ذلك.
للمنشأة   يجوز  لا  التطبيق،  عند 

ا معلومات  وبدلا  تعديل  لمقارنة، 
 من ذلك:

عندما تقوم المنشأة بالتقرير عن   •
معاملات العملة الأجنبية بعملة  
التعامل لها، يتم الاعتراف بأى  
كتعديل   الأولى  للتطبيق  تأثير 
على الرصيد الافتتاحى للأرباح  
التطبيق   تاريخ  فى  المرحلة 

 الأولي.
عملة   • المنشأة  تستخدم  عندما 

التعامل   عملة  بخلاف  عرض 
النتائج  الخ تترجم  أو  بها  اصة 

أجنبية،   لعملية  المالى  والمركز 
يتم الاعتراف بأى تأثير للتطبيق  
المبلغ   على  كتعديل  الأولى 

الترجمة   لفروق    - التراكمى 
حقوق   جانب  فى  المتراكمة 

التطبيق    -الملكية   تاريخ  فى 
 الأولي.

التفسير المحاسبي رقم  
شهادات خفض  "  ( 2) 

 الكربونية" الانبعاثات 

: (Credits Carbon)شهادات خفض الانبعاثات الكربونية  
خفض   وحدات  مقابل  تمثل  للتداول  قابلة  مالية  أدوات  هي 
انبعاثات غازات الاحتباس الحراري، وتمثل كل وحدة طناً من  
انبعاثات غاز ثاني أكسيد الكربون المكافئ، وتصدر لصالح  
بعد   وذلك  مالك(،  غير  )مالك/  الخفض  مشروع  مطور 

ات  الاعتماد والتحقق وفقاً لمعايير ومنهجيات خفض الانبعاث
التحقق   جهات  بها  تقوم  التي  دولياً،  به  المعترف  الكربونية 
المعدة   بالقائمة  المقيدة  الدولية  أو  المحلية  سواء  والمصادقة 
لدى هيئة الرقابة المالية لهذا لغرض. يمكن للشركات استخدام  
تخفيض   أهداف  لتلبية  الكربونية  الانبعاثات  شهادات خفض 

)للشركات( لتح الكربوني أو  الانبعاثات الطوعية  قيق التبادل 

قت الحالي  تقوم الإدارة في الو 
بدراستتتة الاثار المالية المترتبة  
من تطبيق التفسير المحاسبي  

 على القوائم المالية للشركة. 
 

يبدأ التطبيق في أو بعد أول يناير  
    ويسمح بالتطبيق المبكر.  2025
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- 73 - 

المعايير الجديدة او التي  
 تاريخ التطبيق القوائم المالية التأثير على  ملخص لأهم التعديلات تم إعادة إصدارها 

غيرها من المستهدفات وهو ما يتم تداوله في سوق الكربون  
 )”Voluntary Carbon Market “VCM( الطوعي.

الترتيب   لطبيعة  وفقاً  المحاسبية  المعالجات  وتختلف  هذا 
قبل   من  إصدارها  أو  الشهادات  لشراء  التجاري  والغرض 

ديد الحقائق  مطوري المشروع ومن ثم يجب على الشركات تح
والتعرف على الظروف المختلفة لتحديد المعالجة المحاسبية  

 المناسبة والمعيار المحاسبي الواجب تطبيقه.
للحالات   المحاسبية  المعالجة  التفسير  يتناول 
المختلفة من حيث القياس الأولي والقياس اللاحق  

 والاستبعاد من الدفاتر والإفصاحات اللازمة.
 
 

 


