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  المجمعةالدورية   قائمة المركز المالي
                                                                                 2025 يونيو 30 فيكما 

 

 2024ديسمبر  31  2025 يونيو 30 إيضاح 

 )معدلة(    

مصريجنيـه     مصريجنيـه     

     الأصول

     متداولةالصول غير الأ

 75,812,139,564  74,091,908,473 (4) أصول ثابتة

 43,848,438  37,920,976 (5) ملموسة أصول غير 

 14,259,983,098  18,859,654,358 (6) استثمارات عقارية

 196,322,206  219,430,669 (7) اصول حق الانتفاع

 11,166,992,701  13,184,654,508 (8) اصول ثابتة تحت الانشاء 

 229,008,953  2,148,145,660 (9/1) غير متداولة  –دفعات مقدمة 

 12,743,456,676  12,684,129,898 (10) الشهرة

 623,605,610  665,152,565 (11) في شركات شقيقة استثمارات
بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل   مقيمة ستثمارات مالية ا

 الأخر  
(12) 1,285,191,041  1,748,816,386 

 4,442,204,028  9,939,056,332 ( /132) ودائع لأجل واستثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة 

 194,221,364  226,553,451 (32) أصول ضريبية مؤجلة

 121,460,599,024  133,341,797,931  الأصول غير المتداولة إجمالي
     

     الأصول المتداولة 

 104,117,856,511  120,401,360,204 (14) عقارات لغرض التطوير  

 37,201,840  32,491,093 (15) أعمال تحت التنفيذ

 3,440,526,055  7,583,809,438 (16) المخزون  

 17,786,055,837  20,340,814,882 (17) عملاء وأوراق قبض 

 27,648,152,656  20,544,463,918 ( 1/18) أوراق قبض عن وحدات لم يتم تسليمها 

 24,792,981,062  36,353,184,755 (19) أصول متداولة أخري 

 517,425,254  510,588,833 (20) ر أو الخسائ أصول مالية مقيمة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 

 10,462,621,831  6,587,126,882 ( /132) ودائع لأجل واستثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة

 44,915,515,409  43,095,208,151 (21) النقدية وما في حكمها 

 233,718,336,455   255,449,048,156  الأصول المتداولة  إجمالي

 355,178,935,479  388,790,846,087  الأصول   إجمالي

     والالتزاماتحقوق الملكية 

     حقوق الملكية 

 30,000,000,000  30,000,000,000 (22) المال المرخص به رأس 

 20,635,622,860  20,606,537,860 (22) رأس المال المصدر والمدفوع

 432,163,000  472,261,033 (23) قانونى  احتياطي

 61,735,404  - (24) عام احتياطي

 1,167,370,358  503,929,296  ترجمة كيان أجنبي  احتياطي

 1,213,593,330  997,203,522  تقييم استثمارات من خلال الدخل الشامل الاخرفروق 

 (152,235,725)  - (22) أسهم خزينة

 45,795,587,523  50,814,028,584  أرباح مرحلة

 69,153,836,750  73,393,960,295  حقوق ملكية مساهمي الشركة القابضة 

 60,725,976,943  60,380,198,446  حصص الحقوق غير المسيطرة

 129,879,813,693  133,774,158,741  حقوق الملكية  إجمالي
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  المجمعةالدورية  قائمة الدخل الشامل  
 2025يونيو  30في  نلفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتي 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

المجمعة. الدوريةالقوائم المالية ( جزء لا يتجزأ من 44( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )

 
عن الثلاثة أشهر المنتهية 

  2025يونيو  30في 
عن الثلاثة أشهر المنتهية 

  2024يونيو  30في 
أشهر المنتهية   الستةعن 

  2025يونيو  30في 
أشهر المنتهية   الستةعن 

 2024يونيو  30في 

 )معدلة(    )معدلة(   

 جنيـه مصري   جنيـه مصري   جنيـه مصري   جنيـه مصري  

        

 4,801,435,263  8,111,246,122  665,409,570  3,691,792,179 الفترة أرباح 

        الدخل الشامل الأخر 

 981,576,936  (643,085,805)  (41,911,951)  (516,689,892) فروق عملة ناتجة عن ترجمة عمليات أجنبية

 -  -  4,036,661  - ضريبة الدخل المتعلقة بالدخل الشامل الاخر 

 5,783,012,199  7,468,160,317  627,534,280  3,175,102,287 الفترة الدخل الشامل عن  إجمالي 

        

        الدخل الشامل الخاص بكل من:  إجمالي 

 3,263,091,380  5,741,991,514  (108,106,282)  2,212,431,188 الشركة القابضة 

 2,519,920,819  1,726,168,803  735,640,562  962,671,099 حصص الحقوق غير المسيطرة 

 3,175,102,287  627,534,280  7,468,160,317  5,783,012,199 
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  المجمعة   الدورية في حقوق الملكية قائمة التغير
 2025 يونيو 30في  لفترة الستة أشهر المنتهية

 

 

 

 

 
 .2025مارس  26مليون وفقا لقرار الجمعية العامة العادية المنعقدة في  525بأجراء توزيعات ارباح بقيمة قامت الشركة القابضة  *
   
 
 
 
 

 المجمعة الدورية( جزء لا يتجزأ من القوائم المالية 44( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )
 

 
رأس المال 

 المصدر
 والمدفوع 

 
 

 أسهم خزينة 
 

احتياطي  
 قانوني

  احتياطي عام 
 احتياطي ترجمة 

 أجنبي كيان 
 

 فروق تقييم 
 من استثمارات

 خلال الدخل 
 الشامل الاخر

 الإجمالي   أرباح مرحلة 
حصص الحقوق 
 غير المسيطرة 

 حقوق إجمالي
 الملكية

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   مصري جنية   جنيه مصري  

                  
  ديسمبر 31الرصيد في 

 قبل التعديل  2024
20,635,622,860  (152,235,725)  432,163,000  61,735,404  1,071,775,265  1,213,593,330  47,493,595,935  70,756,250,069 60,725,976,943 131,482,227,012 

 (1,602,413,319) - (1,602,413,319)  ( 1,698,008,412)  -  95,595,093  -  -  -  - المرحلة تسويات على الأرباح 

  ديسمبر 31الرصيد في 
 التعديل بعد 2024

20,635,622,860  (152,235,725)  432,163,000  61,735,404  1,167,370,358  1,213,593,330  45,795,587,523  69,153,836,750 60,725,976,943 129,879,813,693 

 (283,344,029) ( 43,159,110) (240,184,919)  ( 23,795,111)  ( 216,389,808)  -  -  -  -  -   استحواذعمليات تج  نا

 - - -  ( 40,098,033)  -  -  -  40,098,033  -  - القانوني الاحتياطيالمحول إلى  

 7,468,160,317 1,726,168,803 5,741,991,514  6,405,432,576  -  ( 663,441,062)    -  -  - الدخل الشامل   أجمالي

 - - -  ( 61,415,321)  -  -  ( 61,735,404)  -  152,235,725  ( 29,085,000) أسهم خزينة

 (1,845,693,336) ( 1,585,727,309) (259,966,027)  ( 259,966,027)  -  -  -  -  -  - حصة الاقلية  التغير في 

 (515,163,447) - (515,163,447)  ( 515,163,447)  -  -  -  -  -  - المساهمين –توزيعات أرباح 

 (929,614,457) ( 443,060,881) (486,553,576)  ( 486,553,576)  -  -  -  -  -  - توزيعات أرباح *

 133,774,158,741 60,380,198,446 73,393,960,295  50,814,028,584  997,203,522  629,929,503  -  472,261,033  -  20,606,537,860 2025يونيو  30الرصيد فى
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   المجمعة  الدوريةفي حقوق الملكية  قائمة التغير
 2024 يونيو 30في  المنتهية أشهر  لفترة الستة

 

 

 . 2024ابريل  28المنعقد بتاريخ مليون جنية مصري وفقا لقرار مجلس الإدارة  152بشراء اسهم خزينة بمبلغ قامت الشركة القابضة  *
 . 2024مارس  23مليون وفقا لقرار الجمعية العامة العادية المنعقدة في  462قامت الشركة القابضة بأجراء توزيعات ارباح للمساهمين بقيمة  *
 

 

 المجمعة. الدوريةالقوائم المالية ( جزء لا يتجزأ من 44( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )

 
 رأس المال المصدر

 والمدفوع 

 

 أسهم خزينة 

 

  احتياطي عام  احتياطي قانوني 
 احتياطي ترجمة 

 أجنبي كيان 
 

 فروق تقييم 
 من تاستثمارا

 خلال الدخل 
 الشامل الاخر

 الإجمالي   أرباح مرحلة 
حصص الحقوق غير 

 المسيطرة
 حقوق إجمالي

 الملكية

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

                  

يناير   1الرصيد في
 قبل التعديل 2024

20,635,622,860 
 

- 
 

398,039,965  61,735,404  208,161,064  85,846,680  16,959,407,149  38,348,813,122 666,961,664 39,015,774,786 

أثر تطبيق معيار  
 ( 34المحاسبة رقم )

- 
 

- 
 

-  -  -  -  3,096,949,016  3,096,949,016 - 3,096,949,016 

 الرصيد في
 بعد  2024يناير  1

 التعديل

20,635,622,860 

 

- 

 

398,039,965  61,735,404  208,161,064  85,846,680  20,056,356,165  41,445,762,138 666,961,664 42,112,723,802 

  الاحتياطيالمحول إلى  
 القانوني

- 
 

- 
 

34,123,035  -  -  -  (34,123,035)  - - - 

 5,783,012,199 2,519,920,819 3,263,091,380  2,281,514,439  67,729,820  913,847,121  -  -  -  - الدخل الشامل   جماليا

احتياطيات استحواذ  
 على استثمارات 

-  -  -  -  -  -  15,798,916,546  15,798,916,546 - 15,798,916,546 

حصة الاقلية  التغير في 
الناتجة عن استحواذات  

 السنةخلال 

-  -  -  -  -  -  -  - 55,141,287,224 55,141,287,224 

 - * اسهم خزينة
 

(152,235,725) 
 

-  -  -  -  -  (152,235,725 ) - (152,235,725 ) 

  –توزيعات أرباح 
 المساهمين

-  -  -  -  -  -  (462,083,703)  (462,083,703 ) - (462,083,703 ) 

 ( 736,028,978) - ( 736,028,978)  (736,028,978)  -  -  -  -  -  - *توزيعات أرباح 

 الرصيد فى 
 2024 يونيو 30

20,635,622,860  (152,235,725 )  432,163,000  61,735,404  1,122,008,185  153,576,500  36,904,551,434  59,157,421,658 58,328,169,707 117,485,591,365 
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                                                                                                                                                                                                              2025 يونيو 30في  لفترة الستة أشهر المنتهية المجمعة الدوريةقائمة التدفقات النقدية  

                                                                                                                     

 المجمعة.  الدوريةالقوائم المالية  ( جزء لا يتجزأ من  44( إلى )1المرفقة من إيضاح ) الإيضاحات 

 
أشهر المنتهية   ةلفترة الست إيضاح 

  2025يونيو  30في 
أشهر المنتهية   لفترة الستة

 2024يونيو  30في 
 )معدلة(    

 

 
 جنيه مصري  جنيه مصري

     أنشطة التشغيل التدفقات النقدية من 
 6,235,157,451  10,489,286,373  قبل الضرائب والحقوق غير المسيطرة  الفترةأرباح  صافي

     يتم تسويته بـ:

 428,915,731  670,629,374 ( 8،6،5،4) إهلاك واستهلاك 

 -  959,888  المخزون اضمحلال

 -  ( 2,359,397,514) ( 6) فائض أعادة تقييم الاستثمارات العقارية 

 (428,467,653)  ( 1,064,920,748) ( 36) تمويلية  إيرادات()

 (271,438,536)  ( 605,839,926) ( 35) )إيرادات( استثمارات مالية بالقيمة المستهلكة 

 (16,537,718)  ( 17,546,954) ( 11) يتم المحاسبة عنها بطريقه حقوق الملكية إيرادات في استثمارات 

 286,000,000  498,712 ( 30) مخصصات التزامات محتملة 

 -  ( 841,372) ( 7) مخصصات انتفى الغرض منها 

 7,547,910  15,983,478 ( 7) مصروف ايجار تمويلي 

 (3,249,097)  ( 234,817) ( 4) )ارباح( بيع أصول ثابتة 

 (34,931,435)  ( 33,966,038)  خسائر ائتمانية متوقعة  

 (1,944,998,354)  ( 97,201,840)  فروق تقييم عملة 

  6,997,408,616  4,257,998,299 

 (7,655,140,005)  ( 17,244,642,331)  التغير في عقارات لغرض التطوير 

 -  4,710,747  التغير في أعمال تحت التنفيذ 

 (1,543,138,982)  ( 4,143,283,383)  التغير في المخزون

 (6,989,444,754)  ( 2,527,661,537)  القبض  وأوراقفي العملاء  التغير

 (8,976,210,551)  ( 11,270,831,558)  الأخرى  الأصول المتداولة التغير في  

 5,586,527,837  2,129,337,744  التغير في الدائنون و أوراق الدفع 

 18,881,181,593  25,368,955,040  التغير في العملاء دفعات مقدمة 

 5,084,486,280  6,458,368,166  التغير في الالتزامات طويلة الاجل 

 (163,961,026)  6,836,421  رأو الخسائأصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  في التغير في استثمارات 

 11,705,701,015  310,917,289    دائنة أخرى مصروفات مستحقة وارصدة  فيالتغير 

 -  ( 1,989,294,076)  دفعات مقدمة غير متداولة التغير في  

 (25,234,462)  ( 4,997,009) ( 30) المستخدم من المخصصات 

 -  32,480,483  التغير في التزامات الإيجارات  

 (1,988,827,606)  ( 2,784,084,585) (32) ضرائب دخل مدفوعة 

 18,173,937,638  ,0271,344,220  الناتجة من الأنشطة التشغيلية  )المستخدمة في(التدفقات النقدية   صافي

     التدفقات النقدية من الانشطة الاستثمارية

واصول غير ملموسة واصول  عقاريلشراء اصول ثابتة واستثمار  مدفوعات()
 والشهرة  ثابتة تحت الانشاء 

 (3,798,173,340 )  (66,135,567,386 ) 

 6,500,829  7,174,457 ( 4) أصول ثابتة متحصلات من بيع 

 (21,000,000)  ( 24,000,000)  )مدفوعات( في استثمارات في شركات شقيقة 

 -  463,625,345  )مدفوعات( في استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر 

 (14,683,294,210)  ( 1,621,913,187)  المستهلكة )مدفوعات( مقابل ودائع لأجل واستثمارات مالية بالتكلفة 

 456,553,262  1,430,672,451 ( 22) إيرادات تمويلية وعوائد استثمارات مالية وأذون خزانة محصلة 

 ( 80,376,807,505)  ( 3,542,614,274)  ( أنشطة الاستثمار فيالتدفقات النقدية )المستخدمة    صافي
     

     الأنشطة التمويلية التدفقات النقدية من 

 (4,315,389,230)  2,822,733,810  وتسهيلات بنكية  )سداد( قروض متحصلات 

 (527,267,170)  ( 752,574,099)  مدفوعه  توزيعات أرباح 

 57,661,208,043  ( 345,778,497)  حصة الاقلية  التغير في  

 (152,235,725)  -  شراء أسهم خزينة مدفوعات ل

 52,666,315,918  1,724,381,214  التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التمويل   صافي

 ( 9,536,553,949)  ( 474,013,033)  الفترة حكمها خلال   فيالنقدية وما   فيالتغير   صافي

 16,644,937,206  -  تسويات عملية الاستحواذ 

 1,944,998,354  97,201,840  أجنبية   فروق تقييم عملة صافي

 12,907,979  ( 1,443,980,207)  فروق عملة ناتجة عن ترجمة عمليات أجنبية  صافي

 7,495,940,619  44,909,587,972 ( 21) الفترة أول  -حكمها  فيالنقدية وما 

 16,562,230,209  43,088,796,572 ( 21) الفترة أخر  -حكمها  فيالنقدية وما 
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 نبذة عامة عن الشركة وأنشطتها -1
)"الشركة  شركة مساهمة مصرية     TMG Holdingتأسست شركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة   -

 التنفيذية.ولائحته   1992لسنة   95طبقاً لأحكام القانون   2007فبراير   13فى " او "الشركة الام"(  
 

 سنة. 25. ومدة الشركة 2007إبريل   3بتاريخ   187398برقم  تم قيد الشركة بالسجل التجاري   -
 

ويتمثل غرض الشيركة في الأشيتراك فى تأسييس الشيركات التى تصيدر أوراقاً مالية أو الدخول فى زيادة   -
 أموالها.رؤوس 

 
 جمهورية مصر العربية.  –محافهة الجيزة   –ش مصدق الدقى   36مقر الشركة ومحلها القانونى   -

 
المالية المنتهية    للفترة   التابعة )"المجموعة"( وشيركاتهاللشيركة   المجمعة  الدوريه  القوائم المالية  اصيدارتم   -

 التاريخ.ذلك   فيطبقاً لقرار مجلس الإدارة المنعقد   2025أغسطس   10 يف 2025  يونيو 30في 
 

 وأهم السياسات المحاسبية المطبقة  المجمعة  الدوريةعداد القوائم المالية  إأسس   -2
 

بيالقيمية العيادلية    سيييييتثمياراتالاالمجمعية وفقياً لمبيدأ التكلفية التياريخيية فيميا عيدا    اليدوريية  أعيدت القوائم المياليية -
  والأصيييييول المياليية بيالقيمية العيادلية من خلال الأربياح أوالخسيييييائر   من خلال اليدخيل الشييييياميل الأخر

 من خلال الأرباح او الخسائر.والتي تقاس بالقيمة العادلة    والاستثمارات العقارية
 عملة التعامل للمجموعة. وهيالمجمعة بالجنيه المصري    الدوريةأعدت القوائم المالية   -

 
 الالتزام بمعايير المحاسبة المصرية وتعليمات هيئة الرقابة المالية:

المجمعة وفقاً لمعايير المحاسييييبة المصييييرية وفي ضييييوء القوانين واللوائح    الدوريةأعدت القوائم المالية   -
بشييأن اوراق   2022يناير   الصييادرة فيهيئة الرقابة المالية    و تفسيييرات  وتعليماتالمصييرية السييارية  

 القبض المستلمة عن وحدات غير مسلمة وعمليات التوريق.
 

قامت الهيئة العامة للرقابة المالية بإصيييدار بيان لبعض المعالجات المحاسيييبية المرتبطة بنشييياط التطوير  
ت اللجنية العلييا لمعيايير المحياسيييييبية والمراجعية بمراعياه  أ، حييث ارتي  2022العقياري فى شيييييهر ينياير  

التطبيقات المختلفة لشركات التطوير العقارى  بمنح خيار لفترة انتقالية محددة لاجازة المعالجة المحاسبية  
مون بالاعتراف بالشييكات المسيتلمة من العملاء قبل تسيليم العقار  ولدي المطورين العقارين الذين كانوا يق

محل العقد الي العميل بالإسيتمرار بالإعتراف بالشييكات المسيتلمة من العملاء قبل تسيليم العقار محل العقد  
وذلك حتى   2023ديسيييمبر   31و التى تبرمها تلك الشيييركات حتى  الى العميل على عقود البيع المبرمة أ

 تسليم تلك العقارات الى العملاء وذلك بالشروط التالية:
تخصييص حسياب مسيتقل فى تاريخ اسيتلام الشييكات من العملاء قبل تسيليم العقار ضيمن الاصيول   ▪

المياليية بقيائمية المركز الميالى"حسييييياب اوراق قبض عن وحيدات لم يتم تسيييييليمهيا" مقيابيل الاعتراف  
 بقائمة المركز المالى " حساب التزامات عن شيكات مستلمة من العملاء"بالالتزامات المالية  

الأعتراف بالمبالغ المحصييلة بتخفيض رصيييد الشيييكات فى حسيياب اوراق قبض عن وحدات لم يتم   ▪
تسيليمها مقابل النقدية المحصيلة وتحويل جزء من الالتزام المقابل للشييكات فى حسياب التزامات عن 

 شيكات بنفس قيمة المبالغ المحصلة الى حساب مقدمات من العملاء
 

من   8( مكرر  41( مكرر الي )41تسيييييري علي معيالجيات التوريق بيالقوائم المياليية احكيام المواد من )
 .1992لسنة   95قانون سوق راس المال الصادر بالقانون رقم 
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 التغيرات في السياسة المحاسبية 2-1
 

المجمعة مماثلة لتلك المتبعة في   الدوريةإن السيياسيات المحاسيبية المتبعة في إعداد القوائم المالية  
 .2024ديسمبر   31في   المنتهية  للسنةإعداد القوائم المالية المجمعة 

 
 المجمعة  الدوريةالقوائم المالية  أسس تجميع  2-2

 
من القوائم المالية للشييركة الأم وشييركاتها التابعة كما في  المجمعة  الدوريةالقوائم المالية  تتكون 
 .  2025 يونيو 30المنتهية في   الفترة وعن 

تتحقق السيطرة عندما تكون المجموعة معرضه، أو يحق لها، عوائد متغيرة من خلال مساهمتها 
سيييلطتها على  في المنشيييأة المسيييتثمر فيها ولديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال 

 المنشأة المستثمر فيها.
 

 على وجه التحديد، تتحكم المجموعة في المنشاة المستثمر فيها، فقط إذا، كانت المجموعة:
لها السيلطة على المنشياة المسيتثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على   -

 توجيه الأنشطة ذات الصلة للمنشاة المستثمر فيها(.
التعرض للعوائد المتغيرة الناتجة من الشراكة في المنشاة المستثمر فيها، أو امتلاكها حقوق   -

 في هذه العوائد.  
 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على مبلغ العوائد منها. -
 

يتم الأخيذ في الاعتبيار وجود وتيأثير حق التصيييييوييت المحتميل القيابيل للمميارسييييية حياليياً أو حق  
التحويل عند تقييم ما اذا كان للمجموعة سييطرة على شيركة اخرى. يتم تجميع الشيركات التابعة  
بالكيامل من التياريخ الذي يتم نقيل السييييييطرة إلى المجموعة، و يتم انهياء التجميع عنيد انتهياء تليك  

 السيطرة.
تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت الشييركة تسيييطر على المنشيياة المسييتثمر فيها أم لا، إذا  
كانت الحقائق والهروف تشييييير إلى وجود تغييرات في واحد أو أكثر من عناصيييير السيييييطرة  
الثلاثة. يبدأ تجميع الشيركة التابعة عندما تحصيل المجموعة على السييطرة على الشيركة التابعة  

ف عندما تفقد المجموعة السيييييطرة على الشييييركة التابعة. تدرج الاصييييول والالتزامات  وتتوق
في   السييينةوالايرادات والمصيييروفات للشيييركة التابعة التي تم اقتناؤها أو التصيييرف بها خلال 

القوائم المالية المجمعة من تاريخ سيييطرة المجموعة حتى تاريخ توقف المجموعة عن السيييطرة  
 ة.على الشركة التابع

 
 المعاملات مع اصحاب الحصص غير المسيطرة

يتم معالجة المعاملات مع الحصيييص غير المسييييطرة التي لا تؤدى الى فقد الشيييركة القابضييية  
للسيييطرة باعتبارها معاملات مع أصييحاب حقوق ملكية المجموعة. وفي حالة شييراء حصيية من 
الحصيص غير المسييطرة يتم تسيجيل أي فرق بين المبلغ المدفوع و هذه الحصية من الحصيص  

ملكية، كما يتم أيضييا تسييجيل أي أرباح أو خسييائر ناجمة عن غير المسيييطرة ضييمن حقوق ال
 التصرف في الحصص غير المسيطرة ضمن حقوق الملكية.
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 تجميع الأعمال
( فقط عندما يتم  29المحاسييبة عن تجميع الأعمال طبقاً لمعيار المحاسييبة المصييري رقم )تنطبق  

الاسييتحواذ على "الأعمال". يتم اسييتخدام طريقة الاسييتحواذ للمحاسييبة عن تجميع الأعمال عند  
الاسيتحواذ على الشيركات التابعة بواسيطة المجموعة. يتم قياس تكلفة الاسيتحواذ على إنها القيمة  

للأصيييول والالتزامات وحقوق الملكية والالتزامات المحتملة في تاريخ الاسيييتحواذ. يتم    العادلة
تحديد قيمة الأصيول والالتزامات والالتزامات المحتملة بالقيمة العادلة بصيرف النهر عن نسيبة  
حقوق الحصييييص غير المسيييييطرة. يتم الاعتراف بالزيادة في تكلفة الاسييييتحواذ عن نصيييييب  

ة العادلة لصيافي الاصيول كشيهرة. إذا كانت تكلفة الاسيتحواذ تقل عن القيمة  المجموعة في القيم
 العادلة لصافي الاصول فيتم تسجيل الفرق مباشرة في قائمة الارباح او الخسائر المجمعة.

 
 :المجمعةالدورية  القوائم المالية  تتبع الخطوات التالية عند إعداد  

يتم اسيتبعاد القيمة الدفترية لاسيتثمار الشيركة اةم في كل شيركة تابعة مع نصييب الشيركة  -أ  
 م في حقوق الملكية في كل شركة تابعة.لأا

يتم تحديد حقوق الحصييص غير المسيييطرة في صييافي ربح او خسييارة الشييركات التابعة   -ب 
 التي تعد عنها القوائم المالية.  الفترة المجمعة خلال 

يتم تحديد حقوق الحصيص غير المسييطرة في صيافي أصيول الشيركات التابعة المجمعة  -ج 
مسيتقلة عن حقوق مسياهمي الشيركة القابضية وتتكون حقوق الوتعرض في القوائم المالية  

 الحصص غير المسيطرة في صافي الأصول من:
 ( مبلغ حقوق الحصص غير المسيطرة في تاريخ التجميع الأصلي.1)
 ( نصيب الحصص غير المسيطرة في التغير في حقوق الملكية من تاريخ التجميع.2)

يتم الاسييييتبعاد الكامل للأرصييييدة والمعاملات والإيرادات والمصييييروفات المتبادلة بين   -د  
 شركات المجموعة.

وكذا القوائم المالية للشييييركات التابعة التي تسييييتخدم في إعداد    الأم تعد القوائم المالية للشييييركة  
 القوائم المالية المجمعة في نفس التاريخ.

 

يتم إعداد القوائم المالية المجمعة باسيييتخدام سيييياسيييات محاسيييبية موحدة للمعاملات المتشيييابهة  
 وللأحداث التي تتم في نفس الهروف.

 

تعرض الحصص غير المسيطرة في المركز المالي المجمع ضمن حقوق الملكية في بند منفصل  
. كما يعرض نصييب الحصيص غير المسييطرة في ربح  الأم عن حقوق ملكية مسياهمي الشيركة  
 أو خسارة المجموعة بشكل منفصل.
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الشييركات التابعة والتي تسيييطر عليها شييركة مجموعة طلعت   المجمعةالقوائم المالية  تتضييمن  
 وبيانها كما يلى:وغير مباشر بشكل مباشر   GTMG HOLDINمصطفى القابضة  

 

 بلد التأسيس  الشركة التابعة  اسم
نسبة  

 المساهمة 
   المباشرة السيطرةالشركات تحت  

 %99.99 مصر * الشركة العربية للمشروعات والتطوير العمراني  -1
 %99.58 مصر **  شركة الإسكندرية للاستثمار العقاري -2
 %100.00 مصر ******  شركة سان ستيفانو للاستثمار العقاري -3

   * الشركات التابعة للشركة العربية للمشروعات والتطوير العمراني 
 %91.00 مصر الرحاب للإدارةشركة  -
 %83.36 مصر المتطورة المبانيالهندسية لأنهمة الشركة  -
 %100.00 مصر الرحاب للتوريق  شركة  -
 %50.00 مصر الشركة العربية المصرية للمشروعات الترفيهية   -
 %85.00 مصر للطاقة الكهروميكانيكية   مدينتيشركة  -
 %88.00 مصر المشروعات  لإدارة  مدينتيشركة  -
 %100.00 مصر للإدارة المشروعات العقاريةشركة سيليا  -
 %93.95 مصر شركة الإسكندرية لصيانة وتنسيق الحدائق  -
 %100.00 مصر المتخصصةوالأعمال للمقاولات أتريم شركة  -
 %99.00 مصر شركة اتريم لإدارة المشروعات -
 % 100.00 مصر الشركة العربية للاستثمار العمراني  -
 %100.00 جزر كايمان للاستثمار الدوليالشركة العربية  -
 %100.00 مصر المتطورة   المباني شركة أتريم لأنهمة -
 %100.00 مصر شركة أورايون لإدارة المرافق والخدمات  -
 %100.00 مصر شركة نيوتن للنهم التكنولوجية المتطورة -
 %95.00 مصر شركة سيناء بلوز لمراكز الغوص والأنشطة البحرية  -
 %100.00 مصر والتوزيع شركة طلعت مصطفي للتجارة  -
 %100.00 مصر شركة مركز مدينتي الطبي  -
 %100.00 جزر كايمان شركة الدولية للمشروعات الاستثمارية ال -
 %60.00 السعودية  شركة مجموعه طلعت مصطفي السعودية للتطوير العقاري  -
 %100.00 السعودية  السعوديةشركة اتريم للمقاولات  -
 %60.00 عمان شركة مجموعه طلعت مصطفى مسقط   -
   

   ** الشركات التابعة لشركة الإسكندرية للاستثمار العقاري 
 %95.50 مصر شركة الربوة للخدمات الترفيهية  -
 %95.50 مصر شركة الماي فير للخدمات الترفيهية  -
 %100.00 مصر شركة الإسكندرية للمشروعات العمرانية -
 %96.24 جزر كايمان *** شركة تي ام جي للاستثمارات الدولية  -
 %82.00 مصر تى سى ايه العقارية شركة  -
   

   *** الشركات التابعة لشركة تي إم جي للاستثمار الدولية 

 %100.00 جزر كايمان شركة تي ام جي للاستثمار الفندقي  -

 %59.50 الامارات  ***** ( (ADGM المحدودة   ايكون للاستثمار الفندقي -
 %59.50 جزر كايمان شركة ايكون الدولية للاستثمار الفندقي  -
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   الدولية للاستثمار الفندقي * الشركات التابعة لشركة ايكون ***
 %99.99 مصر (1الشركة العربية للاستثمارات الفندقية والسياحية  )ايكون     -
 %99.99 مصر ( 2تريام للاستثمار السياحي )ايكون أ    -
 %51.00 مصر ليجاسى للفنادق     -

  مصر العربية للاستثمارات الفندقية والسياحية  ***** الشركات التابعة للشركة 
 %80.00 مصر النيل للفنادق  شركة -
 %50.36 مصر سان ستيفانو للاستثمار السياحي             شركة -
    %99.72 مصر شركه الاقصر للتنميه العمرانيه والسياحيه              -
 %99.83 مصر يه المشروعات العقاريه      مالشركه المصريه للتن  -
 %97.90 مصر شركه الاسكندريه السعوديه للمشروعات السياحيه  -
 %99.99 مصر نوفا بارك القاهره شركة -
 %96.84 مصر مدينتي للمشروعات السياحيه والعمرانيه              شركة -
   للاستثمار العقاريسان ستيفانو الشركات التابعة لشركة   ******
 %62.50 مصر لإدارة المشروعاتشركة الإسكندرية  -

 
 ملخص السياسات المحاسبية الهامة   2-3

 ترجمة العملات الأجنبية
 يتم تسجيل المعاملات بالعملة الأجنبية أولياً باستخدام سعر الصرف السائد فى تاريخ المعاملات.  

 
ذات الطبيعة النقدية بالعملة الأجنبية باسييتخدام سييعر الصييرف    والالتزاماتيتم ترجمة الأصييول  

 ، يتم إدراج جميع الفروق بقائمة الأرباح أو الخسائر.القوائم الماليةتاريخ   فيالسائد  
 

يتم قياسيها بالتكلفة التاريخية   والتيغير النقدية بالعملة الأجنبية    والالتزاماتيتم ترجمة الأصيول 
 تاريخ الاعتراف الأولى. فيباستخدام أسعار الصرف السائدة  

 
يتم قياسيييها بالقيمة العادلة    والتيغير النقدية بالعملة الأجنبية    والالتزاماتيتم ترجمة الأصيييول 

 تحددت فيه القيمة العادلة.  التيالتاريخ   فيباستخدام أسعار الصرف السائدة  
 

تعيد قوائمهيا بعملية أجنبيية الى عملية التعياميل   التييتم ترجمية القوائم المياليية للشيييييركيات التيابعية  
 كما يلى:  المصريوهى الجنيه    للشركة القابضة

القوائم  يتم ترجمة الأصيول والالتزامات لكل ميزانية يتم عرضيها بسيعر الإقفال فى تاريخ   ( أ
 .المالية

يتم ترجمة بنود الإيرادات والمصيييروفات لكل قائمة الارباح او الخسيييائر يتم عرضيييها  ( ب
باسيتخدام اسيعار الصيرف في تاريخ المعاملات او باسيتخدام متوسيط سيعر الصيرف عندما 

 يكون ذلك عمليا اكثر.

يتم إثبات جميع فروق التغير فى أسيييعار الصيييرف كبند مسيييتقل ضيييمن حقوق الملكية  ( ج
 كفروق ترجمة عملة اجنبية.
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 الثابتة وإهلاكاتهاالأصول  
المتراكمية   والخسيييييائرتههر الأصيييييول الثيابتية بيالتكلفية التياريخيية بعيد خصيييييم مجمع الإهلاك  

لاضييمحلال القيمة. وتتضييمن هذه التكلفة تكلفة اسييتبدال جزء من الأصييول الثابتة عندما تتحقق  
عند إجراء تحسيينات جوهرية شياملة ، يتم    وبالمثل، بها.تلك التكلفة واسيتيفاء شيروط الاعتراف  

الاعتراف بتكاليفها ضيمن القيمة الدفترية للأصيول الثابتة كإحلال وذلك في حالة اسيتيفاء شيروط 
الاعتراف . ويتم الاعتراف بجميع تكاليف الإصييييلاح والصيييييانة الأخرى في قائمة الأرباح أو  

   تحققها.الخسائر عند  
 

يبيدأ إهلاك الأصيييييل عنيدميا يكون في المكيان والحيالية التي يصيييييبح عليهيا قيادرا على التشيييييغييل  
ويتم حسييييياب الإهلاك بإتبياع طريقية القسيييييط الثيابت طبقيا للعمر    الإدارة،بالطريقية التي حددتهيا  

 الإنتاجي للأصل على النحو التالي:
 

 السنوات بيـان الأصل
 80- 20 وإنشاءات مباني

 5 وسائل نقل وانتقال
  8-3 عدد وأدوات

 10 – 5 أثاث وتجهيزات
  8-3 آليأجهزة حاسب  
 10-2 معدات بحرية

 
يتم اسيييييتبعياد الأصيييييول الثيابتية عنيد التخلص منهيا أو عنيد عدم توقع الحصيييييول على أي منيافع 
اقتصييادية مسييتقبلية من اسييتخدامها أو بيعها في المسييتقبل. يتم الاعتراف بأي أرباح أو خسييائر  

   الأصل.التي تم فيها استبعاد    السنةتنشأ عند استبعاد الأصل في قائمة الأرباح أو الخسائر في 
يتم مراجعة القيم المتبقية للأصييييول والأعمار الإنتاجية لها وطرق إهلاكها في نهاية كل سيييينة  

 مالية. 
 

بتحديد ما إذا كان هناك مؤشيير على أن  قوائم المالية  تقوم الشييركة بشييكل دوري في تاريخ كل 
فيعتبر    الإسيتردادية،يكون أصيل ثابت قد أضيمحل. عندما تزيد القيمة الدفترية للأصيل عن قيمته  

وتثبت خسيييائر    الإسيييتردادية.أن هناك اضيييمحلال للأصيييل وبالتالي يتم تخفيضيييه إلى قيمته 
 الخسائر.الاضمحلال بقائمة الأرباح أو 

 
ويتم رد الخسيييييائر النياجمية عن اضيييييمحلال القيمية فقط إذا كان هنياك تغيير في الافتراضيييييات  

  القيمة، المسيتخدمة لتحديد قيمة الأصيل الاسيتردادية منذ إثبات آخر خسيائر ناتجة عن اضيمحلال  
  للأصيييل، ويكون رد الخسيييائر الناجمة عن الإضيييمحلال محدود بحيث لا تتعدى القيمة الدفترية  

القيمة الاسييتردادية له أو تتعدى القيمة الدفترية التى كان سيييتم تحديدها )بالصييافى بعد الإهلاك(  
ما لم يتم الاعتراف بالخسيائر الناجمة عن اضيمحلال القيمة بالنسيبة للأصيل في السينوات السيابقة.  

 الخسائر.ويتم إثبات الرد في الخسائر الناجمة عن اضمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو 
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 )تابع(  الأصول الثابتة وإهلاكاتها
صيييييدر قرار رئيس مجلس الوزراء بتعيدييل بعض احكيام معيايير    ،2024  ميايو  23بتياريخ  

( المرافق للقرار الى معيار المحاسيبة المصيرى رقم  هييييييالمحاسيبة المصيريه بإضيافة الملحق )
( الخاص بأثار التغيرات في أسيييعار صيييرف العملات الاجنبيه الوارده بمعايير المحاسيييبه  13)

 2015لسنة   110المصريه المرافقه لقرار وزير الاستثمار رقم  
 

و يهدف الملحق الى وضيييع معالجة محاسيييبية خاصيييه للتعامل مع الاثار المترتبه على القرار  
الاقتصيادى الاسيتثنائى بتحريك سيعر الصيرف وذلك من خلال وضيع خياراً إضيافياً مؤقتاً للفقره  

و التي تتطلب الاعتراف بفروق العملة   13من معيار المحاسييبة المصييرى المعدل رقم   28رقم  
للفترة التي تنشيييأ فيها هذه الفروق ، و بديلاً عن ذلك يسيييمح  الأرباح او الخسيييائر  ضيييمن قائمة 

للمنشيييأه التي لديها التزامات قائمة بالعمله الاجنبيه في تاريخ تحريك سيييعر الصيييرف مرتبطه  
باصيول ثابته و اسيتثمارات عقاريه و أصيول غير ملموسيه )باسيتثناء الشيهره( و أصيول تنقيب و 

وحتى تاريخ تحريك سيعر الصيرف ، بالاعتراف   2020الفترة من بداية يناير    تقييم مقتناه خلال
بفروق العملة المدينه الناتجه من ترجمة هذه الالتزامات في تاريخ تحريك سيعر الصيرف ضيمن 

 تكلفة هذه الأصول.
 

 الأصول غير الملموسة
   بالتكلفة.يتم الإعتراف بالأصول غير الملموسة المقتناة بشكل منفرد أولياً  

 
بعد الإعتراف الأولي يتم إثبات الأصول غير الملموسة بالتكلفة مخصوماً منها مجمع الإستهلاك  

 ومجمع خسائر الإضمحلال.
 

لا يتم رسيملة الأصيول غير الملموسية المتولدة داخلياً كأصيل ويتم الإعتراف بالمصيروفات ضيمن  
 المصروفات.التي أنفقت فيها   السنةقائمة الارباح او الخسائر في 

 
 العمر.يتم تحديد العمر الإفتراضى للأصول غير الملموسة كمحددة العمر أو غير محددة  

 
يتم إسييتهلاك الأصييول غير الملموسيية ذات الأعمار الإنتاجية المحددة على العمر الاقتصييادى  

ويتم إجراء إختبار قياس للإضيمحلال عندما يكون هناك مؤشير على إضيمحلال الأصيل    للأصيل،
. يتم مراجعة فترة الاسييتهلاك وطريقة الاسييتهلاك للأصييل غير الملموس بعمر محدد في نهاية 

 كل سنة مالية على الأقل.
 

تتمثل الأصيول غير الملموسية في برامج الحاسيب اةلي والتراخيص الخاصية بها ويتم إسيتهلاكها  
 بطريقة القسط الثابت طبقاً للعمر الإفتراضى لها.
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 الشهرة
تقوم الشيركة في تاريخ الاسيتحواذ بالاعتراف بالشيهرة المقتناة عن تجميع الأعمال كأصيل. ويتم  
القياس الأولى للشييهرة بالتكلفة والتي تمثل زيادة تكلفة تجميع الأعمال عن نصيييب الشييركة في 

 المحتملة المحددة المعترف بها.  والالتزاماتالقيمة العادلة للأصول والالتزامات   صافي
 

بعد الاعتراف الأولى تقوم الشيييييركة بقياس الشيييييهرة المقتناة في عملية تجميع الأعمال بالتكلفة  
لغرض اختبار اضيمحلال القيمة، يتم    القيمة.ناقصيًا منها إجمالى الخسيائر الناشيئة عن اضيمحلال  

توزيع الشييييهرة المقتناة في عملية تجميع أعمال، فى تاريخ الاسييييتحواذ، على كل وحدات توليد  
النقيد للمجموعية والتي من المتوقع أن تسيييييتفييد من التجميع، وبغض النهر عميا إذا كيان قيد تم  

 أخرى خاصة بالشركة المقتناه لهذه الوحدات.  تالتزاماتخصيص اصول أو 
 

يتم اختبار اضيمحلال الشيهرة سينويا وعندما تشيير الهروف الى احتمال ان تكون القيمة الدفترية  
قد اضييمحلت. يتم تحديد اضييمحلال قيمة الشييهرة بتقييم القيمة الاسييتردادية من كل وحدة مولدة  
للنقيد )أو مجموعية من الوحيدات الموليدة للنقيد( التي تتعلق بهيا الشيييييهرة. عنيدميا تكون القيمية  

سيييتردادية من الوحدة المولدة للنقد أقل من قيمتها الدفترية، يتم تسيييجيل خسيييائر اضيييمحلال  الا
 القيمة. و لا يمكن رد خسائر اضمحلال القيمة المتعلقة بالشهرة في الفترات المستقبلية.

 
 الاصول تحت الانشاء

تتمثل الاصيول تحت الانشياء فى المبالغ التى تم إنفاقها بغرض إنشياء أو شيراء أصيول ثابتة حتى  
تصيبح جاهزة للاسيتخدام فى التشيغيل حينئذ تحول لبند الأصيول الثابتة، ويتم تقييم الاصيول تحت  

 .وجدتمخصوماً منها خسائر الإضمحلال أن   الانشاء بالتكلفة
 

 الاستثمارات العقارية
 2024يناير   1السياسة المطبقة من 

تتمثل الاسيييتثمارات العقارية في أراضيييي ومباني والتي يحتفه بها لتحقيق إيجار أو ارتفاع في 
تتضيييمن التكلفة ثمن الشيييراء وايه نفقات مباشيييرة    بالتكلفة،قيمتها أو كليهما، ويتم قياسيييها أولياً  

 متعلقة به.  
 

 القياس بعد الاعتراف الاولى
لجميع الاسييييتثمارات العقارية التى تدعم التزامات تدفع  اختارت الشييييركة نموذج القيمة العادلة  

عائدا يرتبط بشيكل مباشير بالقيمة العادلة لاصيول محددة او بالعوائد منها بما فى ذلك الاسيتثمار  
العقارى على اسياس تقييمها بمعرفة خبراء متخصيصيين فى التقييم والتثمين ضيمن المقيدين فى 

 بة الماليةسجل مخصص لذلك بالهيئة العامة للرقا
 

ويتم اثبات الربح او الخسييارة الناشييئة عن التغير فى القيمة العادلة للاسييتثمار العقارى  
 ضمن الربح أو الخسارة للفترة التى ينشأ فيها هذا التغير.

 
يتم اسيييتبعاد الاسيييتثمار العقارى من الدفاتر وذلك عند التصيييرف فيه او عندما يتم سيييحبه من 

 منافع اقتصادية متوقعة من التصرف فيهالاستخدام ولا توجد  
 

تحدد الارباح او الخسيييائر الناتجة عن توقف اسيييتخدام العقار او الاسيييتبعاد بالفرق بين صيييافى  
فى العقار وصييافى القيمة الدفترية له ويتم الاعتراف بها فى الارباح او    متحصييلات التصييرف

 الخسائر وذلك فى فترة التوقف عن الاستخدام او التصرف فى الاصل.
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 تابع()  الاستثمارات العقارية
 

 التحويلات  
يكون هناك تغيير في الاستخدام    –وفقط عندما    –تتم التحويلات من وإلى الاستثمار العقاري عندما  

عن   يتوقف  أو  العقاري  الاستثمار  تعريف  العقار  يستوفى  عندما  الاستخدام  في  التغيير  ويحدث 

استيفائه ، ويكون هناك دليل على تغيير الاستخدام ، ولا تعد نية الإدارة على تغيير استخدام العقار  

للتحويل من المخزون الى الاستثمار العقاري  بمفردها دليل على حدوث تغيير في الاستخدام بالنسبة  

والذى سيتم إدراجه بالقيمة العادلة فإن أي فرق بين القيمة العادلة لهذا العقار في ذلك التاريخ وبين  

 القيمة الدفترية له يتعرف به في الأرباح او الخسائر . 

عندما تنتهي المنشأة من عملية الانشاء او التطوير لاستثمار عقاري يبنى ذاتيا ويدرج بالقيمة العادلة  

به في  الدفترية السابقة له يعترف  التاريخ والقيمة  العادلة للأصل في ذلك  القيمة  بين  الفرق  فإن 

 الأرباح او الخسائر. 

 
   الاستبعادات

يتم استبعاد الاستثمار العقاري من الدفاتر )يستبعد من قائمة المركز المالي( وذلك عند التصرف  

متوقعه من   اقتصادية مستقبلية  منافع  أية  نهائيا من الاستخدام ولا توجد  يتم سحبة  أو عندما  فيه 

  التصرف فيه. 

صافي  بين  بالفرق  الاستبعاد  أو  العقار  استخدام  توقف  عن  الناتجة  والخسائر  الأرباح  تحدد 

او   الأرباح  في  بها  الاعتراف  ويتم  له  الدفترية  القيمة  وصافي  العقار  في  التصرف  متحصلات 

 الخسائر وذلك في فترة التوقف عن الاستخدام أو التصرف في الأصل. 

 
 (الشركات الشقيقة)  حقوق الملكية  بطريقةاستثمارات  

ليسيت شيركات    والتيالشيركات الشيقيقة هي الشيركات التي تمارس الشيركة عليها نفوذاً مؤثراً 
تابعة أو مشيياريع مشييتركة، باسييتثناء عندما يبوب الاسييتثمار كأصييل غير متداول لغرض البيع  

(، ويفترض وجود النفوذ المؤثر عندما تمتلك الشيركة  32طبقاً لمعيار المحاسيبة المصيري رقم )
وق  أوأكثر من حق %20سيواء بشيكل مباشير أو غير مباشير من خلال الشيركات التابعة لها لنسيبة  

التصييويت في الشييركة المسييتثمر فيها، فيما عدا تلك الحالات التي تههر فيها بوضييوح أن تلك  
 الملكية لا تمثل نفوذا مؤثرا.

 
المجمعة باسيتخدام    الدوريةتتم المحاسيبة عن الاسيتثمارات في الشيركات الشيقيقة بالقوائم المالية  

طريقة حقوق الملكية حيث يتم الاعتراف الأولى بالاسيتثمار بالتكلفة على أن يتم تعديلها بعد ذلك  
اللاحقة للاقتناء من تغيير على نصييييب المجموعة في صيييافى أصيييول    السييينةبما يحدث خلال 

في أرباح أو خسييائر الشييركة    المجموعة نصيييبهاالشييركة الشييقيقة، وتتضييمن أرباح وخسييائر  
الشيقيقة  كما يتضيمن الدخل الشيامل اةخر للمجموعة نصييبها في الدخل الشيامل اةخر للشيركة  

 الشقيقة .
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 الادوات المالية
الأداة المالية هي أي عقد يؤدى إلى نشييأة أصييل مالي لمنشييأة والتزام مالي أو أداة حقوق ملكية 

 لمنشأة أخرى.
 

 الاصول المالية
 الاعتراف الأولى والقياس

عند الاعتراف الاولي، يتم تبويب الاصيييول المالية اعتماداً على كلاً من نموذج أعمال الشيييركة  
لإدارة الأصيول المالية  وخصيائص التدفق النقدي التعاقدي للأصيل المالي. تقوم الشيركة بقياس  

كانت اصييول مالية لا يتم    إذاالاصييول المالية اولياً بالقيمة العادلة مضييافاً اليها تكاليف المعاملة 
تبويبها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر مع استثناء ارصدة العملاء والتي لا تتضمن  

 .مكون تمويل هام 
 

 القياس اللاحق
 لأغراض القياس اللاحق، يتم تصنيف الأصول المالية في أربع فئات:

 الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة )أدوات الدين( -1
المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشييييامل اةخر مع إعادة تدوير الأرباح  الأصييييول  -2

 والخسائر المتراكمة )أدوات الدين(
الأصيول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشيامل اةخر مع عدم إعادة تدوير الأرباح   -3

 والخسائر المتراكمة عند الاستبعاد )أدوات حقوق الملكية(
 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. -4
 

 تقييم نموذج الاعمال  
يعكس طريقة تقييم    والذيتقوم ادارة الشيركة بعمل تقييم للاهداف من الاحتفاه بالاصيول المالية  

الادارة لاداء الاسييييتثمارات المالية وتشييييمل المعلومات الواجب الحصييييول عليها لتقييم نموذج  
 الاعمال ما يلى:

سييياسيية الشييركة الاسييتثمارية والتى ترتكز على تحقيق عوائد على الاسييتثمار فى صييورة   –
 فوائد او ارباح بيع  

 مدة الاستثمار التى تتناسب مع احتياج الادارة للسيولة اللازمة   –
 زمة لتقييم اداء الاستثمار  لاالتقارير ال –
 المخاطر التى تؤثر على اداء نموذج الاعمال وكيفية ادارته   –
الخبرة السييييابقة للشييييركة فى التعامل مع تلك الاسييييتثمارات ومدة الاحتفاه بها والتدفقات   –

 النقدية لها.
مديرى الاسيتثمار وما ان كان يسيتند على القيمة العادلة للاسيتثمار ام التدفقات   مكافأة كيفية   –

 النقدية المحصلة  
 

 الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة )أدوات الدين(
 تقيس الشركة الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة إذا تم استيفاء كل من الشرطين التاليين:

بالأصييول المالية  يكون الاحتفاه بالأصييل المالي ضييمن نموذج أعمال هدفه هو الاحتفاه   •
 لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية فقط.

ينشأ عن الشروط التعاقدية للأصل المالي، في تواريخ محددة، تدفقات نقدية تعُد فقط دفعات   •
 من المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي القائم.
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يتم قياس الأصيول المالية لاحقاً بالتكلفة المسيتهلكة باسيتخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي وتخضيع  

الخسيييييائر عنيدما يتم  لانخفياض القيمية. يتم الاعتراف بالأرباح والخسيييييائر في قائمية الأرباح أو  
 استبعاد الأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته.

 
  القبض  واوراق أصول المالية للشركة التي يتم قياسها بالتكلفة المستهلكة تتضمن أرصدة العملاء

والأرصييييدة المدينة الأخرى  واسييييتثمارات الشييييركة في اذون الخزانة والسييييندات الحكومية  
 العلاقة.والمستحق من الأطراف ذات  

 
 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر )أدوات الدين(

يتم الاعتراف بإيرادات    اةخر،بالنسييييبة لأدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشييييامل  
الفوائد وإعادة تقييم العملات الأجنبية وخسييييائر اضييييمحلال القيمة أو رد الاضييييمحلال بقائمة  
الأرباح او الخسيييائر ويتم احتسيييابها بنفس الطريقة بالنسيييبة للاصيييول المالية المقاسييية بالتكلفة  

الدخل الشييييامل اةخر. عند  المسييييتهلكة. يتم الاعتراف بالتغيرات المتبقية في القيمة العادلة في 
يتم إعادة تدوير التغير التراكمي في القيمة العادلة المعترف به في الدخل الشييييامل    الاسييييتبعاد،

 اةخر إلى الأرباح او الخسائر.
 

 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر )أدوات حقوق الملكية(
يمكن للمجموعة أن تختار تصينيف اسيتثماراتها في أدوات حقوق الملكية    الأولي،عند الاعتراف  

حقوق ملكية مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل   فيه كأدواتبشكل غير قابل للرجوع 
الأدوات   - 25اةخر عندما تسييتوفي تعريف حقوق الملكية بموجب معيار المحاسييبة المصييري  

المالية: العرض، ولا يتم الاحتفاه بها للمتاجرة. يتم تحديد التصييينيف على أسييياس كل أداة على  
سيائر من هذه الأصيول المالية إلى الأرباح او الخسيائر. يتم  حدة. لا يتم إعادة تدوير الأرباح والخ

الاعتراف بتوزيعيات الأربياح كيإيرادات في قيائمية الأربياح او الخسيييييائر عنيد ثبوت الحق في 
 لمجموعة من هذه العائدات كاسترداد لجزء من تكلفة الأصل المالي.  إلا عندما تستفيد ا  السداد،

 
  اضييمحلال لا تخضييع أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشييامل اةخر لتقييم  

القيمة. اختارت المجموعة تصينيف اسيتثماراتها في الأسيهم غير المدرجة بشيكل كامل ضيمن هذه  
 الفئة.

 
 الاصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الاباح او الخسائر

يتم إدراج الاصيول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح او الخسيائر في قائمة المركز المالي  
 بالقيمة العادلة مع الاعتراف بصافي التغيرات في القيمة العادلة في الأرباح او للخسائر.
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 الخسائر الائتمانية المتوقعة  
 -الاتية:  تعترف الشركة بالخسائر الائتمانية المتوقعة للاصول المالية  

 الاصول المالية التى يتم قياسها بالتكلفة المستهلكة   -
 الاستثمارات فى ادوات الدين التى يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل. -
تقيس الشيركة الخسيائر الائتمانية المتوقعة على مدى عمر الاصيل المالى باسيتثناء الاصيول   -

 شهر: 12المالية الاتية والتى يتم قياسها بالخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة  
 ادوات الدين التى لها مخاطر ائتمانية منخفضة فى تاريخ التقرير.   -
 الاول.الارصدة البنكية وادوات الدين التى لم يتغير مخاطرها الائتمانية منذ الاعتراف   -
 

وتفترض الشييركة ان حدوث زيادة فى المخاطر الائتمانية المتوقعة مرتبط بتأخر تحصيييل الدين  
الاصيل المالى اخفق عن السيداد عندما يمضيى على    الاسيتحقاق وانيوما من تاريخ   30اكثر من  

يوما وانه من غير المحتمل سييداد المسييتحقات المالية دون اللجوء   90اسييتحقاق الدين اكثر من 
 الى تسييل الضمان.

 
تسيتند الخسيائر الائتمانية المتوقعة على الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المسيتحقة وفقًا للعقد  
وجميع التدفقات النقدية التي تتوقع الشييييركة الحصييييول عليها، مخصييييومة تقريبًا لمعدل الفائدة  

 الفعلي الأصلي.  
بالنسيبة للعملاء والأصيول الناشيئة عن عقد، تطبق الشيركة المنهج المبسيط في حسياب الخسيائر  
الائتميانيية المتوقعية. ليذليك، لا تقوم الشيييييركية بتتبع التغيرات في مخياطر الائتميان ولكنهيا بيدلاً من 
  ذلك تعترف بمخصيص خسيارة بناءً على الخسيائر الائتمانية المتوقعة على مدى الحياة في تاريخ

كل تقرير. أنشيأت الشيركة مصيفوفة مخصيصيات تسيتند إلى خبرتها التاريخية في خسيارة الائتمان  
 مع تعديلها وفقًا للعوامل التطلعية الخاصة بالعملاء والبيئة الاقتصادية.  

 
يتم عرض مخصييص الخسييائر الائتمانية للاصييول المالية بالقوائم المالية بخصييمه من رصيييد  

 الاصل المالى.  
 

 الإستبعاد
يتم إسيتبعاد الأصيل المالي )عند الاقتضياء، جزء من الأصيل المالي أو جزء من مجموعة أصيول  

 مالية متشابهة( عندما:

 تنقضى الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالى  أو •

تقوم الشيركة بتحويل حقوقها في اسيتلام التدفقات النقدية من الأصيل أو تحملت التزامًا بدفع   •
التيدفقيات النقيديية المسيييييتلمية بيالكياميل دون تيأخير جوهري إلى طرف ثياليث من خلال عقيد  
تمرير  وإما )أ( الشييركة نقلت إلى حد كبير جميع مخاطر ومنافع الأصييل، أو )ب( لم تقم  

الاحتفاه بشييييكل كبير بجميع مخاطر ومنافع الأصييييل، ولكنها نقلت  الشييييركة بتحويل أو 
 السيطرة على الأصل.

  



 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGمجموعة طلعت مصطفى القابضة شركة 

 2025 يونيو 30 فيكما  المجمعةالدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية  

- 23  - 

 )تابع(  وأهم السياسات المحاسبية المطبقة  الدورية المجمعةأسس إعداد القوائم المالية   -2
 

 )تابع(ملخص السياسات المحاسبية الهامة   2-3
       

 )تابع(  الادوات المالية
 

عندما تحول الشركة حقوقها في تلقي التدفقات النقدية من أحد الأصول أو دخلت في عقد تمرير،  
قيد احتفهيت بمخياطر وفوائيد الملكيية. عنيدميا لا تقوم    ميدى،فيإنهيا تقوم بتقييم ميا إذا كيانيت، وإلى أي  

بتحويل أو الاحتفاه بشييييكل جوهري بجميع مخاطر ومنافع الأصييييل، أو نقل السيييييطرة على  
الأصييل، تسييتمر الشييركة في الاعتراف بالأصييل المحول إلى حد مشيياركتها المسييتمرة. في هذه  

صيل المحول والإلتزامات المقابلة على  الحالة، تعترف الشيركة أيضيًا بالتزام مقابل. يتم قياس الأ
 أساس يعكس الحقوق والالتزامات التي تحتفه بها الشركة.

 
 الالتزامات المالية

 الاعتراف الأولى والقياس
يتم تصيييينيف الالتزامات المالية عند الاعتراف الأولي كالتزامات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 .زامات اخريتواوراق دفع او ال أو الخسائر أو قروض وتسهيلات أو موردون  ،الأرباح
 

يتم الاعتراف بجميع الالتزاميات المياليية أوليياً بيالقيمية العيادلية، وفي حيالية القروض والسيييييلف  
 والأرصدة الدائنة، يتم خصم التكاليف المباشرة المتعلقة بالمعاملة. 

 
وأرصيييييدة دائنة أخرى وقروض واوراق دفع تتضيييييمن الالتزامات الميالية للشيييييركة موردون 

 الأخرى.وتسهيلات بما في ذلك السحب على المكشوف من البنوك والالتزامات المالية  
 

 القياس اللاحق
 يعتمد قياس الإلتزامات المالية على تبويبها كما هو موضح أدناه:

 
 الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اوالخسائر

الالتزاميات المياليية بيالقيمية العيادلية من خلال الأربياح اوالخسيييييائر تتضيييييمن الالتزاميات المياليية 
المحتفه بهيا بغرض المتياجرة أو التي تم تحيديدها عنيد الاعتراف الأولي بالقيمية العيادلة من خلال  

 والخسائر.االأرباح  
 

 ض( الالتزامات المالية بالتكلفة المستهلكة )القرو
هذه هي الفئة الأكثر صييلة بالشييركة. بعد الاعتراف الأولي، يتم قياس القروض والسييلف لاحقًا  
بالتكلفة المسييتهلكة باسييتخدام طريقة معدل الفائدة الفعال. يتم الاعتراف بالأرباح والخسييائر في 

من خلال عملية إسيييتهلاك معدل وقائمة الأرباح أو الخسيييائر، عند إلغاء الاعتراف بالالتزامات  
 الفائدة الفعلي.

 
يتم احتسييياب التكلفة المسيييتهلكة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصيييم أو علاوة عند الاقتناء  
والرسيييوم أو التكاليف التي تشيييكل جزءًا لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي. يتم إدراج اسيييتهلاك  

الفئة بشييكل عام  سييعر الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل في قائمة الأرباح أو الخسييائر. تنطبق هذه  
 على القروض والتسهيلات.
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 الاستبعاد
الالتزام الميالي عنيدميا يتم الإعفياء من الالتزام بموجيب الالتزام أو إلغياؤه أو انتهياء    اسيييييتبعياديتم  

صيلاحيته. عندما يتم اسيتبدال التزام مالي حالي برخر من نفس المُقرض بشيروط مختلفة إلى حد  
  كبير، أو يتم تعديل شروط التزام قائم بشكل جوهري، فإن مثل هذا التبادل أو التعديل يتم التعامل

معه على أنه اسييتبعاد للالتزام الأصييلي والاعتراف بالتزام جديد. يتم الاعتراف بالفرق في القيم  
 الدفترية ذات الصلة في قائمة الأرباح أو الخسائر.

 
 اوراق القبض عن وحدات لم يتم تسليمها والتزامات عن شيكات مستلمة من العملاء

المالية بالقيمة    أصيولهاتقوم الشيركة بالاعتراف بأوراق القبض عن وحدات غير مسيلمة ضيمن 
  تعن شيييييكا  بالتزام في مقابلها   بالاعترافالاجمالية غير المخصييييومة لتلك الشيييييكات وتقوم  

 مستلمة من العملاء بنفس القيمة غير المخصومة ضمن التزاماتها المالية.
 

بتخفيض رصييد شييكات  عند تحصييل الشييكات قبل تسيليم العقار يتم الاعتراف بالمبالغ المحصيلة  
أوراق القبض عن وحدات لم يتم تسييييليمها مقابل النقدية المحصييييلة، وتحويل جزء من الالتزام  
المقابل للشييييكات في حسييياب التزامات عن شييييكات بنفس قيمة المبالغ المحصيييلة الي حسييياب  

 مقدمات من العملاء.
 

المثبتية بتخفيض    بيالإيراداتعنيد اثبيات الايراد العقياري يتم الاعتراف بيأوراق القبض المتعلقية  
رصييد شييكات أوراق القبض عن وحدات لم يتم تسيليمها بقيمة اوراق القبض المتعلقة بالوحدات  

 .اقفال جزء من الالتزام المقابل للشيكات في حساب التزامات عن شيكات بنفس القيمة  المثبتة،
 

 التوريق
اوراق القبض التي يتم بيعها خلال عمليات التوريق من الدفاتر المحاسيبية    باسيتبعادتقوم الشيركة  

النقدية المسيييتلمة من خلال عمليات التوريق    والقيمةوتقوم بالاعتراف بالفرق بين القيمة الحالية  
 ضمن المصروفات التمويلية بقائمة الارباح والخسائر.

 
       الوحدات الجاهزة

  صييافييتم تقييم الوحدات الجاهزة على أسيياس التكلفة أو صييافي القيمة البيعية أيهما أقل، وتقدر  
الهروف الاعتيادية مطروحا منه التكلفة المتوقعة للمصييييروفات   في  عبسييييعر البيالقيمة البيعية  

بأي انخفاض في القيمة البيعية عن الارباح او الخسائر  البيعية لذاك المخزون و يتم تحميل قائمة  
 الدفترية.التكلفة  

 
 المخزون

القيمة    صييييافييتم تقييم المخزون على أسيييياس التكلفة وصييييافي القيمة البيعية أيهما أقل وتقدر  
البيعية بسيييعر البيع فى الهروف الاعتيادية مطروحا منه التكلفة المتوقعة للمصيييروفات البيعية  

 لذاك المخزون.
 

وبالنسيبة لمخزون المهمات المشيتراة منذ افتتاح الفندق واللازمة للتشيغيل، تقوم الإدارة بمراجعة  
 . ر أو الخسائالقيمة المدرجة كل فترة دورية وإدراج الانخفاض في قيمة المخزون بقائمة الأرباح 
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 القبض  وأوراقالعملاء والمدينون المتنوعون  
 .الاضمحلاليتم إثبات العملاء والمدينون المتنوعون بالتكلفة المستهلكة ناقصاً خسائر  

 
 الموردون والمصروفات المستحقة

المسييتقبل وذلك مقابل البضييائع والخدمات   فيسيييتم دفعها   التييتم الاعتراف بالالتزامات بالقيم  
 تم استلامها سواء استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلم.  التي

 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة

تتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من كبار المسيييياهمين والمديرين والإدارة العليا للشييييركة،  
وتمثل أيضيا الشيركات المسييطر عليها أو خاضيعة لسييطرة مشيتركة أو نفوذ مؤثرمن قبل تلك  

ويتم اعتماد الشروط والسياسات التسعيرية للمعاملات مع الأطراف ذات    العلاقة،الأطراف ذات  
 الإدارة.العلاقة من قبل مجلس 

 
 نظام المعاشات للعاملين  

تسييياهم الشيييركة فى نهام التأمينات الاجتماعية لصيييالح العاملين بها طبقاً لقانييييييييون التأمينات  
وتعديلاته وتحمل مسييياهمة الشيييركة على قائمة الدخل طبقاً   1975لسييينة   79الاجتماعية رقم  

 المساهمة.لأساس الاستحقاق ووفقاً لهذا النهام يقتصر التزام الشركة فى قيمة تلك  
 

 المخصصات
قانونى أو حكمى نتيجة    حالييتم الاعتراف بالمخصيييصيييات عندما يكون على الشيييركة التزام  

لحدث سييابق، ويكون معه من المتوقع أن يتطلب ذلك تدفقاً خارجاً للموارد الاقتصييادية لتسييوية  
ويتم مراجعة المخصيييصيييات في تاريخ    الالتزام.الالتزام، مع إمكانية إجراء تقدير موثوق لمبلغ 

المركز الميالي وتعيديلهيا لإههيار أفضيييييل تقيدير حيالى. وعنيدميا يكون تيأثير القيمية الزمنيية للنقيد  
جوهريياً فيجيب أن يكون المبلغ المعترف بيه كمخصيييييص هو القيمية الحياليية للإنفياق المتوقع  

 المطلوب لتسوية الالتزام.  
 

وفى حالة اسيتخدام الخصيم )القيمة الحالية(، يتم الاعتراف بالزيادة فى المخصيص نتيجة مرور 
    الزمن بقائمة الأرباح أو الخسائر ضمن التكاليف التمويلية.

           
    

 
 الاحتياطي القانوني

والنهام الأسياسيي للشيركة فأنه يتم تحويل   1981لسينة   159تطبيقاً لأحكام قانون الشيركات رقم 
التوقف عن إجراء مثل هذا  من الأرباح السييينوية الى الإحتياطى القانونى ويجوز للشيييركة   5%

 من رأس المال المصدر. أن الإحتياطى غير قابل للتوزيع. %50التحويل عندما يبلغ الإحتياطى  
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 تحقق الإيراد
تثبت الشيييركة الإيرادات من العقود مع العملاء على أسييياس نموذج من خمس خطوات كما هو 

 : ي48محدد في معيار المحاسبة المصري رقم 
 

ينشييييي     أكثر: تحيديد العقيد )العقود( مع العمييل: يعرف العقيد بأنه اتفياق بين طرفين او 1الخطوة  
 المعايير التي يجب الوفاء بها لكل عقد.    ويحددحقوقا والتزامات قابلة للتنفيذ  

 
تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سيييلعة   :2الخطوة  

 أو خدمة الى العميل.  
 

: تحديد سيعر المعاملة: سيعر المعاملة هو مبلغ العوض الذي تتوقع الشيركة الحصيول  3الخطوة  
عليه في نهير نقل السيلع أو الخدمات التي وعد بها العميل، باسيتثناء المبالغ المحصيلة نيابة عن 

 أطراف أخرى.
 

  أكثر: توزيع سيعر المعاملة على التزامات الأداء في العقد: بالنسيبة للعقد الذي يتضيمن  4الخطوة  
، سيتقوم الشيركة بتوزيع سيعر المعاملة على كل التزام أداء بمبلغ يحدد مبلغ مقابل  التزام أداءمن 

 العقد الذي تتوقع الشركة الحصول عليه مقابل الوفاء بكل التزام من التزامات الأداء.  
 

 : تحقق الإيرادات عندما او كلما أوفت المنشاة بالتزام الأداء.  5الخطوة  
 

 ، اذا تم استيفاء احد المعايير التالية:  زمنيتفي الشركة بالتزام الأداء وتثبت الإيرادات على مدى  
 

أداء الشيركة لا ينش  أي أصل له إستخدام بديل للشركة وللشركة حق واجب النفاذ في دفعه  ( أ
 مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخه.

 قيام الشركة بإنشاء أو تحسين أصل يتحكم فيه العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه،   ( ب

العميل يتلقى المنافع التي يقدمها أداء الشييييركة ويسييييتهلكها في الوقت نفسييييه طالما قامت  ( ج
 الشركة بالأداء.  

 
الأداء، في حيالية الوفياء بيأحيد الشيييييروط الميذكورة أعلاه، يتم تحقق الإيرادات   بالنسبة لالتزامات

 على مدى زمني الذي يمثل الزمن الذي يتم فيه الوفاء بإلتزام الأداء.  
 

عندما تسييتوفي الشييركة إلتزاما بالأداء من خلال تقديم الخدمات التي وعد بها فإنها تنشييأ أصييلا  
مبني على العقد مقابل مبلغ العقد المقابل لألتزام الاداء، عندما يتجاوز مبلغ مقابل العقد المسيييتلم  

 العقد(.من العميل مبلغ الإيرادات المحققة ينتج عن ذلك دفعات مقدمة من العميل )إلتزام  
 

تثبيت الإيرادات بالقيدر الذي يوجد فيه إحتمال بتدفق منافع إقتصيييييادية للمجموعة وإمكانية قياس  
 حيثما كان ذلك مناسباً.   موثوق فيهالإيرادات والتكاليف بشكل 
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       )تابع(  تحقق الإيراد
 

 استيفاء التزامات الأداء  
يجب على الشييييركة إجراء تقييم لكل عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا كان يتم الوفاء بإلتزامات  
الأداء على مدى زمني أو عند نقطة من الزمن " يتطلب قدر من الحكم الشييييخصييييي" من أجل  

 تحديد الطريقة المناسبة الإثبات الإيرادات.  
 

 تحديد أسعار المعاملة  
مع العملاء، وعند إسيييتخدام هذا    عقودهاعلى الشيييركة تحديد سيييعر المعاملة المتعلق في    يجب

 العقد.الحكم، تقوم الشركة بتقدير تأثير أي مقابل متغير في 
 

 تحويل السيطرة في العقود مع العملاء  
تثبيت    الزمن،في حيالية ميا إذا قياميت الشيييييركية بتحيدييد إسيييييتيفياء إلتزاميات الأداء عنيد نقطية من  

 الإيرادات عندما تكون السيطرة على الأصول موضوع العقد تم تحويلها إلى العميل.  
 

 مكون التمويل الهام  
يجيب على الشيييييركة تعيديل مبلغ مقيابل العقيد المتعهيد به مقيابل القيمية الزمنيية للنقود إذا كان العقيد  

 يتضمن مكون تمويل هام.
 

 بيع الوحدات المكتملة   -العقارات    مبيعات
يتم إثبيات الإيراد من بيع الوحيدات السيييييكنيية والمهنيية والتجياريية والاداريية المتعياقيد عليهيا عنيد  

للعملاء سيواء كانت هذه الوحدات قد تم تنفيذها كليا أو جزئيا بالقيمة التي تعكس   السييطرة انتقال  
القيمية المتوقعية من الشيييييركية مقيابيل تليك الوحيدات ويتم أثبيات إيراد تليك الوحيدات عنيد نقطية من 

 الزمن بالصافي للوحدات التي انتقلت السيطرة عليها للعملاء. 
 

 الاراضي    مبيعات
من الشيركة للعملاء وذلك عند تسيليم    السييطرة يتم الاعتراف بإيرادات بيع الأراضيى عندما تنتقل  

الأراضييييى للعملاء تسييييليماً فعلياً و بشييييرط إكتمال أعمال المرافق بها و يتم أثبات الإيراد من 
 للاراضي التي انتقلت السيطرة عليها للعملاء. عند نقطة من الزمن الاراضي  

 
 الاستثمارات    إيرادات

 يتم إثبات إيراد أرباح الأسهم عند وجود حق لاستلامها.
 

 تمويلية  إيرادات
يتم إثبات إيرادات الفوائد على أسييياس الاسيييتحقاق باسيييتخدام طريقة الفائدة الفعال . هو المعدل  
الذي يسيتخدم لخصيم الدفعات النقدية المسيتقبلية المتوقع سيدادها أو تحصييلها خلال العمر المتوقع  

فترة زمنية أقل إذا كان ذلك مناسيباً( لتسياوى تماماً القيمة الدفترية لأصيل مالي للأداة المالية )أو  
 أو التزام مالي.
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 )تابع(  تحقق الإيراد
 

   إيرادات الخدمات المقدمة للعملاء
يتم الاعتراف بيالإيرادات النياتجية من تقيديم خيدميات عنيد تقيديمهيا للعملاء ويتم ادراج ايرادات  

 الخدمات المقدمة للعملاء ضمن إيرادات العائد الدوري بقائمة الأرباح أو الخسائر.
 

 إثبات تكاليف النشاط العقارى
تعتبر محاضيرتسيليم الوحدات القابلة للبيع للعملاء وتحقيق إيرادات النشياط عن تلك الوحدات هي 

 في:إثبات تكاليف النشاط المتعلقة بها والتي تتمثل   هيتم بناء علي  الذيالأساس  
 

 مباشرةالالتكاليف المباشرة وغير  
يتم تحميل التكاليف الخاصييية بإنشييياء الوحدات القابلة للبيع والواردة بمسيييتخلصيييات المقاولين  
والموردين على بنيد أعميال تحيت التنفييذ وفقياً لاعتمياد إدارة الشيييييئون الفنيية بيالشيييييركية لتليك  

 المستخلصات ويتم توزيع التكاليف على الوحدات المباعة وفقاً للأسس الأتية:
نصيييب الفيلا من تكلفة الأرض المخصييصيية لإقامة الفيلا وكذا نصيييب الوحدة من تكلفة    -

الأرض والتى تم توزيعها على أسيياس مسيياحة أرض كل وحدة إلى إجمالى مسيياحة أرض  
 بالمشروع.الوحدات  

 
نصيييييب الوحدة من تكاليف البناء الفعلية والتقديرية والتى تم توزيعها على أسيييياس العقود    -

 داخل كل مرحلة.  والمحلاتوالفواتير الخاصة بكل قطاع من الوحدات السكنية والفيلات  
 
نصييب الوحدة من التكاليف غير المباشيرة الفعلية والتقديرية والأعباء التمويلية يتم توزيعها   -

 على أساس التكاليف المباشرة لكل قطاع داخل كل مرحلة.
 

 الإيجار
تقوم الشركة عند بداية العقد بتقييم ما إذا كان العقد عقد إيجار أو يحتوي على عقد إيجار. أي إذا  

 كان العقد ينقل الحق في التحكم في استخدام أصل محدد لفترة زمنية نهير مقابل.
 

  الشركة كمستأجر
بالتزامات الإيجار لسيييداد مدفوعات الإيجار وأصيييول حق الانتفاع التي تمثل  تعترف الشيييركة  

 الحق في استخدام الأصول.
 

تقوم الشييركة في تاريخ بیاية عقی الجأج ب بقياس الجمام عقی الجأج ب بالق  ة   :  یرالتزام عقد التأج
الحال ة ليدفعيات الإيرار غ ب ال یفةعة في ذلا الجاريخ باسجایام معیل الفائیة الن  ي في عقی  
الجأج ب إذا كان ي كن تحیيی ذلا ال عیل بسهةلة و بخلاف ذليك بياسيييييتخيدام سعب الفائیة على  

زيادة المبلغ الدفتري للالتزام ليعكس الفائدة  الشييركة ب  ولاحقا تقوم للشييركة.  الاقجباض الإضافي  
 الإيجارتخفيض المبلغ الدفتري ليعكس دفعات و يتم    على التزام عقد الإيجار
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 )تابع(  الإيجار
 

ــل حق الانتفاع: اصيييل حق الانتفاع في تاريخ بیاية عقی الجأج ب بمبلغ القياس الأولي    يقاس  اصـ
الدفعات المقدمة المدفوعة    الأولية،  المصيييروفات المباشيييرة   لإلتزام عقد التأجير بالإضيييافة الي

للمؤجر، و تطرح حوافز الإيجار المسييييتلمة من المؤجر)إن وجدت( و تضيييياف التكاليف التي  
وإعادة الموقع الذي يوجد فيه الأصيييل إلى الحالة    الأصيييلفي تفكيك وإزالة   سيييتتكبدها الشيييركة

   الأصلية أو إعادة الأصل نفسه إلى الحالة المطلوبة وفقاً لأحكام وشروط عقد الإيجار.
ً بعی تاريخ بیاية عقی الجأج ب تقوم الشييركة بقياس أص" "حق الانجفاع"   م ها أي   بالجكلفة مطبوحا

مر ع اسجهلاك وأي مر ع خسائب اض حلال في الق  ة  ومعیلة بأي إعادة ق اس لالجمام عقی  
 الجأج ب.  

 
يتم اسجهلاك أص" "حق الانجفاع" من تاريخ بیاية عقی الجأج ب وحجى نهاية الع ب الإنجاجي للأص"  
إذا كان عقی الجأج ب يحةل ملك ة الأص" مح" العقی إلى الشيركة في نهاية میة عقی الجأج ب أو إذا  
كانت الشيركة سيتمارس خ ار الاباء وف  ا عیا ذلا تقوم الشيركة باسجهلاك أص" "حق الانجفاع"  
من تاريخ بیاية عقی الجأج ب إلى نهاية الع ب الإنجاجي لأص" "حق الانجفاع" أو نهاية میة عقی  

 الجأج ب أيه ا أقبب.
 

عقود التأجير  العقود قصيييرة الاجل و علي   علىاختارت الشييركة عدم تطبيق متطلبات المعيار  
 التي يكون فيها الأصل محل العقد ذا قيمة صغيرة.

 
 الشركة كمؤجر

تقوم الشيركة بتصينيف كل عقد من عقود الإيجارات إما على أنه عقد تأجير تشيغيلي أو أنه عقد  
 تأجير تمويلي.

 
ل بصييورة جوهرية ما يقارب كافة  يصيينف عقد التأجير على أنه عقد تأجير تمويلي إذا كان يحول 
المخاطر والمنافع العائدة لملكية الأصييييل محل العقد. ويتم تصيييينيف عقد التأجير على أنه عقد  

ل بصيورة جوهرية ما يقارب كافة المخاطر والمنافع العائدة لملكي ة  تأجير تشيغيلي إذا كان لا يحول 
 الأصل محل العقد.

 
بالاعتراف بالأصول المحتفه بها بموجب عقد تأجير تمويلي في تقوم الشركة  الايجار التمويلي:  

قائمة المركز المالي وعرضيييها على أنها مبالغ مسيييتحقة التحصييييل بمبلغ مسييياوي لصيييافي  
 الاستثمار في عقد التأجير.

 
وتقوم الشيركة باسيتخدام معدل الفائدة الضيمني في عقد التأجير لقياس صيافي الاسيتثمار في عقد  

 التأجير.
 

تتكون دفعات الإيجار المدرجة في قياس صييافي الاسييتثمار في عقد التأجير من الدفعات الناتجة  
عن حق اسييتخدام الأصييل محل العقد خلال مدة عقد التأجير التي لم تسييتلم في تاريخ بداية عقد  

 التأجير.
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 )تابع(  الإيجار
 

تقوم الشيييييركة بالاعتراف بدخل التمويل على مدى مدة عقيد التيأجير، على أسييييياس نمط يعكس 
 معدل عائد دوري ثابت لصافي استثمار المؤجر في عقد التأجير.  

 
تقوم الشييركة بالاعتراف بدفعات عقود التأجير من عقود التأجير التشييغيلية  الايجار التشـــغيلي:  

على أنها دخل إما بطريقة القسيييط الثابت أو أي أسييياس منتهم آخر إذا كان ذلك الأسييياس أكثر  
 تعبير عن النمط الذي تتناقص فيه الاستفادة من استخدام الأصل محل العقد.  

 .جميع عقود الشركة حاليا تم تصنيفها كإيجار تشغيلي
 

 الإضمحلال
 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية  

بتحديد ما إذا كان هناك مؤشيير على أن يكون أصييل قد  قوائم مالية تقوم الشييركة في تاريخ كل 
المؤشيييرات، أو عندما يكون اختبار اضيييمحلال القيمة السييينوي    أحدفي حالة وجود    أضيييمحل.

للأصل مطلوبا، تقوم الشركة بتقدير القيمة الاستردادية. القيمة الاستردادية لاصل أو وحدة توليد  
النقد )الوحدة المنتجة للنقد( هى القيمة العادلة ناقصييييا تكاليف البيع اوالقيمة الاسييييتخدامية ايهما  

يدها للاصييول الفردية، إلا إذا لم يولد الأصييل تدفقات نقدية مسييتقلة إلى حد  اعلى والتى يتم تحد
أو  تزيد القيمة الدفترية لأصيل    االأخرى. وعندمكبير عن تلك من الاصيول أو مجموعة الأصيول  

فيعتبر أن الأصيل قد إضيمحل وبالتالي يتم تخفيضيه إلى    الإسيتردادية،وحدة مولدة للنقد عن قيمته 
عند تقدير القيمة    الخسيييائر.وتثبت خسيييارة الاضيييمحلال بقائمة الارباح او   الإسيييتردادية.قيمته 

الاسيييتخدامية يتم خصيييم التدفقات النقدية المسيييتقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باسيييتخدام معدل 
الخصم قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المحددة  

 دام طريقة تقييم مناسبة.للأصل. عند تحديد القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع، يتم استخ
 

كان هناك    إذا،فقط   سابقاً،ويتم رد الخسارة الناجمة عن اضمحلال القيمة والتى تم الاعتراف بها  
تغيير في الافتراضيات المسيتخدمة لتحديد قيمة الأصيل الاسيتردادية منذ إثبات أخر خسيارة ناتجة  

ويكون رد الخسيييارة الناجمة عن الإضيييمحلال محدود بحيث لا تتعدى    القيمة،عن اضيييمحلال  
القيمة الدفترية للأصييل ، القيمة الاسييتردادية له أو القيمة الدفترية التي كان سيييتم تحديدها ما لم  
يتم الاعتراف بالخسيارة الناجمة عن اضيمحلال القيمة بالنسيبة للأصيل في السينوات السيابقة. ويتم  

 الخسائر.سارة الناجمة عن اضمحلال القيمة بقائمة الارباح او إثبات الرد في الخ
 

 أسهم خزينة  
تكلفة أسييهم الخزينة مخصييومة من تدرج أسييهم الخزينة )أسييهم الشييركة( بتكلفة اقتنائها وتههر 

الأرباح أو الخسيائر الناتجة عن التصيرف فى أسيهم الخزينة    المالية وتثبتالقوائم  حقوق الملكية ب
   المالية.القوائم  ضمن حقوق الملكية ب
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 الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة  
إعيداد هيذه القوائم المياليية قييام الإدارة بعميل أحكيام وتقيديرات تؤثر على قيم الإيرادات،    يتطليب

والمصييروفات، والأصييول، والالتزامات المدرجة بالقوائم المالية وما يصيياحبها من افصيياحات  
المالية. وقد ينشيأ عن عدم التأكد المحيط    السينةوكذا الإفصياح عن الالتزامات المحتملة في تاريخ 

بهيذه الافتراضيييييات والتقيديرات نتيائج تتطليب إدخيال تعيديلات جوهريية على القيمية اليدفتريية  
 للأصول والالتزامات المتأثرة في الفترات المستقبلية.  

 
ويتم مراجعة التقديرات وما يصياحبها من افتراضيات بشيكل مسيتمر. ويتم الاعتراف بالتعديلات  

 التي تطرأ على التقديرات المحاسبية في الفترة التي يجري خلالها مراجعة التقديرات.  
 

 وفيما يلي الأحكام والتقديرات الرئيسية التي تؤثر تأثيرا جوهرياً على القوائم المالية للشركة
 

 الأحكام
 الاراضيوالاعتراف بالإيراد الناشئ عن بيع الوحدات المكتملة  
الاعتبار المتطلبات التفصيييلية للاعتراف  عند اتخاذ الأحكام الخاصيية بها، وضييعت الإدارة في 

( "  48بالإيراد الناشي  عن بيع البضيائع على النحو المبين في المعيار المحاسيبي المصيري رقم )
الايراد من العقود مع العملاء ". بميا في ذليك الحكم حول ميا إذا كيانيت المخياطر والمنيافع الهيامية 

 قد تم نقلها.
 

 التقديرات
 انخفاض قيمة ارصدة العملاء والمتحصلات الاخرى

يتم تقدير المبلغ القابل للتحصييل من أرصدة العملاء أوراق القبض والمتحصلات الاخرى عندما  
يكون تحصيييل كامل المبلغ او جزء منه لم يعد متوقعاً. بالنسييبة للمبالغ الجوهرية بشييكل فردي،  
يجري التقدير على أسييياس فردي. أما المبالغ التي لا تعد جوهرية بشيييكل فردي، ولكنها تعدت  

يخ اسيتحقاقها، فيجري تقييمها اجماليا ويطبق عليها مخصيص وفقا للمدة الزمنية التي انقضيت  تار
 منذ تاريخ استحقاقها استنادا إلى معدلات الاسترداد التاريخية.

 
 العمر الإنتاجي للأصول الثابتة  

تحدد إدارة الشييركة العمر الإنتاجي المقدر للأصييول الثابتة بغرض حسيياب الإهلاك. ومن شييأن 
هيذا التقيدير أن يحُيدد عقيب النهر في العمر الإنتياجي المتوقع للأصيييييل أو الإهلاك الميادي  
للأصيول. وتراجع الإدارة بشيكل دوري العمر الإنتاجي المقدر وطريقة الإهلاك من أجل ضيمان 

 دة الإهلاك تتسق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية الناشئة عن هذه الأصول.  أن طريقة وم
 

 الضرائب  
تخضيع الشيركة لضيريبة الدخل المفروضية في مصير. ويتحتم اتخاذ أحكام هامة من أجل تحديد  
إجمالي مخصيصيات الضيرائب الحالية والضيرائب المؤجلة. ولقد وضيعت الشيركة المخصيصيات،  
اسيييييتنيادا إلى تقيديرات معقولية، واضيييييعية في الاعتبيار العواقيب المحتملية لعملييات الفحص التي  

بية في مصير. ويسيتند مبلغ هذا المخصيص إلى عوامل عدة منها الخبرة  تجريها السيلطات الضيري
بالفحوصيات الضيريبية السيابقة والتفسييرات المتباينة للوائح الضيريبية من قبل الشيركة ومصيلحة  
الضيرائب المسيؤولة. وقد تنشيأ مثل هذه الاختلافات في التفسيير في مواضييع عدة وفقا للهروف  

 .  السائدة في مصر في ذلك الحين
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 )تابع(الضرائب  
بالأصول الضريبية المؤجلة عن الخسائر الضريبة غير المستخدمة والمرحلة  ويجري الاعتراف 

بحيث يكون من المتوقع أن يقابلها أرباح خاضييييعة للضييييريبة يمكن اسييييتخدام هذه الخسييييائر  
لتغطيتها. ويتحتم أن تحدد أحكام الإدارة الجوهرية مبلغ الأصيول الضيريبية المؤجلة الذي يمكن 

إلى التوقيت المحتمل ومسييييتوى الأرباح المسييييتقبلية الخاضييييعة    الاعتراف به، وذلك اسييييتنادا
 للضريبة إلى جانب استراتيجيات التخطيط الضريبي المستقبلية.

 
 ضرائب الدخل

 يتم حساب ضريبة الدخل وفقاً لقانون الضرائب المصري.
 

 ضرائب الدخل الجارية
الجارية والفترات السييابقة وفقاً للمبلغ  يتم الاعتراف بأصييول والتزامات ضييرائب الدخل للفترة  

 المتوقع استرداده أو سداده لمصلحة الضرائب.
 

 ضرائب الدخل المؤجلة
ويتم الاعتراف بضيريبة الدخل المؤجلة بإتباع طريقة الالتزامات على الفروق المؤقتة بين القيمة  
المعترف بها للأصييل أو الالتزام للأغراض الضييريبية )الأسيياس الضييريبي( وقيمتها المدرجة  

 الأساس المحاسبي( وذلك باستخدام سعر الضريبة المطبق.المالية )القوائم  ب
 

ويتم الاعتراف بضيييريبة الدخل المؤجلة كأصيييل عندما يكون هناك توقع بإمكانية الانتفاع بهذا  
ويتم تخفيض الأصيييل بقيمة الجزء الذي لن   الأصيييل لتخفيض الأرباح الضيييريبية المسيييتقبلية،  

 يتحقق منه منفعة مستقبلية.
 

يتم إدراج الضيريبة الجارية والمؤجلة كإيراد أو مصيروف في قائمة الأرباح أو الخسيائر للفترة،  
أو فترة أخرى مباشييرة ضييمن    السيينةفيما عدا الضييريبة التي تنتج من معاملة أو حدث في نفس  

 حقوق الملكية.
  

 الإقتراض
يتم الاعتراف بالاقتراض مبدئياً بالقيم التى تم اسيييتلامها ويتم تبويب المبالغ التى تسيييتحق خلال  
عام ضيمن الإلتزامات المتداولة. ما لم يكن لدى الشيركة الحق فى تأجيل سيداد رصييد القروض  

فيتم عرض رصيييد القرض ضييمن    المالية.القوائم  لمدة تزيد عن إثنى عشيير شييهراً بعد تاريخ 
 الإلتزامات طويلة الأجل.

 
 تكاليف الاقتراض

  والذي يتم رسييملة تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشييرة باقتناء أو إنشيياء أو إنتاج الأصييل المؤهل 
يتطلب فترة زمنية طويلة لتجهيزه للإسيتخدام فى الأغراض المحددة له أو لبيعه كجزء من تكلفة  

تتمثيل    فييه.الأصيييييل. يتم تحمييل تكياليف الاقتراض الأخرى كمصيييييروف فى العيام التى تحققيت  
   الأموال.تكاليف الاقتراض فى الفوائد والتكاليف الأخرى التى تنفقها الشركة لاقتراض  
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 المصروفات
والعمومية يتم الإعتراف بجميع المصيروفات شياملة مصيروفات التشيغيل، المصيروفات الإدارية  

المياليية التى تحققيت فيهيا تليك    السييييينيةالأخرى مع إدراجهيا بقيائمية اليدخيل فى    والمصيييييروفيات
 المصاريف.

 
 النقدية وما في حكمها

لأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية المجمعة تتكون النقدية وما في حكمها من أرصيييدة النقدية  
الخزانة التى تسيييتحق خلال ثلاثة اشيييهر   وأذونوالصيييندوق والودائع تحت الطلب    لدى البنوك

والشيييكات تحت التحصيييل المصييرفية و أو مقبولة الدفع التي يتم سييدادها عند الطلب والتي تعد  
 على المكشوف.البنوك سحب  مخصومة منها   جزءاً مكملاً لنهام أدارة الأصول بالشركة

 
 توزيعات الأرباح

التي يتم فيها صييدور قرار التوزيع بالجمعية    السيينةيتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح كالتزام في  
 العامة للشركة.  

 
 قياس القيمة العادلة

يمكن دفعيه   اليذيتمثيل القيمية العيادلية السيييييعر اليذي يمكن الحصيييييول علييه من بيع أصيييييل أو  
لنقل/تحويل التزام في معاملة منهمة بين المشاركين في السوق في تاريخ القياس. ويستند القياس  
بالقيمة العادلة إلى الافتراض أن المعاملة الخاصيييية ببيع الأصييييل أو نقل الالتزام سييييتحدث في 

كثر نفعا(  السييوق الرئيسييي للأصييل أو الالتزام أو السييوق الذي سيييعود بأكبر فائدة )السييوق الا
 للأصل أو للالتزام.

 
وتقُاس القيمة العادلة للأصيل أو الالتزام باسيتخدام الافتراضيات التي من شيأن المشياركين بالسيوق  
اسيتخدامها عند تسيعير الأصيل أو الالتزام، وذلك بافتراض أن المشياركين في السيوق سييعملون  

 على تحقيق مصالحهم الاقتصادية.  
  

ويضيع القياس بالقيمة العادلة للأصيل غير المالي في الاعتبار قدرة المشيارك بالسيوق على توليد  
اسييتخدام أو عن طريق بيعه إلى   واعلىمنافع اقتصييادية عن طريق اسييتخدام الأصييل بأفضييل  
 استخدام. واعلىمشارك آخر بالسوق من شأنه استخدام الأصل بأفضل  

 
بالنسييبة للأصييول المتداولة في سييوق نشييط، يجري تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى الأسييعار  

 السوقية المعلنة.  
 

وتقُدر القيمة العادلة للبنود ذات الفوائد اسيتنادا إلى التدفقات النقدية المخصيومة باسيتخدام أسيعار  
 الفائدة على بنود مشابهة لها نفس الشروط ونفس خصائص المخاطر.  

 
فتحُدد القيمة العادلة بالرجوع إلى القيمة    نشيييط،أما بالنسيييبة للأصيييول غير المدرجة في سيييوق 

 السوقية لأصل مشابه أو بالاستناد إلى التدفقات النقدية المخصومة المتوقعة. 
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 )تابع(  قياس القيمة العادلة
وتسيتخدم الشيركة أسياليب التقييم الملائمة في هل الهروف المحيطة والتي تتوفر بشيأنها بيانات  
كافية من أجل قياس القيمة العادلة، ومن ثم تعهم اسييييتخدام المدخلات ذات الصييييلة التي يمكن 

 ملاحهتها وتقلل استخدام المدخلات التي لا يمكن ملاحهتها إلى الحد الأدنى.  
 

ويجري تصينيف جميع الأصيول والالتزامات التي تقاس قيمتها العادلة أو يجري الإفصياح عنها 
أقل مسييتوي والذي يعد جوهرياً لقياس    علىفي القوائم المالية ضييمن تسييلسييل القيمة العادلة بناء 

 القيمة العادلة ككل وذلك كما يلي: 
 
المسيييتوى الأول: قياس القيمة العادلة باسيييتخدام أسيييعار التداول )غير المعدلة( لأصيييول أو  -

 التزامات مطابقاً تماماً في أسواق نشطة.
المسييييتوى الثاني: قياس القيمة العادلة باسييييتخدام مدخلات غير أسييييعار التداول الواردة في   -

ولكن يمكن ملاحهتها للأصييل أو الالتزام بشييكل مباشيير )أي الأسييعار( أو   ،الأولالمسييتوى  
 غير مباشر )أي المستمدة من الأسعار(.

المسيتوى الثالث: قياس القيمة العادلة باسيتخدام أسياليب التقييم التي تتضيمن مدخلات للأصيل   -
 أو الالتزام لا تستند لبيانات سوق يمكن ملاحهتها )بيانات لا يمكن ملاحهتها(

 
وفيميا يتعلق بيالأصيييييول والالتزاميات التي يجري الاعتراف بهيا في القوائم المياليية المجمعية على  
أسياس متكرر، تحدد المنشيأة إذا ما كان ثمة تحويلات قد حدثت بين المسيتويات الثلاث لتسيلسيل  

 القيمة العادلة عن إعادة تقييم التصنيف في تاريخ إعداد القوائم المالية المجمعة. 
 

ولأغراض إفصيياحات القيمة العادلة، وضييعت الشييركة فئات للأصييول والالتزامات اسييتنادا إلى  
طبيعتها، وخصييائصييها والمخاطر المرتبطة بكل منها والمسييتوى التي تصيينف به في تسييلسييل  

 القيمة العادلة كما هو.
  

 المعلومات القطاعية - 3
 

)ايضيياح    يتمثل قطاع الأعمال الرئيسييي للشييركة في القطاع العقارى والسييياحى والعائد الدوري
ولا تعيد الأربياح والاسيييييتثميارات المرتبطية بقطياعيات أعميال أخرى جوهريية في الوقيت    (،33

الحيالي. وبيالتيالي، لا تسيييييتوفي معيايير القطياعيات التي يتم التقرير عنهيا وفقيا لمعييار المحياسيييييبية  
.المجمعة  ومن ثم لا يجري الإفصاح عنها بشكل منفصل في القوائم المالية 41المصري  
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  أصول ثابتة   -4

 

 

 جنيه مصري جنيه مصري 
   

 7,174,457  متحصلات من بيع أصول ثابتة 

  (14,641,989) تكلفة أصول ثابتة مستبعدة 

  7,702,349 مجمع إهلاك أصول ثابتة مستبعدة

 ( 6,939,640)  المستبعدة القيمة الدفترية للأصول   صافي

 234,817  أرباح بيع أصول ثابتة
 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

                   

                   
                   

                   
                   

                   
                   

                   

                   
                   

                   
                   

                   

                   
                   

                   
                   

                   
                   

                   

                   
                   

                   
                   

                   
                   

                   

                   
                   

                   
                   

                   

                   
                   

                   
                   

                   
                   

 

 

 الإجمالي    أجهزة كمبيوتر  أثاث وتجهيزات   عدد وأدوات  وسائل نقل وانتقال   وإنشاءات  مباني  أراضي 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
              التكلفـة  

 79,670,494,303  568,253,919  3,012,595,401  2,112,539,474  914,131,792  24,495,587,134  48,567,386,583 2025يناير  1في

 469,435,456  38,971,729  154,991,722  138,813,567  51,128,003  85,530,435  - الفترة   إضافات

 ( 14,641,989)  ( 683,335)  ( 6,397,678)  ( 4,525,458)  ( 3,035,518)  -  - استبعادات 

 ( 4,782,362)  -  -  -  -  (86,476)  ( 4,695,886) طوير التمحول الى عقارات بغرض 
الاثار الناتجة عن فروق ترجمة  

 شركات بعملات اجنبية 
(1,148,535,390 )  (314,219,852)  (157,757 )  (17,783,691)  (38,702,483)  (1,040,775 )  (1,520,439,948 ) 

 78,600,065,460  605,501,538  3,122,486,962  2,229,043,892  962,066,520  24,266,811,241  47,414,155,307 2025يونيو  30في 

              مجمع الإهلاك 

 ( 3,858,354,739)  ( 371,590,968)  ( 850,112,184)  ( 676,722,177)  ( 468,904,112)  ( 1,491,025,298)  - 2025يناير  1في

 ( 678,094,789)  (43,069,628)  (145,470,841)  (143,039,224)  (62,011,585)  (284,503,511)  - الفترة  إهلاك 

 7,702,349  555,280  1,976,903  2,134,656  3,035,510  -  - مجمع اهلاك الاستبعادات 

 28,105  -  -  -  -  28,105  - مجمع اهلاك أصول محولة 
الناتجة عن فروق ترجمة  الاثار 

 شركات بعملات اجنبية 
-  10,910,674  14,777  4,830,382  4,557,346  248,908  20,562,087 

 ( 4,508,156,987)  ( 413,856,408)  ( 989,048,776)  ( 812,796,363)  ( 527,865,410)  ( 1,764,590,030)  - 2025يونيو  30في 

              القيمة الدفترية    صافي

 74,091,908,473  191,645,130  2,133,438,186  1,416,247,529  434,201,110  22,502,221,211  47,414,155,307 2025يونيو  30في 

 75,812,139,564  196,662,951  2,162,483,217  1,435,817,297  445,227,680  23,004,561,836  48,567,386,583 2024ديسمبر  31 في
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 أصول ثابتة )تابع( -4

 

 

 جنيه مصري جنيه مصري 
   

 12,354,373  متحصلات من بيع أصول ثابتة 

  (42,473,636) تكلفة أصول ثابتة مستبعدة 

  34,161,137 مجمع إهلاك أصول ثابتة مستبعدة

 (8,312,499)  المستبعدة القيمة الدفترية للأصول   صافي

 4,041,874  أرباح بيع أصول ثابتة
 

 الإجمالي    أجهزة كمبيوتر  أثاث وتجهيزات   عدد وأدوات  وسائل نقل وانتقال   وإنشاءات  مباني  أراضي 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
              التكلفـة  

 9,181,010,208  194,888,096  1,089,547,996  983,991,757  647,226,048  5,243,116,351  1,022,239,960 2024يناير  1في

 39,372,011,559  356,019,449  1,455,716,470  410,600,171  214,851,237  8,093,062,768  28,841,761,464 إضافات 

 6,759,288,381  10,380,429  158,631,338  471,788,215  56,399,628  6,062,088,771  - الانشاء ثابتة تحتأصول محول من 

 ( 42,473,636)  ( 8,466,846)  ( 7,173,062)  (22,443,530)  ( 4,345,121)  (45,077)  - استبعادات 

 ( 1,537,116)  -  -  -  -  ( 1,537,116)   محول الى عقارات بغرض التطوير 
اعاده تبويب من الاصول الغير  

 ( 5)إيضاح رقم  ملموسه
-  -  -  -  -  15,432,791  15,432,791 

الاثار الناتجة عن فروق ترجمة  
 شركات بعملات اجنبية 

18,703,385,159  5,098,901,437  -  268,602,861  315,872,659  -  24,386,762,116 

 79,670,494,303  568,253,919  3,012,595,401  2,112,539,474  914,131,792  24,495,587,134  48,567,386,583 2024 ديسمبر 31 في

              مجمع الإهلاك 

 ( 2,715,707,464)  (145,094,525)  (635,804,404)  (584,791,153)  (374,680,462)  (975,336,920)  - 2024يناير  1في

 ( 1,092,796,744)  (223,643,479)  (206,042,943)  (86,988,681)  (98,403,620)  (477,718,021)  - السنة إهلاك 

 34,161,137  8,371,111  6,104,368  15,478,684  4,198,923  8,051  - مجمع اهلاك الاستبعادات 

 1,082,683  -  -  -  -  1,082,683  - مجمع اهلاك الأصول المحولة 
اعاده تبويب من الاصول الغير  

 (5)إيضاح رقم ملموسه
-  -  -  -  -  (13,917,240)  (13,917,240 ) 

الاثار الناتجة عن فروق ترجمة  
 شركات بعملات اجنبية 

-  (39,061,091)  (18,953)  (20,421,027)  (14,369,205)  2,693,165  (71,177,111 ) 

 ( 3,858,354,739)  ( 371,590,968)  ( 850,112,184)  ( 676,722,177)  ( 468,904,112)  ( 1,491,025,298)  - 2024 ديسمبر 31 في

              القيمة الدفترية    صافي

 75,812,139,564  196,662,951  2,162,483,217  1,435,817,297  445,227,680  23,004,561,836  48,567,386,583 2024 ديسمبر 31 في

 6,465,302,744  49,793,571  453,743,592  399,200,604  272,545,586  4,267,779,431  1,022,239,960 2023ديسمبر  31 في
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 أصول غير ملموسة -5

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30  

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    التكلفة 

 38,394,489  67,298,424 الفترة /السنة تكلفة أول 

 44,336,726  3,479,563 الفترة /السنة إضافات 

 ( 15,432,791)  - ( 4)إيضاح رقم  إعادة تبويب إلى الاصول الثابتة

 -  ( 785,208) فروق ترجمة

 69,992,779  67,298,424 

    الإهلاك مجمع 

 ( 27,942,935)  ( 23,449,986) الفترة /السنة مجمع الاهلاك أول 

 13,917,240  - ( 4)إيضاح رقم  إعادة تبويب إلى الاصول الثابتة

 (8,901,721)  (8,813,332) الفترة /السنةاستهلاك 

 ( 522,570)  191,515 فروق ترجمة

 (32,071,803 )  (23,449,986 ) 

 43,848,438  37,920,976 الفترة /السنةالرصيد في أخر 
 
 

 استثمارات عقارية -6
 

 
 
 
 
 
 
 

المنتهية في    قامت الشركة*   السنة  رقم    المصريبتطبيق احكام معيار المحاسبة    2024ديسمبر    31خلال 
المعدل  34) بتاريخ    العقاري الاستثمار    2024(  رقم    2024مارس    3الصادر  الوزراء  من رئيس مجلس 
على ان    2024يناير    1تبدا من    التي باستخدام نموذج القيمة العادلة على الفترة المالية    2024( لعام  636)

المحاسبة   لمعيار  وفقا  باثر رجعى  التعديلات  )  المصريتطبق  والتغيرات  5رقم  المحاسبية  السياسات    في ( 
الى    بإضافتهلتطبيق نموذج القيمة العادلة بشكل أولى   التراكميالتقديرات المحاسبية والاخطاء مع اثبات الاثر 

 . 2024يناير   1تبدا من  التية بداية الفترة المالي فيرصيد الارباح او الخسائر المرحلة 
 
 
 
 
 
 

 

 2024ديسمبر   31  2025يونيو  30  وانشاءات   مباني  اراضي  

 مصري جنيه   مصري جنيه   مصري جنيه   مصري جنيه  
        

 6,473,244,313  14,259,983,098  13,748,664,216  511,318,882 العام اول الرصيد 

 17,229,252  1,761,089,914  1,042,227,734  718,862,180 الفترة  الإضافات خلال 

عقارات بغرض  المحول من 
 (14)رقم  حإيضا التطوير

65,394,184  902,273,904  967,668,088  2,845,369,064 

 -  (511,049,441)  (255,524,720)  (255,524,721) استبعادات 

 -  22,565,185  22,565,185  - اهلاك الاستبعادات مجمع 

 4,924,140,469  2,359,397,514  2,359,397,514  - الفترة  التقييم خلال  أثر

 في القيمة الدفترية   صافي
 2025 يونيو 30 

1,040,050,525  17,819,603,833  18,859,654,358  14,259,983,098 
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 أصول حق انتفاع   -7
 

عقد مع جهاز مشروعات أراضي القوات المسلحة   بأبرام قامت الشركة  2023نوفمبر   15بتاريخ   
بمنطقة المرحلة الاولي من مشروع ممشي اهل مصر  ،2م  10,360باستغلال قطعة ارض بمساحة 

  14وتنتهي في  2023نوفمبر  15النايل بلازا لمدة خمسين سنة تبدا من  زالفورسيزونبمواجهة فندق  
  2023ديسمبر   4القاهرة بتاريخ  كنوفا باروقد تم استلام قطعة الأرض من قبل شركة  2073نوفمبر 

 و ذلك للبدء في تنفيذ الغرض المذكور أعلاه. 
بإستغلال    سعودية(  )شركةإبرام عقد مع الشركة الشاملة القابضة  قامت الشركة ب  2024أكتوبر    22بتاريخ  
من قبل شركة طلعت    2033أغسطس    31عشر سنوات تنتهي في  لمدة    لمقر الإداريإدارية لمساحة  

 . مصطفي السعودية للتطوير العقاري
)شركة   الإسكان العالمية للتطوير العقارىشركة  قامت الشركة بإبرام عقد مع    2025  ابريل   1بتاريخ  

من قبل   2030  مارس  31سنوات تنتهي في    خمسسعودية( بإستغلال مساحة إدارية للمقر الإداري لمدة  
 . شركة طلعت مصطفي السعودية للتطوير العقاري

 
 

 السنة الفترة/  القيم الدفترية لالتزامات عقد الايجار خلال  
 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
 71,334,255  201,540,070 القيمة الدفترية  

 134,508,961  34,990,856 الإضافات

 32,323,510  15,830,082 فوائد تأجير تمويلية

 ( 35,576,249)  ( 15,391,540) الفترة /السنة مدفوعات أصل الدين والفوائد خلال 

 (1,050,407)  (2,948,915) فروق الترجمة 

 234,020,553  201,540,070 

  

 

 

 18,456,306  24,655,363 التزام الايجار المتداول    

 183,083,764  209,365,190 غير المتداول      –التزام الايجار 

 234,020,553  201,540,070 

 
 

 

 

 
 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    التكلفة 

 81,513,931  216,022,892 الفترة /السنة تكلفة أول 

 134,508,961  34,990,856 الفترة /السنة الإضافات خلال 

 -  (3,174,242) فروق ترجمه

 216,022,892  247,839,506 الفترة/ السنةالتكلفة أخر 

    مجمع الاستهلاك

 (135,857)  ( 19,700,686) الفترة /السنةهلاك أول ست مجمع الا

 (17,592,132)  (9,253,325) الفترة /السنةاستهلاك 

 (1,972,697)  545,174 فروق ترجمه

 ( 19,700,686)  ( 28,408,837) الفترة /السنةمجمع الاستهلاك أخر 

 219,430,669  196,322,206 
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  الإنشاءأصول ثابتة تحت  -8

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 5,400,314,431  6,645,180,237 مشروع فندق فورسيزونز مدينتي

 1,247,493,525  1,248,550,424 شرم الشيخ  ز مشروع امتداد فندق فورسيزون

 1,134,216,607  1,201,240,247 مشروع فندق فورسيزونز النايل بلازا

 156,952,086  174,450,585 مشروع فندق فورسيزونز سان ستيفانو 

 708,237,036  874,237,379 مشروع فندق فورسيزونز الاقصر

 1,102,288,140  1,244,926,406 مشروع فندق ريديسون مرسي علم 

 222,709,930  237,968,530 مشروع فندق ماريوت مينا هاوس

 -  14,224,969 ماريوت الزمالكمشروع فندق 

 80,943,969  85,034,995 مشروع فندق النيل كمبينسكى 

 8,355,148  - مشروع فندق شتايجنبرجر التحرير

 9,883,887  - مشروع فندق سوفيتيل ونتر بالاس

 -  1,710,792 مشروع فندق سوفيتيل اولد كتراكت اسوان

 -  21,629,714 مشروع فندق موفينبيك اسوان

 457,750,027  638,438,339 مشروع مركز مدينتي الطبي

 6,924,686  10,296,394 مشروع ممشي اهل مصر 

 597,195,288  678,616,530 مقار إدارية 

 33,727,941  108,148,967 برمجيات 

 13,184,654,508  11,166,992,701 

 الخصمدفعات مقدمة والتزامات مقابل تثبيت سعر  -9
 

أبرمت الشركة العربية للاستثمار العمراني إحدى الشركات التابعة اتفاقية تعاقدية مع بنك مصر والبنك  
القاهرة في   العائد    بنوكال، حيث طلبت الشركة من  2021  يونيو  6الأهلي المصري وبنك  تثبيت سعر 

بغرض الحصول على القيمة الحالية للأوراق التجارية المسحوبة على مشتري وحدات المشروع المباعة  
 من خلال خصم الاوراق التجارية الخاصة بعملاء مشروعها.

 غير متداولة  – دفعات مقدمة  9-1

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    اصول   –دفعات مقدمة تحت حساب التخصيم 

 381,681,591  229,008,953 دفعات مقدمة للبنوك تحت حساب التخصيم

 (152,672,638)  ( 76,336,317) الفترة /السنة استهلاك دفعات مقدمة عن 

 152,672,636  229,008,953 

 -  1,995,473,024 غير متداولة   – اخرىدفعات مقدمة 

 2,148,145,660  229,008,953 

 التزامات مقابل دفعات مقدمة تحت حساب التخصيم   9-2

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
التزامات مقابل دفعات مقدمة للبنوك تحت حساب  

 التخصيم
334,772,460  468,314,190 

 (129,605,405)  (109,296,357) خصم القيمة الحالية 

 20,310,051  ( 11,424,845) الفترة /السنةالفوائد المستحقة خلال 

 (133,541,731)  ( 58,731,522) الفترة /السنة ما تم سداده خلال 

 225,477,105  155,319,736 التزامات مقابل دفعات مقدمة تحت حساب التخصيم 
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 الشهرة -10

 2024ديسمبر  31  أضمحلال الشهر ة  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

الشركة العربية للمشروعات والتطوير 
 العمراني ش .م. م 

10,640,980,656  -  10,700,307,434 

شركة الاسكندرية للاستثمار العقاري  
 ش.م.م 

2,043,149,242  -  2,043,149,242 

 12,684,129,898  -  12,743,456,676 
 
 

 الشهرة اختبار انخفاض قيمة  
. وتم تحديد المبلغ الممكن 2024أجرت المجموعة اختبار انخفاض القيمة السنوي للشهرة في ديسمبر  

  استرداده للشهرة استنادًا إلى حساب القيمة اثناء الاستخدام لوحدات إنتاج النقد باستخدام التدفقات النقدية 
سنوات. تم استقراء معدل الخصم بعد الضرائب    10المتوقعة المعتمدة من قبل الإدارة العليا والتي تشمل  

سنوات باستخدام معدل النمو    10على التدفقات النقدية المتوقعة لما بعد فترة    % 27.14المطبق بنسبة  
%. أجرت المجموعة تحليل الحساسية من خلال تنويع عوامل المدخلات بهامش معقول  5النهائي بنسبة  

 ومناسب.  
 

 الافتراضات الرئيسية المستخدمة في احتساب القيمة أثناء الاستخدام والحساسية للتغيرات في هذه الافتراضات

 معدل نمو الإيرادات السنوي خلال فترة التوقع 
 معدل الخصم 
  التدفقات النقدية فيما بعد فترة التوقعمعدلات النمو طويلة الأجل )القيمة النهائية( المستخدمة لاستقراء. 

 معدل نمو الإيرادات السنوي خلال فترة التوقع 
تستند الافتراضات حول معدل نمو الإيرادات السنوي إلى متوسط معدلات النمو المحققة خلال السنة  

 السوق المتوقعة. السابقة لبداية فترة الموازنة. وتزيد هذه المعدلات على مدار فترة الموازنة حسب هروف  
 

 معدلات الخصم 
تمثل معدلات الخصم تقييم السوق الحالي للمخاطر المرتبطة بكل وحدة لإنتاج النقد آخذا في الاعتبار  
القيمة الزمنية للأموال والمخاطر الفردية للموجودات ذات الصلة والتي لم يتم إدراجها ضمن تقديرات  

للمجموعة   المحددة  الهروف  إلى  الخصم  معدل  احتساب  يستند  النقدية.  التشغيلية التدفقات  وقطاعاتها 
ويسُتقى من المتوسط المرجح لتكلفة رأس المال. يراعي المتوسط المرجح لتكلفة رأس المال كلا من  
مستثمري   قبل  من  للاستثمار  المتوقع  العائد  من  الملكية  حقوق  تكلفة  وتسُتقى  الملكية.  وحقوق  الدين 

دة التي تلتزم المجموعة بسدادها. وتدُرج  المجموعة. أما تكلفة الدين فهي تستند إلى القروض ذات الفائ
بيتا سنوياً   تقييم معاملات  الفردية. يتم  بيتا  بالقطاعات عن طريق تطبيق معاملات  المرتبطة  المخاطر 
استناداً إلى بيانات السوق المتاحة علناً. وتتم التعديلات على معدل الخصم لغرض تخصيم المبلغ المحدد  

 ستقبلية لكي تعكس معدل الخصم ما قبل الضريبة. وتوقيت التدفقات الضريبية الم 
 

 تقديرات معدل النمو 
 تستند الافتراضات إلى أبحاث القطاع المنشورة. 

 

 الحساسية للتغيرات في الافتراضات 
فيما يتعلق بتقييم الإدارة للقيمة أثناء الاستخدام لوحدة إنتاج النقد، تعتقد الإدارة عدم وجود تغيير  
محتمل بصورة معقولة في الافتراضات الرئيسية المبينة أعلاه ما قد يؤدي إلى تجاوز القيمة 

 الدفترية لوحدة إنتاج النقد إلى قيمتها الممكن استردادها.  
 

تستند تحليلات الحساسية إلى التغير في أحد الافتراضات في هل ثبات كافة الافتراضات الأخرى. ومن 
تكون  قد  الافتراضات  في بعض  التغيرات  إن  يحدث حيث  أن  المحتمل  من غير  هذا  العملية،  الناحية 

 مترابطة ببعضها البعض. 
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 شركات شقيقةفي  استثمارات   -11
 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 نسبة   

 جنيه مصري  جنيه مصري المساهمة  

 339,000,000  339,000,000 % 50 ثبات للإنشاءات المحدودة شركة 

 113,855,056  131,402,010 % 33.3 العقاري شركة بداية للتمويل 

شركة الاسكندرية للتطوير والتنمية 
 السياحية

40 % 94,538,634  94,538,633 

إيجيبت للتجارة والبيع شركة بيمن 
 **بالتجزئة

16.66 % 44,532,362  44,532,362 

 28,635,596  28,635,596 % 25 يةالعقار للمشروعاتشركة اتريم 

شركة هيل/ تى أم جى لإدارة المنشرت  
 والإنشاءات* 

49 % 3,036,463  3,036,463 

 -  24,000,000 % 32 أورايون للتمويل الاستهلاكىشركه 
 7,500  7,500 % 10 ** شركة مدينة القاهرة الطبية

  665,152,565  623,605,610 
 
 

 
  اضافات   2025يناير  1

 حصة الشركة في 
 2025يونيو  30  حقوق الملكية

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
        استثمارات بطريقة حقوق الملكية 

 665,152,565  17,546,955  24,000,000  623,605,610 ( شقيقة شركات )

المنشأت والمشروعات وجارى تصفية    لإدارةج من شركة هيل / تي ام جي   وافق مجلس الادارة على التخار *
 . القضائيالشركة من خلال المصفى 

بعض الشركات الا ان الادارة تري تبويب هذا    في  %20علي الرغم من ان الشركة تمتلك نسبة اقل من   ** 
  بالإضافة الاستثمار ضمن استثمارات قي شركات شقيقة نهرا لوجود نفوذ مؤثر للشركة علي هذه الشركات  

 . الي وجود تمثيل للمجموعة ضمن مجلس اداراة الشركة
 

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر  ماليةاستثمارات   -12

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 1,200,467,120  1,200,467,120 شركة تي ام جي للاستثمار العقاري والسياحي 

 471,812,658  - شركة تى سى اية العقارية

 25,994,000  25,994,000 أور للاستثمارات المالية

 24,504,414  24,504,414 شركة إسكان للتأمين 

 25,468,915  33,656,228 "الأولى"  العقاريشركة التعمير للتمويل 

 500,000  500,000 الشركة المصرية للتسويق والتوزيع

 26,496  26,496 شركة روكلاند

 26,496  26,496 شركة تانسي المالية

 16,287  16,287 تنمية المنطقة الصناعية الحرة شرق بورسعيد شركة 

 1,285,191,041  1,748,816,386 
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   بالتكلفة المستهلكةاستثمارات مالية  ودائع لأجل و -13
 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

خزانة  استثمارات قصيرة الأجل في أذون 

 و ودائع   وسندات حكومية
6,587,602,531  10,463,560,019 

 4,442,532,223  9,939,291,234 واستثمارات طويلة الأجل لأجلودائع 

 (1,266,383)  (710,551) خسائر ائتمانية متوقعة 

 16,526,183,214  14,904,825,859 
 

  استثمارات قصيرة الأجل1-13 
اذون خزانة    فيويتمثل   2025  يونيو 30 في  مصيييريجنيه   6,587,126,882  بلغ رصييييد هذا البند

 .2026  يونيو  30تستحق بحد أقصى  لأجل  ودائعسندات حكومية و و
 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 6,026,043,694  3,834,805,232 أذون خزانة  

 341,491,052  347,144,799 سندات حكومية

 4,096,025,273  2,405,652,500 قصيرة الأجل   ودائع 

 (938,188)  (475,649) خسائر ائتمانية متوقعة 

 6,587,126,882  10,462,621,831 

 

 استثمارات طويلة الاجل2-13 
 

 :يليوتتثمل فيما 
 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 2,370,043,583  8,069,673,784 سندات حكومية 

 2,072,488,640  1,869,617,450 ودائع طويلة الأجل 

 ( 328,195)  (234,902) خسائر ائتمانية متوقعة 

 9,939,056,332  4,442,204,028 
 

 سندات حكومية  
   -: كما يلى 2025  يونيو 30 في مصري  جنيه   8,416,818,583   البندالقيمة لهذا   صافيبلغت  

 

 استحقاق   عائد   قيمة اسمية   عدد 

54010  153,749,000  15%: 18%  2025 

956010  1,147,500,000  14 %: 25 %  2026 

673515  807,500,000  14%: 35%  2027 

4320006  5,890,000,000  16%: 34%  2028 

351000  351,000,000  14%  2029 

40000  40,000,000  14%  2030 

6394541  8,389,749,000     
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 (  تابع ) – ودائع لأجل واستثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة   -13
 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

  2,712,749,000    8,389,749,000  القيمة الأسمية

 (1,214,365)    27,069,583    خصم( إصدار)/  علاوة

 2,711,534,635   8,416,818,583  رصيد السندات الحكومية 

 لأجلودائع 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

2025 1,417,158,395  4,096,025,273 

2026  988,494,105   203,163,840 

2027  4,617,450   4,324,800 

2032  373,000,000   373,000,000 

2033  373,000,000   373,000,000 

2034  373,000,000   373,000,000 

2035  373,000,000   373,000,000 

2036  373,000,000   373,000,000 

 6,168,513,913  4,275,269,950 الإجمالي
 

 
 

 
 

 لغرض التطويرعقارات   -14
 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    
 89,847,247,605  104,117,856,511 /السنة  الفترةرصيد أول 

 39,649,905,137  25,610,223,554 الفترة /السنة الإضافات خلال 

 454,433  4,754,257 ( 4)ايضاح رقم  محول من أصول ثابتة

 ( 2,845,369,064)  (967,668,088) (6)ايضاح رقم   محول الى استثمارات عقارية

 ( 4,271,410,657)  - الأنشاءتحت  أصول ثابتةمحول الى 

 علىتم تحميلها وتكاليف محققه لوحدات تم تسليمها 
 قائمة الأرباح او الخسائر

(8,363,806,030 )  (17,563,691,282) 

تم   الدوري تكاليف محققه للأنشطة ذات العائد 
 قائمة الأرباح او الخسائر علىتحميلها 

-  (699,279,661) 

 104,117,856,511  120,401,360,204 الفترة /السنةرصيد 

 وتتضمن التكاليف التالية:
 أراضي  -
 التحتية. مبالغ تم دفعها للمقاولين لغرض البناء وتتضمن تكلفة إنشاء البنية  -
، تكاليف تجهيز الموقع، أتعاب مهنية للخدمات القانونية،  والتصميم تكاليف الاقتراض، تكاليف التخطيط   -

 تكاليف غير مباشرة وتكاليف أخري. 
المشروعات وتمثل جزء من التكلفة التقديرية لإكمال المشروع وذلك    علىيتم توزيع تكاليف البنية التحتية  

 لتحديد التكلفة التي تنسب للإيراد الذي يتم الاعتراف به.
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 اعمال تحت التنفيذ -15
 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 -  37,201,840 الفترة /السنة رصيد أول 

 482,034,999  233,167,284 إضافات  

 علىتم تسليمها وتم تحميلها  لأعمالتكاليف محققه 
 )تكاليف العائد الدورى( قائمة الأرباح او الخسائر

(237,878,031)  (444,833,159) 

 37,201,840  32,491,093 الفترة /السنةرصيد 
 
 

 المخزون -16
 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 2,202,842,265  6,249,494,620 مخزون وحدات

 1,089,077,149   1,180,154,150   ومعدات تشغيل بضاعة ومهمات 

 148,606,641   154,160,668  الفنادق -ن ومخز

  7,583,809,438   3,440,526,055 
 

 

 عملاء وأوراق قبض -17
 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 2,570,289,854  3,903,818,987 عملاء

 15,723,700,684  17,009,307,724 أوراق قبض  

 255,392,061  412,817,805 الفنادق -قبض  وأوراقعملاء 

 21,325,944,516  18,549,382,599 

 (577,360,312)  (826,260,692) خصم القيمة الحالية 

 (138,736,464)  (128,048,790) الخسائر الائتمانية المتوقعة لأوراق القبض

 (47,229,986)  (30,820,152) الخسائر الائتمانية المتوقعة للعملاء

 17,786,055,837  20,340,814,882 بالصافي –قبض  وأوراقعملاء 
 
 

 
 
 

 

 

 القبض  وأوراقالعملاء حليل تواريخ استحقاق  ت
 

 

 
 

 أكثر من خمسة أعوام أكثر من أربعة أعوام  أكثر من ثلاثة أعوام  أكثر من عامين من عام أكثر عام  الإجمالي  
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنية مصري  جنية مصري  جنية مصري  جنيه مصري  
30  

يونيو 
2025 

 
21,325,944,516  

 
8,809,573,724  

 
3,476,540,712  

 
3,377,111,518  

 
2,205,498,579  

 
1,375,980,900  

 
2,081,239,083  

        
31  

ديسمبر  
2024 18,549,382,599 6,890,601,218 3,175,651,694 2,996,777,903 2,265,294,842 1,228,780,004 1,992,276,938 
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   عن وحدات لم يتم تسليمهااوراق قبض  18-1
 عن وحدات لم يتم تسليمها تحليل تواريخ استحقاق أوراق القبض

 

 

 عن شيكات مستلمة من العملاء عن وحدات غير مسلمةالتزامات   18-2
 

 

 (القوائم المالية)غير مدرج ضمن بنود   آجلةاوراق قبض   18-3
 

مصري المستلمة من العملاء الخاصة  جنيه      162,788,684,084 تبلغ قيمة الشيكات اةجلة المحتفه بها
الشيكات اةجلة  . هذه  2023بداية من عام  القوائم المالية  وغير مدرجة ضمن بنود    غير المسلمةبالوحدات  

 تمثل الأقساط المستقبلية بناء على جدولة السداد لكل عميل وفقاً لسياسات الشركة.
 

 

 أصول متداولة أخري -19
 

  عامينأكثر من   من عام أكثر  عام   الإجمالي  
أكثر من ثلاثة  

 أعوام
 

أكثر من أربعة  
 أعوام

 
أكثر من خمسة 

 أعوام

  جنيه مصري   جنيه مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنيه مصري  
 جنيه مصري 

 
يونيو   30

2025 
820,544,463,91  994,064,972  2,451,517,050  1,697,001,195  1,523,815,249  1,951,298,486  11,926,766,966 

ديسمبر   31
2024 

27,648,152,656  2,375,296,654  3,387,817,230  3,048,497,931  2,394,914,908  2,638,626,571  13,802,999,362 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30  آجلةالتزامات عن شيكات 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 212,212,625  156,344,905 عملاء دفعات مقدمة )مشروع الرحاب(

 12,225,830,414  6,849,850,637 ( مدينتيعملاء دفعات مقدمة )مشروع 

 1,282,122,097  1,101,585,851 عملاء دفعات مقدمة )مشروع سيليا( 

 13,927,987,520  12,436,682,525 عملاء دفعات مقدمة )مشروع نور(

 20,544,463,918  27,648,152,656 

 أكثر من خمسة أعوام  أكثر من أربعة أعوام أكثر من ثلاثة أعوام  أكثر من عامين  من عام  أكثر عام الإجمالي 

 جنيه مصري  مصري جنيه  جنيه مصري  جنية مصري  جنية مصري  جنية مصري  جنيه مصري  

30  
يونيو 
2025 

162,788,684,084 10,898,697,198 13,960,847,926 14,457,718,088 19,739,992,585 19,098,553,811 84,632,874,476 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 9,944,628,994  15,241,656,578 مقاولون وموردون -دفعات مقدمة 

 678,612,578  1,405,766,589 خصم منبع –مصلحة الضرائب 

 3,145,006,838  5,120,853,203 تأمينات لدى الغير

 378,628,923  478,451,630 اعتمادات مستندية 

 2,274,441,966  2,885,323,789 مصروفات مدفوعة مقدما 

 43,361,746  154,841,746 مدينو استثمارات

 6,059,658,847  8,665,134,153 مدينون متنوعون 

 2,082,763,794  1,949,664,442 الفنادق  - مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 

 35,901,692,130  24,607,103,686 

 277,369,324  517,457,547 إيرادات مستحقة

 (91,491,948)  ( 65,964,922) المدينة  للأرصدة المتوقعة الائتمانيةلخسائر ا

 36,353,184,755  24,792,981,062 
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 رأو الخسائمن خلال الارباح  العادلة بالقيمةاصول ماليه مقيمه   -20
 

 
 النقدية وما في حكمها -21

 
 

 
 ولغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية المجمعة تتكون النقدية وما فى حكمها من:  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
[[ 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 227,706,581  221,562,020 استثمارات في صناديق

 52,661,703  48,857,700 أسهماستثمارات في 

 237,056,970  240,169,113 استثمارات في وثائق استثمار 

 510,588,833  517,425,254 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30  عملة أجنبية  عملة محلية  

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

        

بنوك حسابات  
 جارية 

8,959,992,439  12,500,044,588  21,460,037,027  21,861,624,015 

 197,532,686  181,391,407  42,386,394  139,005,013 نقدية بالصندوق 

أقل من   ذون خزانةأ
 ثلاث شهور 

1,083,435,826  184,461,439  1,267,897,265  257,422,271 

 21,827,602,779  17,629,810,039  13,249,785,788  4,380,024,251 ودائع لأجل 

نقدية بالصندوق  
 الفنادق  –والبنوك 

1,093,913,279  1,552,506,262  2,646,419,541  798,721,996 

نقدية بالصندوق  
 والبنوك 

15,656,370,808  27,529,184,471  43,185,555,279  44,942,903,747 

الائتمانية  الخسائر 
 المتوقعة 

(142,023)  (90,205,105)  (90,347,128)  (27,388,338 ) 

 15,656,228,785  27,438,979,366  43,095,208,151  44,915,515,409 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  مصريجنيه  

    

 44,915,515,409  43,095,208,151 النقدية وما في حكمها

 )5,927,437)  )6,411,579( بنوك سحب على المكشوف

 44,909,587,972  43,088,796,572 النقدية ومافى حكمها 
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 رأس المال -22
جنيه مصيييري )خمسيييون مليون جنيه مصيييري(   50,000,000حدد رأس مال الشيييركة المرخص به بمبلغ  -

  10جنيه مصيري )سيتة مليون جنيه مصيري( القيمة الاسيمية للسيهم  6,000,000ورأس المال المصيدر بمبلغ 
 .2007إبريل  3 في( مصريةجنيه مصري )عشرة جنيهات  

تم زييادة رأس ميال الشيييييركية   2007أكتوبر  6لجمعيية العيامية غير العياديية المنعقيدة بتياريخ  ابموجيب قرار -
مليار جنيه مصييري )ثلاثون مليار جنيه   30جنيه مصييرى ليصييبح    29,950,000,000المرخص به بمبلغ 

جنيه مصيري )ثمانية عشير  18,152,035,500ليصيبح   عالمصيدر والمدفومصيري( وتم زيادة رأس المال  
مليار و مائة اثنان وخمسييييون مليون وخمسيييية وثلاثون ألف وخمسييييمائة جنيه مصييييري( مقسييييم إلى عدد 

جنيه مصيري )عشيرة جنيهات مصيريه( من خلال مبادلة   10لقيمة الاسيمية للسيهم اسيهم ،    1815203550
 .2007أكتوبر  28أسهم الشركة مع الشركات التابعة وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ 

تم زيادة راس المال المصييدر والمدفوع من   2007أكتوبر  28طبقا لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ   -
جنيه مصيري )عشيرون مليار وثلاثمائة واثنان مليون   20,302,035,500خلال طرح عام وخاص ليصيبح  

سييهم وقد تم سييداد الزيادة   2030203550ألف وخمسييمائة جنيه مصييري( مقسييم إلى عدد   وثلاثون  وخمسيية
جنيه مصيييري للسيييهم بقيمة   1,6جنيه مصيييري وعلاوة إصيييدار بمبلغ   2,150,000,000قدرها   والبالغ

 .2007نوفمبر  25جنيه مصرى وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ 344,000,000
المال المصيدر بقيمة أسيهم  تخفيض راستم    2010مارس  24طبقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ   -

جنيه مصري ليصبح راس   169,720,520الخزينة التي مر على شيرائها أكثر من عام وتبلغ قيمتها الاسيمية 
مليون  وثلاثونجنيه مصيري )عشيرون مليار ومائة واثنان   20,132,314,980المال المصيدر مبلغ وقدره 

سييييهم )اثنان مليار   2013231498موزعة على    جنيهاً(وأربعة عشيييير ألف وتسييييعمائة وثمانون   وثلاثمائة
وتسييعون سييهم( وتم التأشييير فى السييجل    وثمانيةوثلاثة عشيير مليون ومائتان وواحد وثلاثون ألف وأربعمائة 

 .2010مايو  18التجاري بتاريخ  
تم زيادة رأس المال المصييدر والمدفوع من  2011سييبتمبر 30طبقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ   -

جنيه مصييري )فقط  20,635,622,860خلال إصييدار أسييهم مجانية خصييماً من الأرباح المرحلة ليصييبح 
ة وسييتون جنيها  عشييرون مليار وسييتمائة وخمسيية وثلاثون مليون وسييتمائة واثنان وعشييرون ألف وثمانمائ

سهم )فقط ملياران وثلاثة وستون مليون وخمسمائة واثنان   2063562286مصريا لاغير( موزعة على عدد  
 .2011مايو  24وستون ألف ومائتان وستة وثمانون سهم لاغير( وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ 

 
تم تخفيض راس المال المصيدر بقيمة أسيهم   2025مارس  26طبقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ   -

المصيييدر مبلغ وقدره جنيه مصيييري ليصيييبح راس المال    29,085,000الخزينة التي تبلغ قيمتها الاسيييمية 
جنيه مصيري )عشيرون مليار وسيتمائة وسيتة مليون وخمسيمائة  وسيبعة وثلاثون ألف    20,606,537,860

سيهم وتم التأشيير فى السيجل التجاري بتاريخ    2060653786وثمانمائة  وسيتون جنيها لاغير( موزعة على  
 .2025مايو  25

 احتياطي قانوني -23
ويتمثل فى الرصييد   2025  يونيو 30فى مصيري  جنيه   72,261,0334بلغ رصييد الاحتياطى القانونى مبلغ 

جنيه مصييري بعلاوة  344,000,000المحول من علاوة أصييدار أسييهم الزيادة فى راس المال بمبلغ اجمالى
 والبيالغيةوقيد تم اسيييييتخيدام جزء منهيا لتغطيية مصيييييروفيات الطرح الخياص    للسيييييهم،جنييه    1,6قيدرهيا  

جنيه مصيرى   158,119,298جنيه مصيري وقد تم تحويل رصييد العلاوة المتبقى والبالغ    185,880,702
 من الأرباح المحققة وفقاً للقانون. %5الى رصيد الاحتياطي القانونى بالإضافة إلى نسبة 

 

 إحتياطى عام  -24
ديسمبر    31في  جنيه  61,735,404مبلغ   مقابل  ،2025  يونيو  30فى   صفررصيد الاحتياطي العام مبلغ    بلغ

جنية مصيييري بموجب قرار   61,735,404وقد تم اسيييتخدام كامل رصييييد الاحتياطي العام والبالغ    2024
جزء من قيمة اسييييهم الخزينة التي تم اعدامها في مقابل  2025مارس   26غير العادية بتاريخ  الجمعية العامة  

والناتج من جنية مصيييري    25,747,613في مبلغ  رصييييد الاحتياطي العام المسيييتخدم ويتمثل  .  2025مايو 
بتكوين احتياطي  2007أكتوبر  6عمليات مبادلة الأسهم وفقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقد بتاريخ 

  35,987,791الإضييافة الى مبلغ بعام بفرق الزيادة الناتجة عن مبادلة أسييهم الشييركة مع الشييركات التابعة،  
جنيه مصيرى يمثل الفرق بين القيمة الاسيمية والقيمة الدفترية لأسيهم الخزينة التى تم إعدامها وذلك وفقا لقرار  

 العام.بإضافة الفرق الى الاحتياطي  2010مارس  24الجمعية العامة غير العادية بتاريخ 
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 طويلة الأجل الأخرى  الالتزامات -25

مليار جنية تسدد   4التاريخية المستحق الى شركة ايجوث مبلغ  الفنادقبلغ الالتزام الناتج عن عملية الاستحواذ على  *
 .مليون دولار  25  قيمةوتم سداد القسط الأول ب   .سنوات وتم حساب القيمة الحالية لها وتسجيلها بالدفاتر  أربععلى  

 

 قروض وتسهيلات ائتمانية -26
 

 

 وفيما يلي تحليل القروض والتسهيلات الائتمانية:

 

ضمن  أ  * والتسهيلات  للقروض  بالنسبة  المالية  القوائم  نهاية  تاريخ  من  عام  خلال  السداد  مستحقة  الأقساط  درجت 
 المتداولة بقائمة المركز المالي، علماً بأنها بضمان أوراق تجارية وأوراق مالية  الالتزامات

 . الكريدورنقطة فوق  100القروض والتسهيلات   علىبلغ متوسط معدل الفائدة الفعلي 
 
 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 17,344,625,772   22,892,500,163  من عام  أكثر –أوراق دفع  

 22,324,748,891   24,654,099,432  ودائع الصيانة  –تأمينات وحدات 

 3,168,505,393   1,996,319,708  شركة ايجوث * 

 6,237,219,063   6,237,219,063  هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

 (3,880,305,185)  (4,126,976,266)  خصم القيمة الحالية 

 51,653,162,100   45,194,793,934 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30  طويلة الأجل   قصيرة الأجل  البيان

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

 1,189,880,894  1,467,302,383  -  1,467,302,383 التسهيلات 

 7,719,490,959  10,264,803,280  9,460,367,368  804,435,912 القروض

 2,271,738,295  9,460,367,368  11,732,105,663  8,909,371,853 

 العملة  بأصل القيمة    القروض   التسهيلات  

   جنيه مصري   جنيه مصري  
 -  -  15,348,192 الأهلي  الوطنيبنك قطر 

 -  -  500,000,000 الإسلامي بنك فيصل 

 -  -  5,254,992 بنك التجاري وفا 

 -  -  13,300,878 البنك العربي 

 -  -  6,543,228 بنك قناة السويس 

 -  -  1,255,029  إيرانبنك مصر 

 -  -  233,021,833 الإسلامي  هبيمصرف أبو  

 -  4,606,607,000  119 بنك مصر

 -  -  90,713,077 بنك تنمية الصادرات 

 -  -  126,126,345 بنك الامارات دبى 

 -  -  293,769 أبو هبى التجارى 

 -  1,183,618,425  -  الأفريقي العربيالبنك 

 $  7,640,721  -  379,361,801  الأفريقي العربيالبنك 

 $  30,000,000  1,489,500,000  - دبي  -  الأفريقي العربيالبنك 

 -  1,416,368,248  -  نكست بنك

 -  941,506,615  -  بنك أبو هبي الأول 

 -  627,202,992  96,083,120 البنك التجارى الدولى 

 1,467,302,383  10,264,803,280   
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 موردون ومقاولون وأوراق الدفع   -27
 

 

 

 عملاء دفعات مقدمة -28
 

 
 

 دائنو توزيعات   -29

 
 

 مخصصات التزامات متوقعة   -30
  

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 7,172,697,443  7,607,305,065 موردون ومقاولون

 24,448,186,639  26,989,958,788 أوراق دفع  

 1,223,315,149   2,061,400,973  جاري فنادق -موردون واوراق دفع 

 36,658,664,826  32,844,199,231 

 (3,314,596,548)  (4,999,724,399)  خصم القيمة الحالية 

 31,658,940,427  29,529,602,683 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 698,247,812  658,681,496 مشروع الرحاب -عملاء دفعات مقدمة 

 40,680,473,255  52,534,050,153 مدينتي مشروع  -عملاء دفعات مقدمة 

 10,347,809,893  12,071,223,046 مشروع سيليا  -عملاء دفعات مقدمة 

 14,555,209,524  22,891,862,911 نورمشروع  -عملاء دفعات مقدمة 

 13,243,747,458   16,398,585,751  بنانمشروع  -عملاء دفعات مقدمة 

  1,458,123,060   1,799,655,241 فورسيزون مدينتى  -عملاء دفعات مقدمة 

  17,314,175    15,821,619  اخرون  

 106,369,880,217  81,000,925,177 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 58,029,490  299,687,877 حصة المساهمين والعاملين

 -  7,484,536 حقوق الاقلية  حصة

 1,885,530  1,885,530 اعضاء مجلس الادارة  مكافأة

 309,057,943  59,915,020 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 804,355,399  1,106,272,259 الفترة /السنة رصيد أول 

 -  403,259 الاستحواذ لية تسويات عم

 336,174,259  498,712 الفترة /السنة المكون خلال 

 -  (841,372) انتفى الغرض منها 

 833,669  39,048,155 محول الي المخصصات 

 (35,091,068)  (4,997,009) الفترة /السنة المستخدم خلال 

 -  2,472 فروق ترجمة

 1,106,272,259  1,140,386,476 الفترة /السنة رصيد أخر 
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 وأرصدة دائنة أخرى   ئنوندا -31
 

  

 الضريبة المؤجلةوالجارية  ضريبة الدخل   -32
 ضرائب دخل 

 

 

 

 : السنة/الفترة فيما يلي حركة ضرائب الدخل المستحقة خلال
 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 2,030,370,164  2,270,060,714 تأمينات وحدات 

 3,782,831,210  3,529,931,036 تأمين ضمان أعمال 

 1,869,720,366  2,977,167,284 أرصدة دائنة  –عملاء 

 9,555,365,335  9,257,818,389 مصروفات مستحقة ودائنون 

 1,252,759,163  1,132,003,922  شركة ايجوث

 5,297,705,862  4,838,363,358 اشتراكات الأندية 

 2,820,819,306  2,915,143,992 فنادق جاري  -مصروفات مستحقة ودائنون 

 26,920,488,695  26,609,571,406 

 2024 يونيو 30  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 6,235,157,450  10,489,286,373 قبل الضريبة  المحاسبيالربح  صافي

للوصول الى   المحاسبيالربح  صافيتعديلات على 
   الضريبيالربح  صافي

(3,091,095,853)  (1,634,726,810) 

 4,600,430,640  7,398,190,520 الضريبيالربح  صافي

 1,035,096,894  1,664,592,867 %22.5الضريبة بسعر 

 2024 يونيو 30  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 1,035,096,894  1,664,592,867 ضريبة الدخل الجارية 

 (30,104,608)  (49,301,654)  ايراد ضريبة الدخل المؤجلة 

 428,729,901  762,749,038 مصروف ضريبة الدخل المؤجلة 

  2,378,040,251   1,433,722,187 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 1,569,524,198  2,816,999,525 الفترة /السنة رصيد أول 

 2,262,723,904  1,664,592,867 /السنة  الفترةالمكون خلال 

 (833,669)  - المحول إلى المخصصات

 ( 1,014,414,908)  (2,784,084,585) المسدد من ضرائب الدخل المستحقة

 -  151,052 فروق ترجمة

 2,816,999,525  1,697,658,859 الفترة /السنةرصيد أخر 
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 تابع -ضريبة الدخل الجارية والضريبة المؤجلة -32
 

 كالتالي:  السنةالفترة/  الضريبية المؤجلة خلال الالتزاماتالأصول /  حركة
 

والبالغة  الالتزامات  تتمثل المؤجلة  الضريبية   والأصول  مصريجنيه    2,594,791,180 الضريبية 
 يلى: مصري فيما  جنيه  226,553,451 والبالغة   2025 يونيو 30 فيالمؤجلة 

 
 الضريبية المؤجلة   الالتزامات

 

 الأصول الضريبية المؤجلة 
 

 

 

 

 إيرادات وتكاليف النشاط -33
 

  

 
 

 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    
 (539,428,457)   (1,990,572,661)  /السنة  الفترةرصيد أول 

 -  43,074,819 رصيد ناتج عن عملية الاستحواذ 

 (48,292,676)   - ضريبة الدخل المتعلقة بالدخل الشامل الأخر

 (1,381,692,419)   (652,749,278) الفترة /السنة مصروف الضريبة المؤجلة خلال 

 (21,159,109)   5,455,940 فروق ترجمة

 (1,990,572,661)  (2,594,791,180) الفترة /السنة رصيد 

 2024ديسمبر  31  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    
 258,612,096   194,221,364  /السنة  الفترةرصيد أول 

 -   96,580,445  رصيد ناتج عن عملية الاستحواذ 

 ( 76,242,044)  (60,698,105)  السنة / الفترةالضريبة المؤجلة خلال )مصروف( ايراد 

 11,851,312  (3,550,253)  فروق ترجمة

 194,221,364   226,553,451  الفترة /السنة  رصيد أخر

 2024 يونيو 30  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    
 9,134,068,048  12,621,847,576 إيرادات الوحدات المباعة  

 5,146,140,399  7,171,576,408 إيرادات تشغيل الفنادق

 2,744,549,384  4,598,492,230 والأنشطة الخدمية   الدوريإيرادات الأنشطة ذات العائد 

 17,024,757,831  24,391,916,214 الإيراد إجمالي

    

 6,711,272,792  9,006,552,509 تكاليف الوحدات المباعة 

 2,343,348,659  3,411,607,669 تكاليف تشغيل الفنادق

 1,984,736,358  3,366,973,574 والأنشطة الخدمية  الدوريتكاليف الأنشطة ذات العائد 

 11,039,357,809  15,785,133,752 تكلفة الإيراد إجمالي
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 تابع –إيرادات وتكاليف النشاط  -33
 

  :وفيما يلي تحليل القطاعات
 

 

 إيرادات أخرى - 34

 

 واخرى  مصروفات حكومية وتبرعات واستشارات -35

 
 

 2024 يونيو 30  2025يونيو  30  السياحي   وخدمي عقاري  

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

        

 17,024,757,831  24,391,916,214  7,171,576,408  17,220,339,806 الإيرادات 

 ( 11,039,357,809)  ( 15,785,133,752)  ( 3,411,607,669)  ( 12,373,526,083) تكلفة المبيعات 

 5,985,400,022  8,606,782,462  3,759,968,739  4,846,813,723 نتيجة الأعمال 

 (379,777,459)  ( 670,629,373)  ( 478,080,041)  (192,549,332) إهلاك واستهلاك 

 437,983,846  1,212,197,907  38,183,256  1,174,014,651 ايرادات أخرى 

 (1,433,722,187)  ( 2,378,040,251)  ( 770,627,808)  ( 1,607,412,443) ضرائب الدخل 

 4,609,884,222  6,770,310,745  2,549,444,146  4,220,866,599 الأرباح 

 337,912,272,887  370,432,614,684  111,080,096,875  259,352,517,833 أصول 

 17,171,067,499  18,321,963,088  24,969,517  18,296,993,571 استثمارات مالية 

 355,083,340,386  388,754,577,772  111,105,066,392  277,649,511,404 إجمالي أصول المجموعة 

 225,299,121,786  255,016,687,346  17,736,314,431  237,280,372,915 التزامات 

 225,299,121,786  255,016,687,346  17,736,314,431  237,280,372,915 لمجموعة ا جمالي التزامات ا

 2024 يونيو 30  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 236,338,469  590,642, 109 وايرادات متنوعةعمولات 
 -  841,372 مخصصات انتفى الغرض منها 

 3,249,097  234,817 (4)إيضاح  من بيع اصول ثابته أرباح
 72,941,642  4,135,783  ايرادات استثمارات ماليه من خلال الارباح والخسائر

 -  9,999,000 توزيعات ارباح من الاستثمارات في شركات شقيقه

 124,976,154  605,839,926 المستهلكة بالتكلفةايرادات استثمارات ماليه 

الشامل   الدخل  قائمه  ماليه من خلال  استثمارات  ايرادات 
 الاخر

504,900  478,484 

 1,212,197,907  437,983,846 

 2024 يونيو 30  2025يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 (449,829,429)  (419,182,871) مصروفات حكومية وتبرعات واستشارات

 ( 37,288,144)  (63,637,684) همة تكافليةمسا

 (1,887,477)  (1,968,954) بدلات حضور أعضاء مجلس الادارة

 (291,552,518)  (126,200,000) تكاليف اقتناء استثمارات 

 (2,574,088)  (66,060) استثمارات  بيعمن  (خسائر)

خسائر إعادة تقييم استثمارات من خلال الأرباح 
 والخسائر

(22,963,974)  - 

 -  (959,888) المخزون قيمة الاضمحلال في 

 (634,979,431)  (783,131,656 ) 
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   التمويلية  تالإيرادا -36
 

   التمويليةالمصروفات   -37
 

 نصيب السهم في الأرباح -38
 

المنسيوب الي حملة الأسيهم العادية في   الفترة تحسيب المبالغ الأسياسيية لربحية السيهم بقسيمة صيافي ربح  
 .الفترة المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال  علىالشركة  

 

 
 

اعضاء  ومكافأة * تم احتساب نصيب السهم في الأرباح بافتراض حساب حصة العاملين في الأرباح 
 مجلس الإدارة بشكل تقديري بما يتفق مع النهام الأساسي للشركة. 

 * حيث إنه ليس هناك أدوات مخفضة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخفضة متطابقة.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2024 يونيو 30  2025 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 234,862,498  507,322,338  بنوك حسابات جارية -فوائد دائنة 

 157,686,717  459,981,701 فوائد ودائع

 35,918,438  97,616,709 اخري 

 1,064,920,748  428,467,653 

 2024 يونيو 30  2025 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 (405,422,440)  (381,541,769)  تمويليةمصروفات 

 (31,670,476)  (56,662,804) مصروفات بنكيه

 (438,204,573)  (437,092,916) 

 2024 يونيو 30  2025 يونيو 30 
 )معدلة(   

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 2,324,949,912  6,405,432,576 الفترةأرباح 
    يخصم: 

 (209,245,492)  (576,872,307) )افتراضية( الأرباححصة العاملين في 
 (8,100,000)  (9,600,000) )افتراضية(  الإدارةاعضاء مجلس  مكافأة

 5,818,960,269  2,107,604,420 
 2,063,179,366  2,060,653,786 الفترةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال 

 1,02  2,82 نصيب السهم الأساسي والمخفض في الأرباح
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 العلاقةالأطراف ذوي  -39
 

تتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من كبار المساهمين والمديرين والإدارة العليا للشركة، وتمثل أيضا  
الشركات المسيطر عليها أو خاضعة لسيطرة مشتركة أو نفوذ مؤثرمن قبل تلك الأطراف ذات العلاقة،  

 من قبل مجلس الإدارة.ويتم اعتماد الشروط والسياسات التسعيرية للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  
 

تحقيقاً لأهداف الشييييركة يتم التعامل مع الشييييركات ذوي العلاقة بنفس شييييروط التعامل مع الأطراف  
 الأخرى وذلك بإسناد تنفيذ بعض الأعمال والعقود في مشروعات الشركات التابعة وكذلك سداد بعض

المبالغ نيابة عن تلك الشييركات وتسييوية بعض المبالغ المسييددة من أو إلى أطراف أخرى وقد ههرت  
بقائمة المركز المالي، وتمثل عقود المقاولات مع    والالتزاماتأرصييدة هذه المعاملات ضييمن الأصييول  

شييركة الإسييكندرية للإنشيياءات جزء من أعمال المقاولات لمشييروعات الشييركات التابعة طبقاً للعقود  
 المبرمة مع الشركات.  

 

 154.2بلغ ما تقاضاه كبار التنفيذيين المحمل ضمن المصروفات الإدارية والعمومية بقائمة الدخل مبلغ  
مليون جنيه بخييييلاف ميييا تم رسملته ضمن الأعمال تحت التنفيذ، كما بلغ ما يتقاضاه أعضاء مجلس  

مليون جنيه، هذا بالإضافة الى مبالغ منصرفة لشركات أو مكاتب يساهم    0.94الإدارة غير التنفيذيين  
والقانونية   الاستشارية  الخدمات  بعض  تأدية  مقابل  التنفيذيين  غير  الإدارة  مجلس  أعضاء  بعض  فيها 

   .مليون جنيه لقاء هذه الخدمات 8.8والمالية لمجموعة الشركات مبلغ 
 

ذات علاقة وذلك نهرا لوجود اعضياء مشيتركة   أطرافتم عرض شيركة الإسيكندرية للإنشياءات ضيمن 
 العاليا للشركتين.  بالإدارة 

 

شركة يساهم فيها بعض أعضاء مجلس إدارة   –جي للاستثمار العقاري والسياحي    ،تمتلك شركة تي. إم 
تقريباً من أسييهم   %43,16بنسييبة    TMG HOLDINGشييركة مجموعة طلعت مصييطفى القابضيية  

 الشركة.
 

   حجم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة
 

 

 المالى:رصدة الأطراف ذات العلاقة التي تضمنها المركز بيان بأهم أ
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 منمستحق   دفعات مقدمة   تشوينات  –مقاولون   تأمين ضمان أعمال   مقاولون وتعليات  
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

 شركة الإسكندرية للإنشاءات
 5202  يونيو 30

230,972,099  2,227,294,429  -  2,048,514,319  2,325,953 

 مستحق من  دفعات مقدمة   تشوينات  -مقاولون   تأمين ضمان أعمال   مقاولون وتعليات  
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

 شركة الإسكندرية للإنشاءات
 2024ديسمبر  31

1,076,440,058  2,282,347,542  -  1,773,914,467  8,723,936 
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 الموقف الضريبي -40
 شركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة  

 

 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ ( 
عام   - حتى  الضريبى  الفحص  وتم  القانونى،  ميعاده  فى  الضريبى  الإقرار  تقديم  يتم 

 ، وجارى فحص السنوات التالية. 2020
 

 ضرائب كسب العمل  ( ب)
تقوم الشركة بتوريد الضرائب المستقطعة من العاملين أول بأول ويتم تقديم الإقرارات   -

، وجارى فحص  2020الربع سنوية في مواعيدها، وتم الفحص الضريبى حتى عام  
 السنوات التالية.

 ضريبة الدمغة  ( ج)
مواعيدها  - في  الإعلانات  وتتضمن  الشركة  المستحقة على  الدمغة  يتم سداد ضريبة 

 .2021، وتم الفحص والربط حتى عام  القانونية للمأمورية المختصة
 

 

 

 الشركة العربية للمشروعات والتطوير العمرانى
 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ( 

بانتهام وفى المواعيد القانونية الى المأمورية   الضريبيتقوم الشركة بتقديم الاقرار   -
عام   وحتى  النشاط  بداية  منذ  السنوات  عن  والسداد  الفحص  تم  وقد  هذا  المختصة، 

2019. 
 ضريبة كسب العمل  )ب( 

تقوم الشركة بتوريد الضرائب المستقطعة من العاملين بكشوف الأجور والمرتبات   -
 بانتهام ويتم تقديم الإقرارات والسداد فى المواعيد الرسمية. 

 . 2022الفحص والربط والسداد حتى سنه تم   -
 ضريبة الدمغة  )ج( 

 .2019تم الفحص والسداد حتى عام   -
 .2020/2023جاري فحص السنوات  -

 ضريبة القيمة المضافة  )د(
 تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها الرسمية ويتم السداد اولاً بأول. -
 . 2022حتى عام  2016تم الفحص والسداد منذ صدور قانون القيمة المضافة عام  -

 
 العقاريشركة سان ستيفانو للاستثمار  

 ضرائب شركات الأموال  ( أ)
تقوم الشركة بتقديم الاقرار الضريبى بانتهام وفى المواعيد القانونية الى المأمورية  -

 المختصة. 
 .2019حتى عام  الفحص والربط والسدادتم   -
 .2020/2022جاري فحص السنوات  -

 ضرائب كسب العمل  )ب( 
تقوم الشركة بتوريد الضرائب المستقطعة من العاملين أول بأول ويتم تقديم الإقرارات   -

 . الربع سنوية في مواعيدها
 .2022حتى  والسدادتم الفحص  -

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 . 2022حتي سنة الضرائب    وسداد والربطتم الفحص  -

 )د( ضريبة القيمة المضافه               
 .2024مارس  26اعتبار من  المضافة الشركة مسجله بضريبة القيمة -
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 الموقف الضريبي )تابع( - 40
 

 شركة الأسكندرية لإدارة المشروعات
 

 الضريبة على أرباح شركات الأموال )أ( 
بانتهام وفى المواعيد القانونية الى المأمورية   الضريبيتقوم الشركة بتقديم الاقرار   -

 المختصة. 
 .2016حتى تم الفحص والربط والسداد  -
 .2022/  2019جارى الاعداد لفحص سنوات   -

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
تقوم الشركة بتوريد الضرائب المستقطعة من العاملين أول بأول ويتم تقديم الإقرارات   -

 . الربع سنوية في مواعيدها
 .2016والسداد حتى عام والربط تم الفحص  -
 .2017/2022جاري فحص السنوات  -

 
 

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 . 2012الضرائب حتى سنة   وسداد والربطتم الفحص  -
 .2013/2022اد لفحص السنوات جارى الاعد  -

 ضريبة القيمة المضافة  )د(
 ويتم السداد اولاً بأول.تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها الرسمية   -
 2015تم الفحص والسداد منذ صدور قانون القيمة المضافة عام  -
   2021يي  2016جارى فحص السنوات  -

 

 شركة الأسكندرية للاستثمار العقاري
 

 الضريبة على أرباح شركات الأموال  )أ( 
 . القانونيةتقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية السنوية فى المواعيد  -
 .2019تم الفحص والسداد حتى  -
 .2020/2022جاري فحص السنوات  -

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
 .2022تم الفحص والسداد حتى  -

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 . 2020وسداد الضرائب حتى سنة  والربطتم الفحص  -

 المضافه القيمة ضريبة   ()د
 .2024مارس  25القيمه المضافه اعتبار من   بضريبةالشركة مسجله  -

 الشركة العربية للاستثمارات الفندقية والسياحية
 ضريبة أرباح شركات الأموال )أ ( 

كل  - من  ابريل  نهاية شهر  قبل  وذلك  للضريبة  السنوى  الاقرار  بتقديم  الشركة   تقوم 
وتستحق    2005لسنه    91عام وذلك طبقا لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

 النشاط. الضريبة وتسدد على اساس سنوى عن نتيجة 
 .2016تم الفحص والسداد حتى  -
 . 2020 حتى 2017جاري فحص السنوات  -
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 الموقف الضريبي )تابع( - 40
 )تابع( الشركة العربية للاستثمارات الفندقية والسياحية

 ضريبة كسب العمل  )ب(  
الاجور   - على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 

والمرتبات ومافى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا  
 للنموذج المعتمد من مصلحة الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى  

كما تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق   الضريبى، لاستحقاق   -
 . 2010به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها 

 .2020تم الفحص والسداد حتى  -
 الدمغة:   ضريبة )ج(  

تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا   -
وسداد    2019وتعديلاته وقد تم الفحص حتى    1980لسنه    111لاحكام القانون رقم  
 الضريبة المستحقة  

 : المضافهالقيمه   ضريبة ( د)
 

 مسجله بضريبة القيمة المضافهالشركة غير  -
 

 الاسكندرية للمشروعات العمرانيةشركة 
 الضريبة على شركات الأموال )أ( 

 .القانونيةتقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى المواعيد   -
 .2021تم الفحص والربط والسداد حتى  -

 
 ضريبة كسب العمل  )ب( 

 . القانونيةالشركة منتهمة في سداد الضرائب المستقطعة من العاملين في المواعيد  -
 2021والسداد حتى عام  طتم الفحص والرب -

 
 ضريبة القيمة المضافة  )ج(  

 . 2014 تم فحص الشركة عن ضريبة المبيعات حتى عام  -
 . 2022حتى  2015جارى الفحص عن السنوات من  -

 
 ضريبة الدمغه  )د( 

 .2021تم الفحص والربط والسداد حتي عام  -
 

 شركة الربوة للخدمات الترفيهية
 

 الضريبة على شركات الأموال )أ(  
 المقررة.تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى المواعيد   -
 . 2016حتى عام  والربطتم فحص حسابات الشركة  -
 قانون المجتمعات العمرانية الجديدة. وتجدر الأشارة الى ان الشركة معفاه طبقا لاحكام   -
 .2018/ 2017جارى فحص السنوات  -

 

 ضريبة كسب العمل  )ب(  
 القانونية.يتم سداد الضرائب المستقطعة من العاملين فى المواعيد  -
 .2010تم فحص الشركة حتى عام  -
 . 2021حتى  2011جارى الفحص عن السنوات من  -
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 الموقف الضريبي )تابع( - 40
 )تابع(  الربوة للخدمات الترفيهيةشركة 

 
 ضريبة الدمغة   )ج(  

عام   - حتى  الشركة  فحص  واقع   2006تم  من  عليها  المستحقة  الضرائب  سداد  وتم 
 الربط. 

 . 2021حتى  2007جارى الفحص عن السنوات من  -
 

 ضريبة القيمة المضافة  )د( 
الرسمية ويتم السداد اولاً بأول تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها   -

 .2013وتم الفحص والربط حتى عام  
 . 2021حتى  2014جارى الفحص عن السنوات من  -

 

 الشركة المصرية للتنمية والمشروعات العقارية
 الضريبة على شركات الأموال ( أ)

المأمورية تقوم الشركة بتقديم الإقرار الضريبي بإنتهام وفي المواعيد القانوني الي   -
 . المختصة

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام   -
وتستحق الضريبة    2005لسنه    91وذلك طبقا لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

 النشاط. وتسدد على اساس سنوى عن نتيجة 
 .,وتم التسوية مع المأمورية 2016حتى  2010تم فحص السنوات عن الفترة من  -

 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
الاجور   - على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 

والمرتبات ومافى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا  
التالى   الشهر  من  الخامس عشر  قبل  وذلك  الضرائب  من مصلحة  المعتمد  للنموذج 

كما تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق   الضريبى، لاستحقاق  
  2019حتى    2005به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها ، تم فحص السنوات  

 وتم التسوية مع المأمورية.
 ضريبة الدمغة  )ج( 

تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا   -
رقم   القانون  وتم 1980لسنه    111لاحكام  سنوات    وتعديلات  حتى    2005فحص 

 وتم التسوية مع المأمورية. 2019
 ضريبة القيمة المضافة   )د( 

 (.الشركة غير مسجلة بضريبة القيمة المضافة )المبيعات سابقا  -
 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة  )هـ(  

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب   -
 المواعيد القانونية. وذلك فى 

وتقوم الشركة تتحمل قائمة الارباح او الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية قد   -
 تستحق وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت. 
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 الموقف الضريبي )تابع( - 40
 شركة النيل للفنادق 

 

 ضرائب شركات الأموال  )أ( 
بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام  تقوم الشركة   -

وتستحق الضريبة    2005لسنه    91وذلك طبقا لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  
 . وتسدد على اساس سنوى عن نتيجة النشاط

 وتمت الموافقة على نتيجة الفحص.  ،2019حتى  2009وقد تم فحص الشركة من  -
 ضريبة كسب العمل  )ب( 

الاجور   - على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 
والمرتبات وما فى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا  
التالى   الشهر  من  الخامس عشر  قبل  وذلك  الضرائب  من مصلحة  المعتمد  للنموذج 

كما تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق   الضريبى، لاستحقاق  
 . 2020به التسوية السنوية للأجور وتم فحص الفندق من بداية النشاط حتى عام 

 ضريبة الدمغة  )ج(  
تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا   -

وتعديلاته وتم الفحص وسداد الضريبة حتى    1980لسنه    111لاحكام القانون رقم  
وتم الطعن عليه    2020/ 2011 تم فحص الشركة تقديريا عن السنوات  .2010عام  

 فى المواعيد القانونيه وجارى الفحص الفعلى 
 ضريبة القيمة المضافة   )د( 

المضافة   - القيمة  بضريبة  مسجلة  الاقرار    سابقا(  )المبيعاتالشركة  بتقديم  وتقوم 
شهريا مع النموذج المعد لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان    الضريبي

جدت مع الاقرار الشهري للمأمورية المختصة ، وتم فحص الفندق من بداية النشاط  
 وتم التسوية مع المأمورية . 2021حتى عام 

 )هـ( ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة  
تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب   -

 . وذلك فى المواعيد القانونية
وتقوم الشركة بتحميل قائمة الارباح او الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية قد   -

 لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت. تستحق وتكوين المخصصات اللازمة 
 شركة سان ستيفانو للاستثمار السياحى

 ضرائب شركات الأموال  )أ( 
تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام   -

وتستحق الضريبة    2005لسنه    91وذلك طبقا لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  
هذا وقد تم فحص الشركة من بداية النشاط  النشاط،وتسدد على اساس سنوى عن نتيجة  

 . 2020حتى عام 
 ضريبة كسب العمل  ( ب)

الاجور   - على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 
والمرتبات ومافى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا  
التالى   الشهر  من  الخامس عشر  قبل  وذلك  الضرائب  من مصلحة  المعتمد  للنموذج 

 كما تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق  الضريبى، لاستحقاق  
به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها وتم الفحص من بداية النشاط حتى عام  

 وتم السداد والتسوية مع المامورية المختصة.  2022
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 الموقف الضريبي )تابع( - 40
 )تابع(  شركة سان ستيفانو للاستثمار السياحى

 ضريبه الدمغة   )ج( 
تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا   -

  2020وتعديلاته، وقد تم الفحص حتى عام    1980لسنه    111لاحكام القانون رقم  
 المستحقة.   وسداد الضريبة

 ضريبة القيمة المضافة   )د( 
الاقرار   - بتقديم  وتقوم   ) سابقا  المبيعات   ( المضافة  القيمة  بضريبة  مسجلة  الشركة 

الضريبى شهريا مع النموذج المعد لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان  
وتم    2015وجدت مع الاقرار الشهرى للمامورية المختصة  وقد تم الفحص حتى  

 .2022حتى    2016م التسوية مع المأمورية، كما تم الفحص من عا
 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة    )هـ( 

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب   -
باية   الخسائر  أو  الارباح  قائمة  بتحميل  الشركة  وتقوم  القانونية  المواعيد  فى  وذلك 
مطالبات او فروق ضريبية قد تستحق وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك  

 الالتزمات ان وجدت. 
 

   شركة نوفا بارك القاهرة
 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ (  

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام   -
وتستحق الضريبة    2005لسنه    91وذلك طبقا لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

 اساس سنوى عن نتيجة النشاط , وتسدد على  
من   - الفترة  السنوات عن  المستحقة   2014حتى    2011تم فحص  الضريبة  وتم سداد 

وتم الطعن    2019حتى عام    2015والتسوية  ، وتم فحص السنوات عن الفترة من  
 عليه فى المواعيد القانونية.

 
 ضريبة كسب العمل  )ب(  

الاجور   - على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 
طبقا   المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها  ومافى  والمرتبات 
التالى   الشهر  من  عشر  الخامس  قبل  وذلك  الضرائب  مصلحة  من  المعتمد  للنموذج 

ار السنوى عن الضريبة ومرفق به لاستحقاق الضريبى ، كما تقوم الشركة بتقديم الاقر
وتم سداد الضريبة    2022التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها و تم الفحص حتى عام  

 المستحقة. 
 

 ضريبه الدمغة  )ج(  
الدمغة طبقا   - الخاضعة لضريبة  تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية 

وتم    2202وتعديلاته ، وقد تم الفحص حتى عام    1980لسنه    111لاحكام القانون رقم  
 سداد الضريبة المستحقة مع المامورية المختصة. 

 ضريبة القيمة المضافة    )د( 
القيمة   - بضريبة  مسجلة  الاقرار  الشركة  بتقديم  وتقوم   ) سابقا  المبيعات   ( المضافة 

ان   الضريبة  توريد  ويتم  المصلحة  قبل  من  لذلك  المعد  النموذج  مع  شهريا  الضريبى 
وتم    2020وجدت مع الاقرار الشهرى للمامورية المختصة ، وتم الفحص حتى عام  

 .  الطعن عليه فى المواعيد القانونية
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 الموقف الضريبي )تابع( - 40
 )تابع(  شركة نوفا بارك القاهرة

 الخصم تحت حساب الضريبة   ضريبةهـ( )
تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب   -

المواعيد   فى  وتقوم وذلك  باية    القانونية  الخسائر  أو  الارباح  قائمة  بتحميل  الشركة 
تلك   لمواجهة  اللازمة  المخصصات  وتكوين  تستحق  قد  ضريبية  فروق  او  مطالبات 

عام   حتى  الفحص  وتم  وجدت  ان  التسوية  2017الالتزمات  الضريبة    وتم  وسداد 
 المستحقة. 

 
 شركة الاسكندرية والسعودية للمشروعات السياحية

 ضريبة أرباح شركات الأموال   )أ ( 
تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام   -

وتستحق الضريبة    2005لسنه    91وذلك طبقا لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  
 النشاط. وتسدد على اساس سنوى عن نتيجة 

 . 2018حتى عام  2011هذا وتم الفحص عن الفترة من عام  -
 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
الاجور    - - على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 

طبقا   المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها  ومافى  والمرتبات 
التالى   الشهر  من  عشر  الخامس  قبل  وذلك  الضرائب  مصلحة  من  المعتمد  للنموذج 

كما تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به    الضريبى،لاستحقاق  
وجارى التسوية  2 022التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها وتم الفحص حتى عام  

 . مع مصلحة الضرائب
 

 الدمغة    ضريبة )ج( 
تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا   -

 . 2020وتعديلاته وتم الفحص حتى عام  1980لسنه  111لاحكام القانون رقم 
 

 
 

 

 ضريبة القيمة المضافة   )د(
المضافة   - القيمة  بضريبة  مسجلة  الاقرار    سابقا(  )المبيعاتالشركة  بتقديم  وتقوم 

الضريبى شهريا مع النموذج المعد لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان  
الفحص حتى عام   تم  المختصة وقد  للمامورية  الشهرى    2020وجدت مع الاقرار 

 .   التسوية مع المامورية المختصةجارى و
 

 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة   )هـ(
بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب  تقوم الشركة   -

 . وذلك فى المواعيد القانونية
وتقوم الشركة بتحميل قائمة الارباح أو الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية قد   -

تستحق وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت، وتم الفحص  
عام   من  الفترة  عام    2008عن  المامورية   2017حتى  مع  والتسوية  السداد  وتم 

 المختصة. 
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 الموقف الضريبي )تابع( - 40
 شركة الاقصر للتطوير العمرانى والسياحى

 
 أرباح شركات الأموال   علىالضريبة     أ()

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام   -
وتستحق الضريبة    2005لسنه    91وذلك طبقا لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

هذا وقد تم الفحص من بداية النشاط حتى    النشاط،وتسدد على اساس سنوى عن نتيجة  
 . 2019عام 

 

 العمل ضريبة كسب  )ب(  
الاجور   - على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 

والمرتبات ومافى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا  
التالى   الشهر  من  الخامس عشر  قبل  وذلك  الضرائب  من مصلحة  المعتمد  للنموذج 

كما تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق   الضريبى، لاستحقاق  
النشاط     الشركة منبه التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها وقد تم فحص   بداية 

 وتم سداد الضريبة المستحقة.  2019حتى 
 

 ضريبة الدمغة  )ج (  
تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا   -

 .ولم يتم الفحص من قبل المامورية وتعديلاته 1980لسنه  111لاحكام القانون رقم 
 

 ضريبة القيمة المضافة  )د( 
 سابقا(.  )المبيعاتالشركة غير مسجلة بضريبة القيمة المضافة  -

 
 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة   )هـ(

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب   -
باية   الخسائر  أو  الارباح  قائمة  بتحميل  الشركة  وتقوم  القانونية  المواعيد  فى  وذلك 
مطالبات او فروق ضريبية قد تستحق وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك  

 وجدت. الالتزمات ان 
 شركة الماى فير للخدمات الترفيهيه 

 الضريبة علي أرباح شركات الأموال  )أ (  
وتجدر الاشارة    تاريخه،ولم يتم الفحص حتى    2005الشركة بدأت نشاطها خلال سنة   -

الى ان الشركة معفاة من الضريبة طبقا لأحكام قانون المجتمعات العمرانية الجديدة،  
 وتم سداد الضرائب المستحقة على الشركة.  2016وتم الفحص حتى عام 

 ضريبة كسب العمل  )ب(  
الى   - القانونية  المواعيد  فى  العاملين  من  المستقطعة  الضرائب  سداد  يتم 

 المأموريةالمختصة وحتى تاريخه لم يتم فحص الشركة.
 ضريبة الدمغة   )ج (  

 لم يتم الفحص حتى تاريخ المركز المالى. -
 ضريبة القيمة المضافة   )د ( 

تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها الشهرية ويتم السداد اولا باول،   -
 . 2016وتم الفحص حتى عام 
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 )تابع(الموقف الضريبي  - 40

 شركة بورت فينيس للتنمية السياحية
 الضريبة علي الدخل )أ (  

كما أن الشركة معفاه من الضريبة علي الدخل طبقا    – الشركة لم تبدأ نشاطها بعد   -
انها ملتزمة بتقديم الإقرار الضريبي  قانون ضمانات وحوافز الاستثمار إلا  لأحكام 

 ولائحتة التنفيذية.  2005لسنة   91الجديد رقم السنوي طبقا لأحكام قانون الضرائب 
 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
لا يوجد اى مبالغ خاضعة لضريبة الأجور والمرتبات حيث إن الشركة لم تبدأ نشاطها   -

 هذا ولم يتم فحص الشركة حتى اةن . -بعد
 

 ضريبة القيمة المضافة  )ج (  
والشركة   2022تم تسجيل الشركة بالضريبة علي القيمه المضافه ابتداءً من مارس   -

 ملتزمه بتقديم الاقرارات الشهريه في مواعيدها القانونيه . 
 

 ضريبة الدمغة   )د (
 لم يتم فحص الشركة حتى اةن . -

 

 شركة مدينتى للمشروعات السياحية والعمرانية
 

 الضريبة على أرباح شركات الأموال  )أ (  
للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام  تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى   -

وتستحق الضريبة    2005لسنه    91وذلك طبقا لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  
 وتسدد على اساس سنوى عن نتيجة النشاط . 

 

 الضريبة على المرتبات وما في حكمها   )ب( 
الاجور   - على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 

والمرتبات ومافى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا  
التالى   الشهر  من  الخامس عشر  قبل  وذلك  الضرائب  من مصلحة  المعتمد  للنموذج 

ار السنوى عن الضريبة ومرفق لاستحقاق الضريبى ، كما تقوم الشركة بتقديم الاقر
 به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها. 

 ضريبة الدمغة  )ج( 
تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا   -

 وتعديلاته. 1980لسنه  111لاحكام القانون رقم 
 

 ضريبة القيمة المضافة   )د(
قامت الشركة بتقديم الإقرار الضريبي فى المواعيد القانونيه ولم تتلق أية اخطارات   -

 بطلب الفحص. 
 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة   (هـ)

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب   -
 وذلك فى المواعيد القانونية. 

قائمة الارباح أو الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية قد  وتقوم الشركة بتحميل   -
 تستحق وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت. 
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية -41
 نظر عامة

 الشركة عرضة للمخاطر التالية الناشئة عن استخدام الأدوات المالية:  
 مخاطر الائتمان  ( أ

 مخاطر السوق   (ب
 مخاطر السيولة   (ج

يقدم هذا الإيضيييياح معلومات حول مدى تعرض الشييييركة لكل من المخاطر المذكورة أعلاه،  
وأهداف الشييركة وسييياسيياتها وعملياتها فيما يتعلق بقياس هذه المخاطر وإدارتها وكذلك كيفية  

ويتحمل مجلس إدارة الشيركة بالكامل مسيؤولية وضيع إطار لإدارة    .إدارة الشيركة لرأس المال
المخاطر التي تتعرض لها الشيركة والإشيراف عليه، وتتحمل الإدارة العليا بالشيركة مسيؤولية 

 .وضع وتتبع سياسات إدارة المخاطر
 

الشييييركة عبارة عن مزيج من سييييياسييييات إدارة  والإطار الحالي لإدارة المخاطر المالية في 
المخاطر الموثقة رسييميا في مجالات محددة ومن سييياسييات إدارة مخاطر غير موثقة رسييميا  

 .تستخدم في مجالات أخرى
 

 مخاطر الائتمان   ( أ
هي خسيائر مالية تتكبدها الشيركة في حال تعثر العميل أو الطرف المقابل في الوفاء بالتزاماته  

ينهمها عقد الأداة المالية، ومن ثم تتعرض الشييركة لمخاطر الائتمان بشييكل رئيسييي من  التي  
العملاء وأوراق القبض ومصيروفات مدفوعة مقدماً ومدينون متنوعون وأرصيدة مدينة أخرى  
والمسييتحق من أطراف ذات علاقة وكذا من أنشييطتها الماليه، بما في ذلك الودائع لدى البنوك  

 .والمؤسسات المالية
 

 ارصدة العملاء و اوراق القبض
تم تحديد تلك الأقسياط في  .أبرمت الشيركة عقود بيع وحدات سيكنية وأخرى تجارية بالتقسييط  

ولكن الملكية    .وتتعرض الشيركة لخطر الائتمان فيما يتعلق بتلك الأقسياط المسيتحقة  .عقود البيع
 .القانونية للوحدات السيييكنية والتجارية لا تنتقل إلى المشيييتري الاعقب تسيييديد جميع الأقسييياط

إضيافة إلى ذلك، تتابع الشيركة الأقسياط المسيتحقة بشيكل مسيتمر و بالتالي فان تعرض الشيركة 
 ً   .لخطر الديون المعدومة ليس جوهريا

  . يتأثر تعرض الشيركة لمخاطر الائتمان بشيكل رئيسيي بالصيفات الفردية لكل عميل على حدة 
اما  الخصييائص السييكانية لقاعدة عملاء الشييركة، وتشييمل مخاطر التعثر عن السييداد السييائد  

تحصييل الشييركة    .بالصييناعة والدولة التي يعمل بها العملاء، لها تأثير أقل على خطر الائتمان
 .علي إيراداتها من عدد كبير من العملاء

 

 صول المالية الأخرى والودائع النقدية  الأ
فيما يتعلق بمخاطر الائتمان الناشييئة عن الأصييول المالية الأخرى الخاصيية بالشييركة، والتي  

 الشيركةتتضيمن الأرصيدة لدى البنوك، والنقد، والأصيول المالية بالتكلفة المسيتهلكة، تتعرض  
لمخاطر الائتمان نتيجة لتخلف الطرف المقابل عن السييييداد بحد أقصييييى يعادل القيمة الدفترية  

   .لهذه الأصول
ويتولى القطاع المالي بالشيييييركة إدارة مخاطر الائتمان الناشيييييئة عن الأرصيييييدة لدى البنوك  
  والمؤسسات المالية، وتحد الشركة من تعرضها لمخاطر الائتمان عن طريق إيداع أرصدة لدى 

بنوك محلية ذات سيمعة جيدة ،  ولا تتوقع الإدارة وفقا للمعلومات التي تتوفر لدى الشيركة عن 
   .المصرفيين الذين تتعامل معهم، أن يتعثر أي طرف مقابل في الوفاء بالتزاماته
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية)تابع( -41
 المستحق من أطراف ذات العلاقة  

يرتبط المسييتحق من أطراف ذات علاقة بالمعاملات التي تنشييأ ضييمن سييياق الأعمال الاعتيادية بحد  
   .أدنى من مخاطر الائتمان بحيث يكون أقصى مقدار تعرض لها يعادل القيمة الدفترية لهذه الأرصدة 

 مخاطر السوق   (ب
تنشييأ مخاطر السييوق عن تذبذب القيمة العادلة للتدفقات النقدية المسييتقبلية للأداة المالية نتيجة للتغيرات  
في أسييعار السييوق، ومن أمثلتها خطر سييعر صييرف العملات الأجنبية ومخاطر أسييعار الفائدة وهي 

خاطر السييوق  مخاطر من شييأنها أن تؤثر على دخل الشييركة، وتتضييمن الأدوات المالية التي تتأثر بم
القروض ذات الفائدة والودائع، ويتمثل الهدف من إدارة مخاطر السييوق في إدارة المخاطر والسيييطرة  
عليها ضييييمن حدود مقبولة وفي نفس الوقت تحقيق عوائد مجزية، والشييييركة لا تحتفه بأدوات مالية 

 .مشتقة ولا تصدرها
 

 التعرض لمخاطر أسعار الفائدة 
لتدفقات النقدية المسييتقبلية للأداة المالية نتيجة  اواتنشييأ مخاطر أسييعار الفائدة عن تذبذب القيمة العادلة  

للتغيرات في أسيعار الفائدة بالسيوق، ويتصيل تعرض الشيركة لمخاطر التغير في أسيعار الفائدة بالسيوق  
وودائع ذات فائدة، ويعاد تسيعير الفائدة   تغيرمن عدمه بشيكل رئيسيي بالتزامات الشيركة بسيعر فائدة م

من فترة إلى أخرى على أن لا تتعدى المدة الفاصيلة عام    تغيرعلى الأدوات المالية ذات سيعر الفائدة الم
 .واحد

هو سيييعر  المجموعة الالتزامات المالية والقروض المسيييتحقة على أغلب  وحيث ان سيييعر الفائدة على 
 .للمجموعة، وعليه فان اثر التغير فى سعر الفائدة يتم ادراجه بالقوائم المالية  تغيرفائدة م

 

 

 2024ديسمبر  31 2025 يونيو 30 

التغير في سعر   
 الفائدة 

 الأثر على الأرباح قبل الضريبة 
 جنيه مصري 

التغير في سعر  
 الفائدة 

الأثر على الأرباح قبل  
 الضريبة 

 جنيه مصري 

الأصل  
 المالي 

%1 +  222,333,484  %1 + 165,473,367 

 %1-  (222,333,484) %1- (165,473,367) 

 
 

 

 التعرض لمخاطر سعر صرف العملات الأجنبية 
تتعرض الشييييركة لمخاطر التغير فى اسييييعار العملات الاجنبية من الاصييييول والالتزامات المالية  

  .ارصدة القروض بالدولار الامريكىوبصفة اساسية تلك الالتزامات طويلة الاجل والمتمثلة فى 
 

 

 2024ديسمبر  31  2025 يونيو 30  

التغير في سعر   
 العملة

الأثر على الأرباح 
 قبل الضريبة 

التغير في سعر  
 العملة

الأثر على الأرباح 
 قبل الضريبة 

 جنيه مصري   جنيه مصري   

 799,931,241 + 10%  756,149,589 + 10%  دولار الأمريكي

  %10 - (756,149,589)  %10 - (799,931,241) 

 4,604,834 + 10%  5,388,669 + 10%  يورو

  %10 - (5,388,669)  %10 - (4,604,834 ) 

 2,621,647 + 10%  302,726 + 10%  ريال سعودي 

  %10 - (302,726)  %10 - (2,621,646 ) 

 642,437 + 10%  575,497 + 10%  فرنك سويسري 

  %10 - (575,497)  %10 - (642,437 ) 

 784,295 + 10%  577 + 10%  درهم الإماراتي

  %10 - (577)  %10 - (784,300 ) 

 34,080 + 10%  131,021 + 10%  جنيه استرليني

  %10 - (131,021)  %10 - (34,080) 
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية)تابع( -41
 مخاطر أسعار الأسهم 

المجموعة لمخاطر أسييييعار الأسييييهم من الاسييييتثمار المحتفه به من قبل المجموعة ينشييييأ تعرض 
والمصينف وفقا للقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسيائر. تدير المجموعة مخاطر أسيعار الأسيهم  
من خلال التنويع ووضيييييع الحيدود المرتبطية بيأدوات حقوق الملكيية الفرديية والإجمياليية. يتم رفع 

محفهة الأسييييهم إلى الإدارة العليا للمجموعة بصييييورة منتهمة. وتتولى الإدارة العليا  التقارير حول 
 للمجموعة مراجعة واعتماد كافة قرارات الاستثمار في الأسهم الجوهرية.

 وفي تاريخ القوائم المالية المجمعة، لا يوجد تأثير جوهري ناتج عن التعرض للمخاطر عن 
 الاستثمارات في الأسهم بالقيمة العادلة المدرجة في سوق للأوراق المالية.

 مخاطر السيولة   ج( 
ترصيد إدارة الشيركة التدفقات النقدية ومتطلبات التمويل والسييولة الخاصية بالشيركة، ويتلخص هدف  
الشييركة في تحقيق توازن بين اسييتمرارية التمويل وبين المرونة عن طريق الحصييول على قروض 
من البنوك، وتدير الشركة مخاطر السيولة عن طريق الاحتفاه باحتياطي كافي عن طريق الحصول  

، وذلك من خلال متابعة التدفقات النقدية المتوقعة والفعلية بشيييكل مسيييتمر وقروضتسيييهيلات   على
علما بأن الشييركة لديها النقدية الكافية لسييداد    .والمطابقة بين اسييتحقاق الأصييول والالتزامات المالية

 .المصروفات التشغيلية المتوقعة متضمنة مصروفات الالتزامات المالية
 

 

   لأدوات الماليةالقيم العادلة ل -42
 

 للمجموعةوتتضمن الأصول المالية    .تتكون الأدوات المالية من الأصول المالية والالتزامات المالية
الأرصدة المدينة    ارصدة النقدية بالصندوق ولدى البنوك، ارصدة العملاء واوراق القبض، وبعض

أما الالتزامات المالية    .، والمستحق من أطراف ذات علاقةبالتكلفة المستهلكةأخرى، والاستثمارات  
الائتمانية  بالمجموعةالخاصة   التسهيلات  الدائنة    والقروض   فتشمل  والارصدة  الموردين  وارصدة 

ودائنو الأعمال  الاخرى،  وتأمين ضمان  العلاقة  ذات  أطراف  إلى  والمستحق  أراضي،  لا  و  شراء 
تختلف القيم العادلة للأصول والالتزامات المالية جوهريا عن القيمة الدفترية الخاصة بها ما لم ينص  

   . على خلاف ذلك
تم عرض المنهجيات والافتراضات المستخدمة لتحديد القيمة العادلة للموجودات ضمن القسم الخاص  

 : ملخص السياسات المحاسبية الهامة.3-2بالقيمة العادلة في الإيضاح رقم 
 التالية: الاخر  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل مقيمة تحتفه المجموعة باصول مالية 

 

 المجموع  المستوى الثالث  المستوى الثاني المستوى الاول  
 جنيه مصري جنيه مصري مصريجنيه  جنيه مصري 

     2025 يونيو 30
 1,285,191,041 569,279 84,154,642 1,200,467,120 (12أسهم )إيضاح استثمارات في 

 
     2024 ديسمبر 31

 1,748,816,386 569,279 547,779,987 1,200,467,120 (12أسهم )إيضاح استثمارات في 
 

 التالية: بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اوالخسائر كما تحتفه المجموعة باصول مالية مقيمة 
 

 المجموع   المستوى الثاني  المستوى الاول  
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

      2025 يونيو 30
 221,562,020  221,562,020  - ( 20ايضاح صناديق )استثمارات في  
 48,857,700  -  48,857,700 (20)ايضاح  أسهماستثمارات في 
 240,169,113  240,169,113  - ( 20)ايضاح  وثائق استثمار استثمارات في 

 48,857,700  461,731,133  510,588,833 

      2024 ديسمبر 31
 227,706,581  227,706,581  - ( 20ايضاح صناديق )استثمارات في  
 52,661,703  -  52,661,703 (20)ايضاح  أسهماستثمارات في 

 237,056,970  237,056,970  - ( 20استثمارات في وثائق استثمار )ايضاح  

 52,661,703  464,763,551  517,425,254 
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 أحداث هامة  -43
 

 

وافق البنك المركزي لمواصلة جهودة للتحوط نحو إطار مرن لإستهداف التضخم    2024مارس    6بتاريخ   -
بتعديل معدلات الفائدة للإيداع والإقتراض والخصم , وكذلك السماح بتحديد سعر الصرف وفقا لأليات السوق 

   .المستقبلية وحقوق الملكية, وما لذلك من أثار مالية مستقبلية هامة علي المركز المالي للشركة ونتائج الأعمال  
 

صدر قرار رئيس مجلس الوزراء بتعديل بعض احكام معايير المحاسبة المصريه    ،2024مايو    23بتاريخ   -
المصرى رقم ) المحاسبة  الى معيار  للقرار  المرافق  الملحق )هي(  التغيرات في 13بإضافة  ( الخاص بأثار 

  110أسعار صرف العملات الاجنبيه الوارده بمعايير المحاسبه المصريه المرافقه لقرار وزير الاستثمار رقم  
 2015لسنة 

  2025ابريل   17في اجتماعها يوم الخميس الموافق    المصيييري المركزيللبنك قررت لجنة السيييياسييية النقدية   -
نقطة   225بواقع  المركزيللبنك وسييعر العملية الرئيسييية  لليلة واحدة والاقتراض عائد الإيداع   سييعريخفض 
نقطة   225بواقع والخصيم  قررت خفض سيعر الائتمان   الترتيب، كماعلى    %25.5و  %26و   %25الى  أسياس  
 .%22.5ليصل الى أساس 

 
 

عملية الاستحواذ على شركة  فيوالالتزامات المقناه  للأصولعلى القيمة العادلة  تسويات -44

 ليجاسي للفنادق والمشروعات السياحية وتعديل ارقام المقارنة  
قامت مجموعة طلعت مصييطفى القابضيية بالاسييتحواذ  2024ديسييمبر  31خلال السيينة المالية المنتهية في  

بشيكل غير مباشير والسييطرة على شيركة ليجاسيي للفنادق والمشيروعات السيياحية المالكة للفنادق التاريخية 
ول والالتزامات وتمت المحاسيييبة على عملية الاسيييتحواذ على اسييياس القيمة المؤقتة الموزعة على الاصييي 

جنيه   4,056,516,092كما تم اثبات اصل غير ملموس بمبلغ   الاستحواذ.للشركة المشتراة كما في تاريخ 
مصيري  خلال عملية تجميع الاعمال المتعلقة باقتناء شيركة ليجاسيى وقد نشيأ الاصيل غير الملموس نتيجة 

لشيييركة ليجاسيييى لأحدى الشيييركات التابعة حقوق تعاقدية وقانونية مقابل تنازل احد المسييياهمين الحاليين  
لمجموعة طلعت مصييطفى القابضيية حق الادارة والتجميع المالي لشييركة ليجاسييى طالما احتفهت مجموعة 

من راس مال شيركة ليجاسيى ونهير ذلك الحق يتم سيداد   %39طلعت مصيطفى بنسيبة مسياهمة لا تقل عن  
  2025سنوية متساوية الى احد المساهمين تبدأ في  مليون دولار أمريكي يسدد على اربعة اقساط    100مبلغ 

تسيدد من شيركة تابعة لمجموعة طلعت مصيطفى وهذا الحق القانوني يخص الشيركة    2029وتسيتمر حتى 
 التابعة لمجموعة طلعت مصطفى وشركة طلعت مصطفى القابضة ) الشركة الام( فقط.

 
 

 تسويات القيمة العادلة 
قامت الادارة بتحديد القيمة العادلة للأصول والالتزامات في تاريخ   2025يونيو    30خلال الفترة المنتهية في  

  29رقم    المصريالاقتناء وذلك خلال اثنى عشر شهرا من تاريخ الاقتناء )فترة القياس( طبقا لمعيار المحاسبة  
تجميع الاعمال كما تم اعتبار تكلفة اقتناء الاصل غير الملموس كجزء من تكلفة الاقتناء مما نتج عنه التسويات  

 الأتية على القيمة المؤقتة والاصول المقتناه 
تاريخ   التجميع في أرباح ناتجة عن عملية   

 الاقتناء 
 ي جنيه مصر  

   

 57,588,309,937   أجمالي الأصول الثابتة للفنادق 

 202,737,260   مشروعات تحت التنفيذ )متعلقة بالفنادق( 

 35,521,449   رأس المال العامل التشغيلي

- 7-1رأس المال العامل التشغيلي عن أنشطة الفنادق من تاريخ 
- 7-1الي تاريخ الاقتناء )ناتج في أرباح الفترة من  2023
 الي تاريخ الاقتناء(  2023

 1,775,088,022 

 59,601,656,668   صافي قيمة الأصول كما في تاريخ الاستحواذ 

 (61,883,084,737)  الاقتناء( )تاريخمقابل سعر الشراء  ناقصاً: 

 2,281,428,070  الشهرة 
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تسويات على القيمة العادلة للاصول والالتزامات المقناه فى عملية الاستحواذ على شركة ليجاسي  -44
 تابع - للفنادق والمشروعات السياحية وتعديل ارقام

 
  للأصوللتعكس القيمة العادلة  2024ديسمبر   31 فيوعليه فقد تم تعديل ارقام المقارنة للسنة المنتهية 

 المقتناه كما هو موضح ادناه: 
 
 الرصيد بعد التعديل   التعديل  الرصيد قبل التعديل   
 جنيه مصرى   جنيه مصرى   جنيه مصرى   

       

 43,848,438  )4,056,516,092(  4,100,364,530  أصول غير ملموسة 

 12,743,456,676  2,454,102,773  10,289,353,903  الشهرة

 45,795,587,523  )1,698,008,412(  47,493,595,935  الأرباح المرحلة 

 1,167,370,358  * 95,595,093  1,071,775,265  أجنبي كيان ترجمة  احتياطي

 
والالتزامات تغيير قيمة الأصول نتيجة المتعلقة بترجمه كيان اجنبى ارقام المقارنة م تعديل  *ت

 المقتناه
 

 
 قائمة الأرباح او الخسائر

 2024يونيو  30
 بعد التعديل  التعديل  قبل التعديل  

 

 جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري 
الفنادق   تجميععملية  التغير الناتج عن  

 التاريخية
 1,340,885,730  (1,340,885,730 )  - 

 1,944,998,355  (223,293,315)  2,168,291,670  فروق تقييم عملة
 1.02  0.68  1.7  الارباح  مننصيب السهم 

 


