
 

 

 

  
 

   

 
 
 
 
 
 
 

                                                                               
 

 TMG Holdingشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة 
 التابعة  وشركاتها)شركة مساهمة مصرية( 
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                                        2025سبتمبر   30قائمة المركز المالي الدورية المجمعة كما في 
 
 

 
 

 

 
 

 
  

 2024ديسمبر  31  2025 سبتمبر 30 إيضاح 
 )معدلة(    

مصريجنيـه     مصريجنيـه     

     الأصول

     متداولةالصول غير الأ

 75,812,139,564  71,930,033,135 (4) أصول ثابتة

 14,259,983,098  19,871,643,187 (5) استثمارات عقارية

 11,166,992,701  14,872,433,923 (6) أصول تحت الانشاء

 43,848,438  32,717,801 (7) أصول غير ملموسة 

 196,322,206  310,427,794 (8) أصول حق الانتفاع

 12,743,456,676  12,603,098,204 (9) الشهرة

 623,605,610  690,583,628 (10) استثمارات في شركات شقيقة

 1,748,816,386  1,285,191,033 (11) أصول مالية مقيمة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر  

 4,442,204,028  9,750,061,515 ( /121) وله داغير مت  –ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة 

 229,008,953  1,989,073,998 ( 13/1) غير متداولة  – أصول مالية اخرى 

 194,221,364  240,159,954 (32) أصول ضريبية مؤجلة

 121,460,599,024  133,575,424,172  اجمالي الأصول غير المتداولة

     

     الأصول المتداولة 

 104,117,856,511  127,458,553,408 (14) عقارات لغرض التطوير  

 37,201,840  34,561,051 (15) أعمال تحت التنفيذ

 3,440,526,055  10,251,667,573 (16) المخزون  

 17,786,055,837  20,077,268,632 (17) عملاء وأوراق قبض 

 27,648,152,656  18,579,924,058 ( 1/18) أوراق قبض عن وحدات لم يتم تسليمها 

 24,792,981,062  48,801,160,061 (19) أصول متداولة أخري 

 517,425,254  572,625,458 (20) مقيمة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أصول مالية 

 10,462,621,831  15,316,799,444 ( /122) متداوله  - ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة

 44,909,587,972  43,865,683,267 (21) النقدية وما في حكمها 

 233,712,409,018  284,958,242,952  المتداولة جمالي الأصول ا

 355,173,008,042  418,533,667,124  جمالي الأصول  ا

     حقوق الملكية والالتزامات

     حقوق الملكية 

 30,000,000,000  30,000,000,000 (22) رأس المال المرخص به 

 20,635,622,860  20,606,537,860 (22) رأس المال المصدر والمدفوع

 432,163,000  472,261,033 (23) احتياطي قانونى 

 61,735,404  - (24) عاماحتياطي 

 1,167,370,358  (352,898,897)  احتياطي ترجمة كيان أجنبي 

احتياطى القيمة العادلة للأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال  
 الدخل الشامل الاخر 

 
997,203,522  1,213,593,330 

 (152,235,725)  - (22,24) أسهم خزينة

 45,795,587,523  54,891,448,685  أرباح مرحلة

 69,153,836,750  76,614,552,203  لقابضة احقوق ملكية مساهمي الشركة  

 60,725,976,943  71,938,877,726  حصص الحقوق غير المسيطرة

 129,879,813,693  148,553,429,929  الملكية جمالي حقوق ا







 
 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة 

- 7 - 

 2025سبتمبر  30لفترتي الثلاثة والتسعة أشهر المنتهيتين في قائمة الدخل الشامل الدورية المجمعة 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

.المجمعة الدورية( جزء لا يتجزأ من القوائم المالية 45( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )

 سبتمبر  30التسعة أشهر المنتهية في   سبتمبر 30الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2025  2024  2025  2024 
 )معدلة(     )معدلة(    

 جنيـه مصري   جنيـه مصري   جنيـه مصري   جنيـه مصري  

   
     

 7,413,119,768  12,632,197,167  2,611,684,505  4,520,951,045 أرباح الفترة 

        الدخل الشامل الأخر 
فروق عملة ناتجة عن ترجمة عمليات  

 950,865,634  ( 1,526,650,895)  (30,711,302)  (883,565,091) أجنبية
ضريبة الدخل المتعلقة بالدخل الشامل  

 1,159,228,519  -  1,159,228,519  - الاخر 

 9,523,213,921  11,105,546,272  3,740,201,722  3,637,385,954 إجمالي الدخل الشامل عن الفترة 

        

        من: إجمالي الدخل الشامل الخاص بكل  

 6,759,519,705  8,951,373,413  3,496,428,325  3,209,381,898 الشركة القابضة 

 2,763,694,216  2,154,172,859  243,773,397  428,004,056 حصص الحقوق غير المسيطرة 

 3,637,385,954  3,740,201,722  11,105,546,272  9,523,213,921 
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 2025سبتمبر  30قائمة التغير في حقوق الملكية الدورية المجمعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 
 

 . 2025مارس   26وفقا لقرار الجمعية العامة العادية المنعقدة في  جنية مصري  مليون  525بأجراء توزيعات ارباح بقيمة  قامت الشركة القابضة   *
   
 
 

 .المجمعة الدورية( جزء لا يتجزأ من القوائم المالية 45( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )
  

 

 رأس المال المصدر
 والمدفوع 

 
  أسهم خزينة 

احتياطي  
  عاماحتياطي   قانوني

 احتياطي ترجمة 
  أجنبي كيان 

احتياطى القيمة  
العادلة للأصول  
المالية بالقيمة 

العادلة من خلال 
الدخل الشامل 

 الإجمالي   أرباح مرحلة  الاخر
حصص الحقوق 
 غير المسيطرة 

 إجمالي حقوق
 الملكية

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنية مصري  جنيه مصري  

                 

  2024 ديسمبر 31الرصيد في 
 قبل التعديل 

20,635,622,860 (152,235,725)  432,163,000  61,735,404  1,071,775,265  1,213,593,330  47,493,595,935  70,756,250,069 60,725,976,943 131,482,227,012 

 (1,602,413,319) - (1,602,413,319)  ( 1,698,008,412)  -  95,595,093  -  -  - - تسويات على الأرباح المرحلة 

  2024ديسمبر  31في الرصيد 
 بعد التعديل

20,635,622,860 (152,235,725)  432,163,000  61,735,404  1,167,370,358  1,213,593,330  45,795,587,523  69,153,836,750 60,725,976,943 129,879,813,693 

 (680,044,778) ( 61,159,111) (618,885,667)  ( 402,495,859)  ( 216,389,808)  -  -  -  - - ناتج عمليات استحواذ  

 - - -  ( 40,098,033)  -  -  -  40,098,033  - - المحول إلى الاحتياطي القانوني

 11,105,546,272 2,154,172,859 8,951,373,413  10,471,642,668  -  ( 1,520,269,255)  -  -  - - أجمالي الدخل الشامل 

 - - -  ( 61,415,321)  -  -  ( 61,735,404)  -  152,235,725 ( 29,085,000) أسهم خزينة

 8,859,921,008 9,119,887,035 (259,966,027)  ( 259,966,027)  -  -  -  -  - - التغير في حصة الاقلية  

 (611,806,266) - (611,806,266)  ( 611,806,266)  -  -  -  -  - - *توزيعات أرباح 

 148,553,429,929 71,938,877,726 76,614,552,203  54,891,448,685  997,203,522  (,897352,898)  -  472,261,033  - 20,606,537,860 2025سبتمبر  30الرصيد فى
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 2024سبتمبر  30قائمة التغير في حقوق الملكية الدورية المجمعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

 
 

 

 . 2024ابريل  28المنعقد بتاريخ مليون جنية مصري وفقا لقرار مجلس الإدارة  152بشراء اسهم خزينة بمبلغ قامت الشركة القابضة  *
 . 2024مارس  23مليون وفقا لقرار الجمعية العامة العادية المنعقدة في  462قامت الشركة القابضة بأجراء توزيعات ارباح للمساهمين بقيمة  *
 
 
 
 

 
 

 المجمعة. الدورية( جزء لا يتجزأ من القوائم المالية 45( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )

 
 المال المصدررأس 

  عاماحتياطي   احتياطي قانوني   أسهم خزينة  والمدفوع 
 احتياطي ترجمة 

  كيان أجنبي 

القيمة   احتياطي
العادلة للأصول  
المالية بالقيمة 

العادلة من خلال  
 الإجمالي   أرباح مرحلة  الدخل الشامل الاخر 

حصص الحقوق 
 غير المسيطرة 

 إجمالي حقوق
 الملكية

 جنيه مصري  جنيه مصري  
 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 

   
 

             

 2024يناير  1الرصيد في
 - 20,635,622,860 قبل التعديل

 

398,039,965 
 

61,735,404  208,161,064  85,846,680  16,959,407,149  38,348,813,122 666,961,664 39,015,774,786 

أثر تطبيق معيار المحاسبة  
 -  -  -  -  - - (  34رقم )

 
3,047,666,708  3,047,666,708 - 3,047,666,708 

 الرصيد في
 - 20,635,622,860 التعديلبعد  2024يناير 1

 

398,039,965 
 

61,735,404  208,161,064  85,846,680 
 

20,007,073,857  41,396,479,830 666,961,664 42,063,441,494 

المحول إلى الاحتياطي  
 - - القانوني

 

34,123,035 
 

-  - 
 

- 
 

(34,123,035 ) 
 

- - - 

 - - اجمالي الدخل الشامل 
 

-  - 
 

975,230,600  1,159,228,519 
 

6,349,021,439 
 

8,483,480,558 2,763,694,216 11,247,174,774 

 - - ناتج عمليات استحواذ  
 

-  - 
 

-  - 
 

14,906,300,797 
 

14,906,300,797 - 14,906,300,797 

التغير في حصة الاقلية  
الناتجة عن استحواذات  

 - - خلال السنة

 

-  - 

 

-  - 

 

- 

 

- 54,465,334,623 54,465,334,623 

 ( 152,235,725) - * خزينة أسهم

 

-  - 
 

-  - 
 

- 
 

(152,235,725 ) - (152,235,725 ) 

 -  -  -  -  - - *توزيعات أرباح 
 (522,799,186 )  

(522,799,186 ) - (522,799,186 ) 

 الرصيد فى 
 122,007,216,777 57,895,990,503 64,111,226,274  40,705,473,872  1,245,075,199  1,183,391,664  61,735,404  432,163,000  ( 152,235,725) 20,635,622,860 2024سبتمبر  30
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المجمعة  الدورية القوائم المالية ( جزء لا يتجزأ من 45( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  2025سبتمبر   30قائمة التدفقات النقدية الدورية المجمعة لفترة التسعة أشهر المنتهية في 

 
 إيضاح

التسعة أشهر المنتهية في  
 2025سبتمبر  30

 
التسعة أشهر المنتهية في  

 2024سبتمبر  30

 )معدلة(    
 جنيه مصري   جنيه مصري   

     التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 

 9,676,006,159  16,260,252,759  صافي أرباح الفترة قبل الضرائب والحقوق غير المسيطرة 

     يتم تسويته بـ:

 727,451,944  1,064,144,618 (8،7،4) إهلاك واستهلاك 

 -  1,590,097  اضمحلال المخزون

 -  ( 3,375,574,694) ( 5) التغير فى القيمة العادلة للاستثمارات العقارية 

 ( 1,033,506,726)  ( 1,722,787,740) ( 36) إيرادات تمويلية 

 937,097,244  904,932,388 ( 37) تمويلية مصروفات 

 ( 180,044,982)  ( 1,201,922,212) ( 34) المستهلكة  بالتكلفةإيرادات أصول مالية 

 ( 15,669,658)  ( 21,411,351) ( 10) في شركات شقيقة استثمارات  أرباح من إيرادات نصيب الشركة في 

 248,104,377  ( 21,421,060) ( 38) ائتمانية متوقعة  وخسائرمخصصات 

 11,321,865  12,677,127 ( 8) التمويلي فوائد التأجير 

 ( 1,331,062)  ( 875,578) ( 4) )ارباح( بيع أصول ثابتة 

 ( 2,062,079,105)  ( 14,161,128)  فروق تقييم عملة 

  11,885,443,226  8,307,350,056 

     رأس المال العامل  فيالتغير 

 (13,561,112,976)  ( 24,303,604,217)  ير التغير في عقارات لغرض التطو

 -  2,640,789  التغير في أعمال تحت التنفيذ 

 ( 2,067,224,075)  ( 6,812,731,615)  التغير في المخزون

 ( 5,715,956,456)  ( 2,231,016,245)  التغير في العملاء وأوراق القبض 

 ( 13,320,604,809)  ( 21,332,343,959)  التغير في الأصول المتداولة الأخرى 

 10,810,609,300  5,093,163,639  التغير في الدائنون و أوراق الدفع 

 23,042,430,372  35,850,939,805  التغير في العملاء دفعات مقدمة 

 16,843,342,985  5,722,470,783  الاخرى متداولةالالتغير في الالتزامات غير 

 ( 359,984,238)  ( 55,134,143)  التغير في استثمارات في أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 ( 5,786,822,814)  1,944,586,223  التغير في مصروفات مستحقة وارصدة دائنة أخرى  

 35,450,409  ( 1,867,630,247)  غير متداولة  – أصول مالية اخرى التغير في  

 ( 33,091,068)  4,997,009 ( 30) المستخدم من المخصصات 

 ( 1,509,116,872)  ( 2,849,702,582) (32) دخل مدفوعة الضرائب  

 16,685,269,814  1,052,078,466  صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية 

     التدفقات النقدية من الانشطة الاستثمارية

)مدفوعات( لشراء اصول ثابتة واستثمار عقاري واصول غير ملموسة واصول 
 تحت الانشاء والشهرة 

 (5,825,206,434 )  (61,842,099,103 ) 

 7,098,720  11,561,728 ( 4) متحصلات من بيع أصول ثابتة 

 ( 21,000,000)  ( 45,566,667)  استثمارات في شركات شقيقة   لشراء)مدفوعات( 

 ( 880,193,353)  ( 8,187,305)  )مدفوعات( في استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر 

 ( 9,477,428,613)  ( 10,162,097,072)  )مدفوعات( مقابل ودائع لأجل و أصول مالية بالتكلفة المستهلكة 

 1,078,129,648  2,423,864,657  إيرادات تمويلية وعوائد استثمارات مالية وأذون خزانة  متحصلات 

 ( 71,135,492,701)  ( 13,605,631,093)  أنشطة الاستثمار   فيصافي التدفقات النقدية المستخدمة 
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 ( 3,081,294,242)  2,240,212,572  متحصلات )سداد( قروض وتسهيلات بنكية 

 ( 937,097,244)  ( 904,932,388)  مصروفات تمويلية مدفوعه 

 ( 569,337,813)  ( 588,495,039)  الشركة الأم  لمساهميتوزيعات أرباح مدفوعه 

 ( 337,543,484)  ( 443,061,073)  الأقلية توزيعات أرباح مدفوعه لحقوق 

 57,566,572,323  11,655,961,856  التغير في حصة الاقلية  

 ( 152,235,725)  -  مدفوعات لشراء أسهم خزينة 

 52,489,063,815  11,959,685,928  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التمويل 

 ( 1,961,159,072)  ( 593,866,699)  صافي التغير في النقدية وما في حكمها خلال الفترة 

 18,815,350,924  471,812,658  تسويات عملية الاستحواذ 

 2,062,079,105  14,161,128  أجنبية صافي فروق تقييم عملة  

 ( 1,428,899,620)  ( 936,011,792)  صافي فروق عملة ناتجة عن ترجمة عمليات أجنبية 

 7,495,940,619  44,909,587,972  أول الفترة  -النقدية وما في حكمها 

 24,983,311,956  43,865,683,267 ( 21) أخر الفترة  -النقدية وما في حكمها 
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 عن الشركة وأنشطتهانبذة عامة   -1
)"الشسركة " او شسركة مسساهمة مصسرية    TMG Holdingتأسسسست شسركة مجموعة طلعت مصسطفى القابضسة   -

 التنفيذية.ولائحته   1992لسنة   95طبقاً لأحكام القانون   2007فبراير   13فى "الشركة الام"(  
 
 سنة. 25. ومدة الشركة 2007إبريل   3بتاريخ   187398برقم  تم قيد الشركة بالسجل التجاري   -
 
ويتمثل غرض الشسركة في الأشستراك فى تأسسيس الشسركات التى تصسدر أوراقاً مالية أو الدخول فى زيادة رؤوس   -

 أموالها.
 
 جمهورية مصر العربية.  –محافظة الجيزة   –ش مصدق الدقى   36مقر الشركة ومحلها القانونى   -
 
 30المالية المنتهية في   للفترة   التابعة )"المجموعة"( وشسركاتهاللشسركة   المجمعة  الدوريهالقوائم المالية    اصسدارتم   -

 التاريخ.ذلك   فيطبقاً لقرار مجلس الإدارة المنعقد   2025 نوفمبر 11 يف 2025  سبتمبر
 
 وأهم السياسات المحاسبية المطبقة  المجمعة  الدوريةعداد القوائم المالية  إأسس   -2
 
سسسسستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الاالمجمعة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا    الدورية  القوائم الماليةأعدت   -

والتي تقاس    والاسستثمارات العقارية  والأصسول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسسائر الدخل الشسامل الأخر
 من خلال الأرباح او الخسائر.بالقيمة العادلة  

 .للشركة القابضةعملة التعامل  وهيالمجمعة بالجنيه المصري    الدوريةأعدت القوائم المالية   -
 

 الالتزام بمعايير المحاسبة المصرية وتعليمات هيئة الرقابة المالية:
المجمعة وفقاً لمعايير المحاسسسبة المصسسرية وفي ضسسوء القوانين واللوائح المصسسرية    الدوريةأعدت القوائم المالية   -

بشسأن اوراق القبض المسستلمة عن وحدات   2022يناير   الصسادرة فيهيئة الرقابة المالية    و تفسسيرات  وتعليماتالسسارية  
 غير مسلمة وعمليات التوريق.

 
قامت الهيئة العامة للرقابة المالية بإصسسسدار بيان لبعض المعالجات المحاسسسسبية المرتبطة بنشسسساط التطوير العقاري فى 

ت اللجنة العليا لمعايير المحاسسسسسبة والمراجعة بمراعاه التطبيقات المختلفة لشسسسسركات  أ، حيث ارت 2022شسسسسهر يناير  
التطوير العقسارى  بمنح خيسار لفترة انتقساليسة محسددة لاجسازة المعسالجسة المحساسسسسسسبيسة لسدي المطورين العقسارين السذين كسانوا  

مون بالاعتراف بالشسسيكات المسسستلمة من العملاء قبل تسسسليم العقار محل العقد الي العميل بالإسسستمرار بالإعتراف  ويق
و التى تبرمها تلك  بالشسسيكات المسسستلمة من العملاء قبل تسسسليم العقار محل العقد الى العميل على عقود البيع المبرمة أ

 وذلك حتى تسليم تلك العقارات الى العملاء وذلك بالشروط التالية: 2023ديسمبر   31الشركات حتى  
تخصسيص حسساب مسستقل فى تاريخ اسستلام الشسيكات من العملاء قبل تسسليم العقار ضسمن الاصسول المالية بقائمة  ▪

المركز المالى"حسسسسساب اوراق قبض عن وحدات لم يتم تسسسسسليمها" مقابل الاعتراف بالالتزامات المالية بقائمة المركز  
 المالى " حساب التزامات عن شيكات مستلمة من العملاء"

الأعتراف بالمبالغ المحصسلة بتخفيض رصسيد الشسيكات فى حسساب اوراق قبض عن وحدات لم يتم تسسليمها مقابل  ▪
النقدية المحصسسسلة وتحويل جزء من الالتزام المقابل للشسسسيكات فى حسسسساب التزامات عن شسسسيكات بنفس قيمة المبالغ  

 المحصلة الى حساب مقدمات من العملاء
 

من قانون سسوق راس   8( مكرر  41( مكرر الي )41تسسري علي معالجات التوريق بالقوائم المالية احكام المواد من )
 .1992لسنة   95المال الصادر بالقانون رقم 

 
 
 
 
 
 



 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة  
 

 2025سبتمبر  30 كما في المجمعة  الدوريةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية 

- 12  - 

 وأهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع(  المجمعة  الدوريةأسس إعداد القوائم المالية   -2
 
 التغيرات في السياسة المحاسبية2-1
 

المجمعة مماثلة لتلك المتبعة في إعداد القوائم المالية    الدوريةإن السسسياسسسات المحاسسسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية  
 .2024ديسمبر   31المنتهية في   للسنةالمجمعة 

 
 المجمعة  الدوريةالقوائم المالية  أسس تجميع 2-2
 

المنتهية في   الفترة من القوائم المالية للشسركة الأم وشسركاتها التابعة كما في وعن  المجمعة  الدوريةالقوائم المالية  تتكون 
 . 2025  سبتمبر 30

مسساهمتها في المنشسأة المسستثمر  تتحقق السسيطرة عندما تكون المجموعة معرضسه، أو يحق لها، عوائد متغيرة من خلال 
 فيها ولديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال سلطتها على المنشأة المستثمر فيها.

 
 على وجه التحديد، تتحكم المجموعة في المنشاة المستثمر فيها، فقط إذا، كانت المجموعة:

لها السسسلطة على المنشسساة المسسستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشسسطة ذات   -
 الصلة للمنشاة المستثمر فيها(.

 التعرض للعوائد المتغيرة الناتجة من الشراكة في المنشاة المستثمر فيها، أو امتلاكها حقوق في هذه العوائد.   -
 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على مبلغ العوائد منها. -
 

يتم الأخذ في الاعتبار وجود وتأثير حق التصسويت المحتمل القابل للممارسسة حالياً أو حق التحويل عند تقييم ما اذا كان 
للمجموعة سسسسيطرة على شسسسركة اخرى. يتم تجميع الشسسسركات التابعة بالكامل من التاريخ الذي يتم نقل السسسسيطرة إلى  

 التجميع عند انتهاء تلك السيطرة.المجموعة، و يتم انهاء 
تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت الشسركة تسسيطر على المنشساة المسستثمر فيها أم لا، إذا كانت الحقائق والظروف  
تشسسير إلى وجود تغييرات في واحد أو أكثر من عناصسسر السسسيطرة الثلاثة. يبدأ تجميع الشسسركة التابعة عندما تحصسسل  

ف عندما تفقد المجموعة السسسسيطرة على الشسسسركة التابعة. تدرج  المجموعة على السسسسيطرة على الشسسسركة التابعة وتتوق
في القوائم    السنةالاصول والالتزامات والايرادات والمصروفات للشركة التابعة التي تم اقتناؤها أو التصرف بها خلال 

 ة.المالية المجمعة من تاريخ سيطرة المجموعة حتى تاريخ توقف المجموعة عن السيطرة على الشركة التابع
 

 المعاملات مع اصحاب الحصص غير المسيطرة
يتم معالجة المعاملات مع الحصسسسص غير المسسسسيطرة التي لا تؤدى الى فقد الشسسسركة القابضسسسة للسسسسيطرة باعتبارها  

تسسسجيل أي  معاملات مع أصسسحاب حقوق ملكية المجموعة. وفي حالة شسسراء حصسسة من الحصسسص غير المسسسيطرة يتم  
فرق بين المبلغ المدفوع و هذه الحصسة من الحصسص غير المسسيطرة ضسمن حقوق الملكية، كما يتم أيضسا تسسجيل أي  

 أرباح أو خسائر ناجمة عن التصرف في الحصص غير المسيطرة ضمن حقوق الملكية.
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 السياسات المحاسبية المطبقة )تابع(أسس إعداد القوائم المالية الدورية المجمعة وأهم        -2
 
 أسس تجميع القوائم المالية الدورية المجمعة )تابع(2-2
 

 تجميع الأعمال
( فقط عندما يتم الاسسسسستحواذ على  29تنطبق المحاسسسسسبة عن تجميع الأعمال طبقاً لمعيار المحاسسسسسبة المصسسسسري رقم )

تجميع الأعمال عند الاسستحواذ على الشسركات التابعة بواسسطة  "الأعمال". يتم اسستخدام طريقة الاسستحواذ للمحاسسبة عن 
المجموعسة. يتم قيساس تكلفسة الاسسسسسستحواذ على إنهسا القيمسة العسادلسة للأصسسسسسول والالتزامسات وحقوق الملكيسة والالتزامسات  

لة بصسسسرف  المحتملة في تاريخ الاسسسستحواذ. يتم تحديد قيمة الأصسسسول والالتزامات والالتزامات المحتملة بالقيمة العاد
النظر عن نسسبة حقوق الحصسص غير المسسيطرة. يتم الاعتراف بالزيادة في تكلفة الاسستحواذ عن نصسيب المجموعة في 
القيمة العادلة لصسافي الاصسول كشسهرة. إذا كانت تكلفة الاسستحواذ تقل عن القيمة العادلة لصسافي الاصسول فيتم تسسجيل  

 لمجمعة.الفرق مباشرة في قائمة الارباح او الخسائر ا
 

 :المجمعةالدورية  القوائم المالية  تتبع الخطوات التالية عند إعداد  
م في حقوق الملكية في لأايتم اسستبعاد القيمة الدفترية لاسستثمار الشسركة الآم في كل شسركة تابعة مع نصسيب الشسركة   -أ  

 كل شركة تابعة.
التي    الفترة يتم تحديد حقوق الحصسص غير المسسيطرة في صسافي ربح او خسسارة الشسركات التابعة المجمعة خلال   -ب 

 تعد عنها القوائم المالية.
يتم تحديد حقوق الحصسص غير المسسيطرة في صسافي أصسول الشسركات التابعة المجمعة وتعرض في القوائم المالية   -ج 
 مستقلة عن حقوق مساهمي الشركة القابضة وتتكون حقوق الحصص غير المسيطرة في صافي الأصول من:ال
 ( مبلغ حقوق الحصص غير المسيطرة في تاريخ التجميع الأصلي.1)
 الحصص غير المسيطرة في التغير في حقوق الملكية من تاريخ التجميع.( نصيب  2)
 يتم الاستبعاد الكامل للأرصدة والمعاملات والإيرادات والمصروفات المتبادلة بين شركات المجموعة. -د  

وكذا القوائم المالية للشسسركات التابعة التي تسسستخدم في إعداد القوائم المالية المجمعة في   الأم تعد القوائم المالية للشسسركة  
 نفس التاريخ.

 

يتم إعداد القوائم المالية المجمعة باسستخدام سسياسسات محاسسبية موحدة للمعاملات المتشسابهة وللأحداث التي تتم في نفس  
 الظروف.

 

تعرض الحصسسص غير المسسسيطرة في المركز المالي المجمع ضسسمن حقوق الملكية في بند منفصسسل عن حقوق ملكية 
 . كما يعرض نصيب الحصص غير المسيطرة في ربح أو خسارة المجموعة بشكل منفصل.الأم مساهمي الشركة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة  
 

 2025سبتمبر  30 كما في المجمعة  الدوريةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية 

- 14  - 

 أسس إعداد القوائم المالية الدورية المجمعة وأهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -2
 
 أسس تجميع القوائم المالية الدورية المجمعة )تابع(2-2
 

الشسسسركات التابعة والتي تسسسسيطر عليها شسسسركة مجموعة طلعت مصسسسطفى القابضسسسة   المجمعةالقوائم المالية  تتضسسسمن  
GTMG HOLDIN    وبيانها كما يلى:وغير مباشر بشكل مباشر 
 

 اسم الشركة التابعة 
بلد  

 التأسيس 
 2024ديسمبر 31 2025سبتمبر  30

    المباشرة الشركات تحت السيطرة
 %99.99 %99.99 مصر للمشروعات والتطوير العمراني * الشركة العربية  -1
 %99.58 %99.58 مصر شركة الإسكندرية للاستثمار العقاري **  -2
 %100.00 %100.00 مصر شركة سان ستيفانو للاستثمار العقاري ******  -3

* الشركات التابعة للشركة العربية للمشروعات والتطوير  
 العمراني 

   

 %91.00 %91.00 مصر للإدارةشركة الرحاب   -
 %83.36 %83.36 مصر الشركة الهندسية لأنظمة المباني المتطورة -
 %100.00 %100.00 مصر شركة الرحاب للتوريق   -
 %50.00 %50.00 مصر الشركة العربية المصرية للمشروعات الترفيهية   -
 %85.00 %85.00 مصر شركة مدينتي للطاقة الكهروميكانيكية  -
 %88.00 %88.00 مصر شركة مدينتي لإدارة المشروعات  -
 %100.00 %100.00 مصر شركة سيليا للإدارة المشروعات العقارية -
 %93.95 %93.95 مصر شركة الإسكندرية لصيانة وتنسيق الحدائق  -
 %100.00 %100.00 مصر والأعمال المتخصصةشركة أتريم للمقاولات  -
 %99.00 %99.00 مصر شركة اتريم لإدارة المشروعات -
 %100.00 %100.00 مصر الشركة العربية للاستثمار العمراني  -

 الشركة العربية للاستثمار الدولي -
جزر 
 كايمان

100.00% 100.00% 

 %100.00 %100.00 مصر شركة أتريم لأنظمة المباني المتطورة   -
 %100.00 %100.00 مصر شركة أورايون لإدارة المرافق والخدمات  -
 %100.00 %100.00 مصر شركة نيوتن للنظم التكنولوجية المتطورة -
 %95.00 %95.00 مصر شركة سيناء بلوز لمراكز الغوص والأنشطة البحرية  -
 %100.00 %100.00 مصر مصطفي للتجارة والتوزيع شركة طلعت  -
 %100.00 %100.00 مصر شركة مركز مدينتي الطبي  -

 الشركة الدولية للمشروعات الاستثمارية  -
جزر 
 كايمان

100.00% 100.00% 

 %60.00 %60.00 السعودية  شركة مجموعه طلعت مصطفي السعودية للتطوير العقاري  -
 %100.00 %100.00 السعودية  السعوديةشركة اتريم للمقاولات  -
 - %60.00 عمان العقاري للتطوير  شركة مجموعه طلعت مصطفى مسقط  -
    

    ** الشركات التابعة لشركة الإسكندرية للاستثمار العقاري 
 %95.50 %95.50 مصر شركة الربوة للخدمات الترفيهية  -
 %95.50 %95.50 مصر شركة الماي فير للخدمات الترفيهية  -
 %100.00 %100.00 مصر شركة الإسكندرية للمشروعات العمرانية -

 شركة تي ام جي للاستثمارات الدولية ***  -
جزر 
 كايمان

96.24% 96.24% 

 - %82.00 مصر شركة تى سى ايه العقارية  -
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 أسس إعداد القوائم المالية الدورية المجمعة وأهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( - 2 

 أسس تجميع القوائم المالية الدورية المجمعة )تابع( 2 – 2 

    *** الشركات التابعة لشركة تي إم جي للاستثمار الدولية 

 شركة تي ام جي للاستثمار الفندقي  -
جزر 
 كايمان

100.00% 100.00% 

 %59.50 %59.50 الامارات  (*****  (ADGM ايكون للاستثمار الفندقي المحدودة  -

 شركة ايكون الدولية للاستثمار الفندقي
جزر 
 كايمان

59.50% 59.50% 

    **** الشركات التابعة لشركة ايكون الدولية للاستثمار الفندقي
 %99.99 %99.99 مصر (1الفندقية والسياحية  )ايكون  الشركة العربية للاستثمارات    -
 %99.99 %99.99 مصر ( 2أتريام للاستثمار السياحي )ايكون     -
 %51.00 %51.00 مصر ليجاسى للفنادق     -

***** الشركات التابعة للشركة العربية للاستثمارات الفندقية 
 والسياحية  

  مصر
 

 %80.00 %80.00 مصر شركة النيل للفنادق  -
 %50.36 %50.36 مصر شركة سان ستيفانو للاستثمار السياحي             -
 %99.72 %99.72 مصر شركه الاقصر للتنميه العمرانيه والسياحيه              -
 %99.83 %99.83 مصر الشركه المصريه للتنميه المشروعات العقاريه        -
 %97.90 %97.90 مصر شركه الاسكندريه السعوديه للمشروعات السياحيه  -
 %99.99 %99.99 مصر شركة نوفا بارك القاهره -
 %96.84 %96.84 مصر شركة مدينتي للمشروعات السياحيه والعمرانيه              -

    ****** الشركات التابعة لشركة سان ستيفانو للاستثمار العقاري
 %62.50 %62.50 مصر شركة الإسكندرية لإدارة المشروعات -

 
 ملخص السياسات المحاسبية الهامة  3 -2
 

 ترجمة العملات الأجنبية
 يتم تسجيل المعاملات بالعملة الأجنبية أولياً باستخدام سعر الصرف السائد فى تاريخ المعاملات.  

 
القوائم  تاريخ   فيذات الطبيعة النقدية بالعملة الأجنبية باسستخدام سسعر الصسرف السسائد    والالتزاماتيتم ترجمة الأصسول  

 ، يتم إدراج جميع الفروق بقائمة الأرباح أو الخسائر.المالية
 

يتم قياسسسسها بالتكلفة التاريخية باسسسستخدام أسسسسعار  والتيغير النقدية بالعملة الأجنبية    والالتزاماتيتم ترجمة الأصسسسول 
 تاريخ الاعتراف الأولى. فيالصرف السائدة  

 
يتم قياسسها بالقيمة العادلة باسستخدام أسسعار الصسرف    والتيغير النقدية بالعملة الأجنبية    والالتزاماتيتم ترجمة الأصسول  

 تحددت فيه القيمة العادلة.  التيالتاريخ   فيالسائدة  
 

وهى الجنيه    تعد قوائمها بعملة أجنبية الى عملة التعامل للشركة القابضة التييتم ترجمة القوائم المالية للشركات التابعة  
 كما يلى:  المصري

 .القوائم الماليةيتم ترجمة الأصول والالتزامات لكل ميزانية يتم عرضها بسعر الإقفال فى تاريخ   ( أ

والمصروفات لكل قائمة الارباح او الخسائر يتم عرضها باستخدام اسعار الصرف في يتم ترجمة بنود الإيرادات   ( ب
 تاريخ المعاملات او باستخدام متوسط سعر الصرف عندما يكون ذلك عمليا اكثر.

 يتم إثبات جميع فروق التغير فى أسعار الصرف كبند مستقل ضمن حقوق الملكية كفروق ترجمة عملة اجنبية. ( ج
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 الأصول الثابتة وإهلاكاتها
المتراكمة لاضسسمحلال القيمة. وتتضسسمن    والخسسسائرتظهر الأصسسول الثابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصسسم مجمع الإهلاك 

  وبالمثل،  بها.هذه التكلفة تكلفة اسستبدال جزء من الأصسول الثابتة عندما تتحقق تلك التكلفة واسستيفاء شسروط الاعتراف  
عند إجراء تحسسينات جوهرية شساملة ، يتم الاعتراف بتكاليفها ضسمن القيمة الدفترية للأصسول الثابتة كإحلال وذلك في 
حالة اسسسستيفاء شسسسروط الاعتراف . ويتم الاعتراف بجميع تكاليف الإصسسسلاح والصسسسيانة الأخرى في قائمة الأرباح أو  

   تحققها.الخسائر عند  
 

  الإدارة، يبدأ إهلاك الأصسل عندما يكون في المكان والحالة التي يصسبح عليها قادرا على التشسغيل بالطريقة التي حددتها  
 ويتم حساب الإهلاك بإتباع طريقة القسط الثابت طبقا للعمر الإنتاجي للأصل على النحو التالي:

 

 السنوات  بيـان الأصل 
 80- 20 وإنشاءات  مباني

 5 وسائل نقل وانتقال 
 8-3 عدد وأدوات 

 10 – 5 أثاث وتجهيزات 
 8-3 آلي أجهزة حاسب  

 
يتم اسسسستبعاد الأصسسسول الثابتة عند التخلص منها أو عند عدم توقع الحصسسسول على أي منافع اقتصسسسادية مسسسستقبلية من 
اسستخدامها أو بيعها في المسستقبل. يتم الاعتراف بأي أرباح أو خسسائر تنشسأ عند اسستبعاد الأصسل في قائمة الأرباح أو  

   الأصل.التي تم فيها استبعاد    السنةالخسائر في 
 يتم مراجعة القيم المتبقية للأصول والأعمار الإنتاجية لها وطرق إهلاكها في نهاية كل سنة مالية. 

 
بتحديد ما إذا كان هناك مؤشسسسر على أن يكون أصسسسل ثابت قد  قوائم المالية  تقوم الشسسسركة بشسسسكل دوري في تاريخ كل 

فيعتبر أن هناك اضسسمحلال للأصسسل وبالتالي يتم    الإسسستردادية،أضسسمحل. عندما تزيد القيمة الدفترية للأصسسل عن قيمته  
 الخسائر.وتثبت خسائر الاضمحلال بقائمة الأرباح أو    الإستردادية.تخفيضه إلى قيمته 

 
ويتم رد الخسسسسائر الناجمة عن اضسسسمحلال القيمة فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضسسسات المسسسستخدمة لتحديد قيمة 

ويكون رد الخسسائر الناجمة عن الإضسمحلال    القيمة،الأصسل الاسستردادية منذ إثبات آخر خسسائر ناتجة عن اضسمحلال  
القيمة الاسستردادية له أو تتعدى القيمة الدفترية التى كان سسيتم تحديدها    للأصسل،محدود بحيث لا تتعدى القيمة الدفترية  

)بالصسسافى بعد الإهلاك( ما لم يتم الاعتراف بالخسسسائر الناجمة عن اضسسمحلال القيمة بالنسسسبة للأصسسل في السسسنوات  
 الخسائر.السابقة. ويتم إثبات الرد في الخسائر الناجمة عن اضمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو 

 

صسسدر قرار رئيس مجلس الوزراء بتعديل بعض احكام معايير المحاسسسبة المصسسريه بإضسسافة    ،2024مايو  23بتاريخ  
( الخاص بأثار التغيرات في أسسسعار صسسرف  13( المرافق للقرار الى معيار المحاسسسبة المصسسرى رقم )هسسسسسسسالملحق )

 2015لسنة   110العملات الاجنبيه الوارده بمعايير المحاسبه المصريه المرافقه لقرار وزير الاستثمار رقم  
 

و يهدف الملحق الى وضسسع معالجة محاسسسبية خاصسسه للتعامل مع الاثار المترتبه على القرار الاقتصسسادى الاسسستثنائى  
من معيار المحاسسبة المصسرى المعدل   28بتحريك سسعر الصسرف وذلك من خلال وضسع خياراً إضسافياً مؤقتاً للفقره رقم  

للفترة التي تنشسأ فيها هذه الفروق ، و الأرباح او الخسسائر  و التي تتطلب الاعتراف بفروق العملة ضسمن قائمة  13رقم  
بديلاً عن ذلك يسسسسمح للمنشسسسأه التي لديها التزامات قائمة بالعمله الاجنبيه في تاريخ تحريك سسسسعر الصسسسرف مرتبطه  
  باصسسول ثابته و اسسستثمارات عقاريه و أصسسول غير ملموسسسه )باسسستثناء الشسسهره( و أصسسول تنقيب و تقييم مقتناه خلال

وحتى تاريخ تحريك سسعر الصسرف ، بالاعتراف بفروق العملة المدينه الناتجه من ترجمة   2020الفترة من بداية يناير  
 هذه الالتزامات في تاريخ تحريك سعر الصرف ضمن تكلفة هذه الأصول.
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 الأصول غير الملموسة
   بالتكلفة.يتم الإعتراف بالأصول غير الملموسة المقتناة بشكل منفرد أولياً  

 
بعد الإعتراف الأولي يتم إثبات الأصسسسول غير الملموسسسسة بالتكلفة مخصسسسوماً منها مجمع الإسسسستهلاك ومجمع خسسسسائر  

 الإضمحلال.
 

لا يتم رسسسملة الأصسسول غير الملموسسسة المتولدة داخلياً كأصسسل ويتم الإعتراف بالمصسسروفات ضسسمن قائمة الارباح او  
 المصروفات.التي أنفقت فيها   السنةالخسائر في 

 
 العمر.يتم تحديد العمر الإفتراضى للأصول غير الملموسة كمحددة العمر أو غير محددة  

 
ويتم إجراء    للأصسسل،يتم إسسستهلاك الأصسسول غير الملموسسسة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة على العمر الاقتصسسادى  

إختبار قياس للإضسسمحلال عندما يكون هناك مؤشسسر على إضسسمحلال الأصسسل . يتم مراجعة فترة الاسسستهلاك وطريقة  
 الاستهلاك للأصل غير الملموس بعمر محدد في نهاية كل سنة مالية على الأقل.

 
تتمثل الأصسول غير الملموسسة في برامج الحاسسب الآلي والتراخيص الخاصسة بها ويتم إسستهلاكها بطريقة القسسط الثابت  

 طبقاً للعمر الإفتراضى لها.
 

 الشهرة
تقوم الشسركة في تاريخ الاسستحواذ بالاعتراف بالشسهرة المقتناة عن تجميع الأعمال كأصسل. ويتم القياس الأولى للشسهرة  

القيمة العادلة للأصسسول والالتزامات   صسسافيبالتكلفة والتي تمثل زيادة تكلفة تجميع الأعمال عن نصسسيب الشسسركة في 
 المحتملة المحددة المعترف بها.  والالتزامات

 
ا منها إجمالى   بعد الاعتراف الأولى تقوم الشسسسسسركة بقياس الشسسسسسهرة المقتناة في عملية تجميع الأعمال بالتكلفة ناقصسسسسسً

لغرض اختبار اضسسمحلال القيمة، يتم توزيع الشسسهرة المقتناة في عملية تجميع    القيمة.الخسسسائر الناشسسئة عن اضسسمحلال  
أعمال، فى تاريخ الاسستحواذ، على كل وحدات توليد النقد للمجموعة والتي من المتوقع أن تسستفيد من التجميع، وبغض 

 أخرى خاصة بالشركة المقتناه لهذه الوحدات.  التزاماتالنظر عما إذا كان قد تم تخصيص اصول أو 
 

يتم اختبار اضسسمحلال الشسسهرة سسسنويا وعندما تشسسير الظروف الى احتمال ان تكون القيمة الدفترية قد اضسسمحلت. يتم  
تحديد اضسسسمحلال قيمة الشسسسهرة بتقييم القيمة الاسسسستردادية من كل وحدة مولدة للنقد )أو مجموعة من الوحدات المولدة  

سسسسسسترداديسة من الوحسدة المولسدة للنقسد أقسل من قيمتهسا السدفتريسة، يتم  للنقسد( التي تتعلق بهسا الشسسسسسهرة. عنسدمسا تكون القيمسة الا
 تسجيل خسائر اضمحلال القيمة. و لا يمكن رد خسائر اضمحلال القيمة المتعلقة بالشهرة في الفترات المستقبلية.

 
 الاصول تحت الانشاء

تتمثل الاصسسسول تحت الانشسسساء فى المبالغ التى تم إنفاقها بغرض إنشسسساء أو شسسسراء أصسسسول ثابتة حتى تصسسسبح جاهزة  
مخصسسوماً منها   للاسسستخدام فى التشسسغيل حينئذ تحول لبند الأصسسول الثابتة، ويتم تقييم الاصسسول تحت الانشسساء بالتكلفة

 .وجدتخسائر الإضمحلال أن  
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 الاستثمارات العقارية
 2024يناير   1السياسة المطبقة من 

تتمثل الاسسسستثمارات العقارية في أراضسسسي ومباني والتي يحتفظ بها لتحقيق إيجار أو ارتفاع في قيمتها أو كليهما، ويتم  
 تتضمن التكلفة ثمن الشراء وايه نفقات مباشرة متعلقة به.   بالتكلفة،قياسها أولياً  

 
 القياس بعد الاعتراف الاولى

لجميع الاسستثمارات العقارية التى تدعم التزامات تدفع عائدا يرتبط بشسكل مباشسر  اختارت الشسركة نموذج القيمة العادلة  
بالقيمة العادلة لاصسسسسول محددة او بالعوائد منها بما فى ذلك الاسسسسستثمار العقارى على اسسسسساس تقييمها بمعرفة خبراء  

 في نهاية كل ربع  بة الماليةمتخصصين فى التقييم والتثمين ضمن المقيدين فى سجل مخصص لذلك بالهيئة العامة للرقا
 

ويتم اثبات الربح او الخسسارة الناشسئة عن التغير فى القيمة العادلة للاسستثمار العقارى ضسمن الربح أو الخسسارة للفترة  
 التى ينشأ فيها هذا التغير.

 
الاسستخدام ولا توجد منافع يتم اسستبعاد الاسستثمار العقارى من الدفاتر وذلك عند التصسرف فيه او عندما يتم سسحبه من 

 اقتصادية متوقعة من التصرف فيه
 

فى   متحصسلات التصسرفتحدد الارباح او الخسسائر الناتجة عن توقف اسستخدام العقار او الاسستبعاد بالفرق بين صسافى  
العقار وصسسافى القيمة الدفترية له ويتم الاعتراف بها فى الارباح او الخسسسائر وذلك فى فترة التوقف عن الاسسستخدام او  

 التصرف فى الاصل.
 

 التحويلات  
يكون هناك تغيير في الاستخدام ويحدث التغيير في    – وفقط عندما    –تتم التحويلات من وإلى الاستثمار العقاري عندما 

تغيير   دليل على  هناك  ويكون   ، استيفائه  يتوقف عن  أو  العقاري  الاستثمار  تعريف  العقار  يستوفى  عندما  الاستخدام 

دام العقار بمفردها دليل على حدوث تغيير في الاستخدام بالنسبة للتحويل  الاستخدام ، ولا تعد نية الإدارة على تغيير استخ

من المخزون الى الاستثمار العقاري والذى سيتم إدراجه بالقيمة العادلة فإن أي فرق بين القيمة العادلة لهذا العقار في  

 ذلك التاريخ وبين القيمة الدفترية له يتعرف به في الأرباح او الخسائر . 

عندما تنتهي المنشأة من عملية الانشاء او التطوير لاستثمار عقاري يبنى ذاتيا ويدرج بالقيمة العادلة فإن الفرق بين  

 القيمة العادلة للأصل في ذلك التاريخ والقيمة الدفترية السابقة له يعترف به في الأرباح او الخسائر. 

 
   الاستبعادات

يتم استبعاد الاستثمار العقاري من الدفاتر )يستبعد من قائمة المركز المالي( وذلك عند التصرف فيه أو عندما يتم سحبة  

  نهائيا من الاستخدام ولا توجد أية منافع اقتصادية مستقبلية متوقعه من التصرف فيه. 

التصرف في   بالفرق بين صافي متحصلات  أو الاستبعاد  العقار  الناتجة عن توقف استخدام  تحدد الأرباح والخسائر 

العقار وصافي القيمة الدفترية له ويتم الاعتراف بها في الأرباح او الخسائر وذلك في فترة التوقف عن الاستخدام أو  

 التصرف في الأصل. 
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 (الشركات الشقيقة)  حقوق الملكية  بطريقةاستثمارات  
ليسسست شسسركات تابعة أو مشسساريع    والتيالشسسركات الشسسقيقة هي الشسسركات التي تمارس الشسسركة عليها نفوذاً مؤثراً  

(،  32مشتركة، باستثناء عندما يبوب الاستثمار كأصل غير متداول لغرض البيع طبقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم )
ويفترض وجود النفوذ المؤثر عندما تمتلك الشسركة سسواء بشسكل مباشسر أو غير مباشسر من خلال الشسركات التابعة لها 

وق التصسويت في الشسركة المسستثمر فيها، فيما عدا تلك الحالات التي تظهر فيها بوضسوح أن  أوأكثر من حق %20لنسسبة  
 تلك الملكية لا تمثل نفوذا مؤثرا.

 
المجمعة باسسستخدام طريقة حقوق الملكية    الدوريةتتم المحاسسسبة عن الاسسستثمارات في الشسسركات الشسسقيقة بالقوائم المالية  

اللاحقة للاقتناء من   السسسنةحيث يتم الاعتراف الأولى بالاسسستثمار بالتكلفة على أن يتم تعديلها بعد ذلك بما يحدث خلال  
في أرباح   المجموعة نصيبهاتغيير على نصسيب المجموعة في صافى أصول الشركة الشقيقة، وتتضمن أرباح وخسائر  

أو خسسسائر الشسسركة الشسسقيقة  كما يتضسسمن الدخل الشسسامل الآخر للمجموعة نصسسيبها في الدخل الشسسامل الآخر للشسسركة  
 الشقيقة .

 
 الادوات المالية

 الأداة المالية هي أي عقد يؤدى إلى نشأة أصل مالي لمنشأة والتزام مالي أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى.
 

 الاصول المالية
 الاعتراف الأولى والقياس

عند الاعتراف الاولي، يتم تبويب الاصسول المالية اعتماداً على كلاً من نموذج أعمال الشسركة لإدارة الأصسول المالية   
وخصسائص التدفق النقدي التعاقدي للأصسل المالي. تقوم الشسركة بقياس الاصسول المالية اولياً بالقيمة العادلة مضسافاً اليها  

كانت اصسول مالية لا يتم تبويبها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسسائر مع اسستثناء ارصسدة    إذاتكاليف المعاملة 
 العملاء والتي لا تتضمن مكون تمويل هام.

 
 القياس اللاحق

 لأغراض القياس اللاحق، يتم تصنيف الأصول المالية في أربع فئات:
 الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة )أدوات الدين( -1
المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشسسسسامل الآخر مع إعادة تدوير الأرباح والخسسسسسائر المتراكمة الأصسسسسول   -2

 )أدوات الدين(
الأصسسول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشسسامل الآخر مع عدم إعادة تدوير الأرباح والخسسسائر المتراكمة  -3

 عند الاستبعاد )أدوات حقوق الملكية(
 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. -4
 

 تقييم نموذج الاعمال  
يعكس طريقسة تقييم الادارة لاداء    والسذيتقوم ادارة الشسسسسسركسة بعمسل تقييم للاهسداف من الاحتفساظ بسالاصسسسسسول المساليسة  

 الاستثمارات المالية وتشمل المعلومات الواجب الحصول عليها لتقييم نموذج الاعمال ما يلى:
 سياسة الشركة الاستثمارية والتى ترتكز على تحقيق عوائد على الاستثمار فى صورة فوائد او ارباح بيع   –
 مدة الاستثمار التى تتناسب مع احتياج الادارة للسيولة اللازمة   –
 زمة لتقييم اداء الاستثمار  لاالتقارير ال –
 المخاطر التى تؤثر على اداء نموذج الاعمال وكيفية ادارته   –
 الخبرة السابقة للشركة فى التعامل مع تلك الاستثمارات ومدة الاحتفاظ بها والتدفقات النقدية لها. –
 مديرى الاستثمار وما ان كان يستند على القيمة العادلة للاستثمار ام التدفقات النقدية المحصلة   مكافأة كيفية   –
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 الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة )أدوات الدين(
 تقيس الشركة الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة إذا تم استيفاء كل من الشرطين التاليين:

بالأصسل المالي ضسمن نموذج أعمال هدفه هو الاحتفاظ بالأصسول المالية لتحصسيل التدفقات النقدية  يكون الاحتفاظ   •
 التعاقدية فقط.

ينشسسأ عن الشسسروط التعاقدية للأصسسل المالي، في تواريخ محددة، تدفقات نقدية تطعد فقط دفعات من المبلغ الأصسسلي   •
 والفائدة على المبلغ الأصلي القائم.

 
يتم قياس الأصسول المالية لاحقاً بالتكلفة المسستهلكة باسستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي وتخضسع لانخفاض القيمة. يتم  

 الاعتراف بالأرباح والخسائر في قائمة الأرباح أو الخسائر عندما يتم استبعاد الأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته.
 

واسستثمارات الشسركة    القبض  واوراق أصسول المالية للشسركة التي يتم قياسسها بالتكلفة المسستهلكة تتضسمن أرصسدة العملاء
 والأرصدة المدينة الأخرى والمستحق من الأطراف ذات العلاقة.في اذون الخزانة والسندات الحكومية 

 
 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر )أدوات الدين(

يتم الاعتراف بسإيرادات الفوائسد وإعسادة تقييم    الآخر،بسالنسسسسسسبسة لأدوات السدين بسالقيمسة العسادلسة من خلال السدخسل الشسسسسسامسل  
العملات الأجنبية وخسسائر اضسمحلال القيمة أو رد الاضسمحلال بقائمة الأرباح او الخسسائر ويتم احتسسابها بنفس الطريقة  

الدخل  بالنسسسسبة للاصسسسول المالية المقاسسسسة بالتكلفة المسسسستهلكة. يتم الاعتراف بالتغيرات المتبقية في القيمة العادلة في 
يتم إعادة تدوير التغير التراكمي في القيمة العادلة المعترف به في الدخل الشسامل الآخر    الاسستبعاد،الشسامل الآخر. عند  

 إلى الأرباح او الخسائر.
 

 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر )أدوات حقوق الملكية(
يمكن للمجموعة أن تختار تصسسسسنيف اسسسسستثماراتها في أدوات حقوق الملكية بشسسسسكل غير قابل    الأولي،عند الاعتراف  

حقوق ملكية مصسسنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشسسامل الآخر عندما تسسستوفي تعريف حقوق    فيه كأدواتللرجوع  
الأدوات المالية: العرض، ولا يتم الاحتفاظ بها للمتاجرة. يتم تحديد    - 25الملكية بموجب معيار المحاسسسسبة المصسسسري  

سسائر من هذه الأصسول المالية إلى الأرباح او  التصسنيف على أسساس كل أداة على حدة. لا يتم إعادة تدوير الأرباح والخ
إلا    ،السسسسدادالخسسسسائر. يتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح كإيرادات في قائمة الأرباح او الخسسسسائر عند ثبوت الحق في  

 عندما تستفيد المجموعة من هذه العائدات كاسترداد لجزء من تكلفة الأصل المالي.  
 

القيمسة. اختسارت    اضسسسسسمحلاللا تخضسسسسسع أدوات حقوق الملكيسة بسالقيمسة العسادلسة من خلال السدخسل الشسسسسسامسل الآخر لتقييم  
 المجموعة تصنيف استثماراتها في الأسهم غير المدرجة بشكل كامل ضمن هذه الفئة.

 
 الاصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الاباح او الخسائر

يتم إدراج الاصسسسسول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح او الخسسسسسائر في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة مع 
 الاعتراف بصافي التغيرات في القيمة العادلة في الأرباح او للخسائر.
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 الادوات المالية )تابع(
 

 الخسائر الائتمانية المتوقعة  
 -الاتية:  تعترف الشركة بالخسائر الائتمانية المتوقعة للاصول المالية  

 الاصول المالية التى يتم قياسها بالتكلفة المستهلكة   -
 الاستثمارات فى ادوات الدين التى يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل. -
تقيس الشسركة الخسسائر الائتمانية المتوقعة على مدى عمر الاصسل المالى باسستثناء الاصسول المالية الاتية والتى يتم   -

 شهر: 12قياسها بالخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة  
 ادوات الدين التى لها مخاطر ائتمانية منخفضة فى تاريخ التقرير.   -
 الاول.الارصدة البنكية وادوات الدين التى لم يتغير مخاطرها الائتمانية منذ الاعتراف   -
 

يوما من  30وتفترض الشسسركة ان حدوث زيادة فى المخاطر الائتمانية المتوقعة مرتبط بتأخر تحصسسيل الدين اكثر من 
يوما وانه من   90الاصسل المالى اخفق عن السسداد عندما يمضسى على اسستحقاق الدين اكثر من   الاسستحقاق وانتاريخ  

 غير المحتمل سداد المستحقات المالية دون اللجوء الى تسييل الضمان.
 

تسستند الخسسائر الائتمانية المتوقعة على الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المسستحقة وفقًا للعقد وجميع التدفقات النقدية  
 التي تتوقع الشركة الحصول عليها، مخصومة تقريبًا لمعدل الفائدة الفعلي الأصلي.  

بالنسسسبة للعملاء والأصسسول الناشسسئة عن عقد، تطبق الشسسركة المنهج المبسسسط في حسسساب الخسسسائر الائتمانية المتوقعة.  
لذلك، لا تقوم الشسسسركة بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان ولكنها بدلاً من ذلك تعترف بمخصسسسص خسسسسارة بناءً على  

كل تقرير. أنشسسأت الشسسركة مصسسفوفة مخصسسصسسات تسسستند إلى    الخسسسائر الائتمانية المتوقعة على مدى الحياة في تاريخ
 خبرتها التاريخية في خسارة الائتمان مع تعديلها وفقًا للعوامل التطلعية الخاصة بالعملاء والبيئة الاقتصادية.  

 
 يتم عرض مخصص الخسائر الائتمانية للاصول المالية بالقوائم المالية بخصمه من رصيد الاصل المالى.  

 
 الإستبعاد

 المالي أو جزء من مجموعة أصول مالية متشابهة( عندما:يتم إستبعاد الأصل المالي )عند الاقتضاء، جزء من الأصل  

 تنقضى الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالى  أو •

تقوم الشسسسسركة بتحويل حقوقها في اسسسسستلام التدفقات النقدية من الأصسسسسل أو تحملت التزامًا بدفع التدفقات النقدية   •
المستلمة بالكامل دون تأخير جوهري إلى طرف ثالث من خلال عقد تمرير  وإما )أ( الشركة نقلت إلى حد كبير جميع  

الاحتفاظ بشسكل كبير بجميع مخاطر ومنافع الأصسل، ولكنها مخاطر ومنافع الأصسل، أو )ب( لم تقم الشسركة بتحويل أو 
 نقلت السيطرة على الأصل.
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عندما تحول الشسسسركة حقوقها في تلقي التدفقات النقدية من أحد الأصسسسول أو دخلت في عقد تمرير، فإنها تقوم بتقييم ما 
قسد احتفظست بمخساطر وفوائسد الملكيسة. عنسدمسا لا تقوم بتحويسل أو الاحتفساظ بشسسسسسكسل جوهري    مسدى،إذا كسانست، وإلى أي  

بجميع مخاطر ومنافع الأصسل، أو نقل السسيطرة على الأصسل، تسستمر الشسركة في الاعتراف بالأصسل المحول إلى حد  
صل المحول والإلتزامات المقابلة  مشاركتها المستمرة. في هذه الحالة، تعترف الشركة أيضًا بالتزام مقابل. يتم قياس الأ

 على أساس يعكس الحقوق والالتزامات التي تحتفظ بها الشركة.
 

 الالتزامات المالية
 الاعتراف الأولى والقياس

أو الخسسائر أو    الأرباح،يتم تصسنيف الالتزامات المالية عند الاعتراف الأولي كالتزامات مالية بالقيمة العادلة من خلال  
 .زامات اخريتواوراق دفع او ال قروض وتسهيلات أو موردون

 
يتم الاعتراف بجميع الالتزامات المالية أولياً بالقيمة العادلة، وفي حالة القروض والسسلف والأرصسدة الدائنة، يتم خصسم  

 التكاليف المباشرة المتعلقة بالمعاملة. 
 

وأرصسسسدة دائنة أخرى وقروض وتسسسسهيلات بما في ذلك  واوراق دفع  تتضسسسمن الالتزامات المالية للشسسسركة موردون 
 الأخرى.السحب على المكشوف من البنوك والالتزامات المالية  

 
 القياس اللاحق

 يعتمد قياس الإلتزامات المالية على تبويبها كما هو موضح أدناه:
 

 الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اوالخسائر
الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اوالخسسائر تتضسمن الالتزامات المالية المحتفظ بها بغرض المتاجرة  

 والخسائر.اأو التي تم تحديدها عند الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  
 

 الالتزامات المالية بالتكلفة المستهلكة )القروض(
هذه هي الفئة الأكثر صسسسلة بالشسسسركة. بعد الاعتراف الأولي، يتم قياس القروض والسسسسلف لاحقًا بالتكلفة المسسسستهلكة  
باسسسسستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال. يتم الاعتراف بالأرباح والخسسسسسائر في قائمة الأرباح أو الخسسسسسائر، عند إلغاء  

 من خلال عملية إستهلاك معدل الفائدة الفعلي.والاعتراف بالالتزامات  
 

يتم احتسساب التكلفة المسستهلكة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصسم أو علاوة عند الاقتناء والرسسوم أو التكاليف التي  
تشسكل جزءًا لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي. يتم إدراج اسستهلاك سسعر الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل في قائمة الأرباح  

 م على القروض والتسهيلات.أو الخسائر. تنطبق هذه الفئة بشكل عا
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 الاستبعاد
الالتزام المالي عندما يتم الإعفاء من الالتزام بموجب الالتزام أو إلغاؤه أو انتهاء صسسسسسلاحيته. عندما يتم    اسسسسسستبعاديتم  

اسستبدال التزام مالي حالي بخخر من نفس المطقرض بشسروط مختلفة إلى حد كبير، أو يتم تعديل شسروط التزام قائم بشسكل  
معه على أنه اسسستبعاد للالتزام الأصسسلي والاعتراف بالتزام جديد.   جوهري، فإن مثل هذا التبادل أو التعديل يتم التعامل

 يتم الاعتراف بالفرق في القيم الدفترية ذات الصلة في قائمة الأرباح أو الخسائر.
 

 اوراق القبض عن وحدات لم يتم تسليمها والتزامات عن شيكات مستلمة من العملاء
المالية بالقيمة الاجمالية غير    أصسسسسولهاتقوم الشسسسسركة بالاعتراف بأوراق القبض عن وحدات غير مسسسسسلمة ضسسسسمن  

مسسسستلمة من العملاء بنفس القيمة غير    تعن شسسسيكا  بالتزام في مقابلها   بالاعترافالمخصسسسومة لتلك الشسسسيكات وتقوم  
 المخصومة ضمن التزاماتها المالية.

 
بتخفيض رصسسيد شسسيكات أوراق القبض عن عند تحصسسيل الشسسيكات قبل تسسسليم العقار يتم الاعتراف بالمبالغ المحصسسلة  

وحدات لم يتم تسسسليمها مقابل النقدية المحصسسلة، وتحويل جزء من الالتزام المقابل للشسسيكات في حسسساب التزامات عن 
 شيكات بنفس قيمة المبالغ المحصلة الي حساب مقدمات من العملاء.

 
المثبتة بتخفيض رصسسسيد شسسسيكات أوراق    بالإيراداتعند اثبات الايراد العقاري يتم الاعتراف بأوراق القبض المتعلقة  

اقفسال جزء من الالتزام المقسابسل    المثبتسة،القبض عن وحسدات لم يتم تسسسسسسليمهسا بقيمسة اوراق القبض المتعلقسة بسالوحسدات  
 .للشيكات في حساب التزامات عن شيكات بنفس القيمة

 
 التوريق

اوراق القبض التي يتم بيعها خلال عمليات التوريق من الدفاتر المحاسسسسبية وتقوم بالاعتراف    باسسسستبعادتقوم الشسسسركة  
النقدية المسسسسستلمة من خلال عمليات التوريق ضسسسسمن المصسسسسروفات التمويلية بقائمة    والقيمةبالفرق بين القيمة الحالية  

 الارباح والخسائر.
 

       الوحدات الجاهزة
بسسسعر  القيمة البيعية    صسسافييتم تقييم الوحدات الجاهزة على أسسساس التكلفة أو صسسافي القيمة البيعية أيهما أقل، وتقدر  

الظروف الاعتيساديسة مطروحسا منسه التكلفسة المتوقعسة للمصسسسسسروفسات البيعيسة لسذاك المخزون و يتم تحميسل قسائمسة   في  البيع
 الدفترية.بأي انخفاض في القيمة البيعية عن التكلفة  الارباح او الخسائر  

 
 المخزون

القيمة البيعية بسسسسعر البيع فى   صسسسافييتم تقييم المخزون على أسسسساس التكلفة وصسسسافي القيمة البيعية أيهما أقل وتقدر  
 الظروف الاعتيادية مطروحا منه التكلفة المتوقعة للمصروفات البيعية لذاك المخزون.

 
وبالنسسسسبة لمخزون المهمات المشسسستراة منذ افتتاح الفندق واللازمة للتشسسسغيل، تقوم الإدارة بمراجعة القيمة المدرجة كل 

 .أو الخسائرفترة دورية وإدراج الانخفاض في قيمة المخزون بقائمة الأرباح  
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 القبض  وأوراقالعملاء والمدينون المتنوعون  
 .الاضمحلاليتم إثبات العملاء والمدينون المتنوعون بالتكلفة المستهلكة ناقصاً خسائر  

 
 الموردون والمصروفات المستحقة
تم اسستلامها سسواء    التيالمسستقبل وذلك مقابل البضسائع والخدمات   فيسسيتم دفعها    التييتم الاعتراف بالالتزامات بالقيم  

 استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلم.
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة
تتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من كبار المسسساهمين والمديرين والإدارة العليا للشسسركة، وتمثل أيضسسا الشسسركات  

ويتم اعتماد الشسسروط    العلاقة،المسسسيطر عليها أو خاضسسعة لسسسيطرة مشسستركة أو نفوذ مؤثرمن قبل تلك الأطراف ذات  
 الإدارة.والسياسات التسعيرية للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس  

 
 نظام المعاشات للعاملين  

لسسنة   79تسساهم الشسركة فى نظام التأمينات الاجتماعية لصسالح العاملين بها طبقاً لقانسسسسسسون التأمينات الاجتماعية رقم  
وتعديلاته وتحمل مسساهمة الشسركة على قائمة الدخل طبقاً لأسساس الاسستحقاق ووفقاً لهذا النظام يقتصسر التزام   1975

 المساهمة.الشركة فى قيمة تلك  
 

 المخصصات
قانونى أو حكمى نتيجة لحدث سسابق، ويكون معه   حالييتم الاعتراف بالمخصسصسات عندما يكون على الشسركة التزام  

من المتوقع أن يتطلب ذلك تدفقاً خارجاً للموارد الاقتصسسسسادية لتسسسسسوية الالتزام، مع إمكانية إجراء تقدير موثوق لمبلغ  
ويتم مراجعة المخصسصسات في تاريخ المركز المالي وتعديلها لإظهار أفضسل تقدير حالى. وعندما يكون تأثير    الالتزام.

القيمة الزمنية للنقد جوهرياً فيجب أن يكون المبلغ المعترف به كمخصسسص هو القيمة الحالية للإنفاق المتوقع المطلوب  
 لتسوية الالتزام.  

 
وفى حالة اسسستخدام الخصسسم )القيمة الحالية(، يتم الاعتراف بالزيادة فى المخصسسص نتيجة مرور الزمن بقائمة الأرباح  

      أو الخسائر ضمن التكاليف التمويلية.
 

 الاحتياطي القانوني
من الأرباح   %5والنظام الأسسسساسسسسي للشسسسركة فأنه يتم تحويل   1981لسسسسنة   159تطبيقاً لأحكام قانون الشسسسركات رقم  

من  %50هذا التحويل عندما يبلغ الإحتياطى  السسسنوية الى الإحتياطى القانونى ويجوز للشسسركة التوقف عن إجراء مثل 
 رأس المال المصدر. أن الإحتياطى غير قابل للتوزيع.
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 تحقق الإيراد
الإيرادات من العقود مع العملاء على أساس نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في معيار المحاسبة  تثبت الشركة 
 : س48المصري رقم  

 
ينشسسسسو حقوقا والتزامات قابلة   أكثر: تحديد العقد )العقود( مع العميل: يعرف العقد بأنه اتفاق بين طرفين او  1الخطوة  
 المعايير التي يجب الوفاء بها لكل عقد.    ويحددللتنفيذ  

 
 تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة أو خدمة الى العميل.   :2الخطوة  

 
: تحديد سسسسعر المعاملة: سسسسعر المعاملة هو مبلغ العوض الذي تتوقع الشسسسركة الحصسسسول عليه في نظير نقل  3الخطوة  

 السلع أو الخدمات التي وعد بها العميل، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطراف أخرى.
 

، ستقوم  التزام أداءمن   أكثر: توزيع سعر المعاملة على التزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي يتضمن  4الخطوة  
الشسسسركة بتوزيع سسسسعر المعاملة على كل التزام أداء بمبلغ يحدد مبلغ مقابل العقد الذي تتوقع الشسسسركة الحصسسسول عليه  

 مقابل الوفاء بكل التزام من التزامات الأداء.  
 

 : تحقق الإيرادات عندما او كلما أوفت المنشاة بالتزام الأداء.  5الخطوة  
 

 ، اذا تم استيفاء احد المعايير التالية:  زمنيتفي الشركة بالتزام الأداء وتثبت الإيرادات على مدى  
 

أداء الشسركة لا ينشسو أي أصسل له إسستخدام بديل للشسركة وللشسركة حق واجب النفاذ في دفعه مقابل الأداء المكتمل  ( أ
 حتى تاريخه.

 قيام الشركة بإنشاء أو تحسين أصل يتحكم فيه العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه،   ( ب

 العميل يتلقى المنافع التي يقدمها أداء الشركة ويستهلكها في الوقت نفسه طالما قامت الشركة بالأداء.   ( ج
 

الأداء، في حالة الوفاء بأحد الشسسسروط المذكورة أعلاه، يتم تحقق الإيرادات على مدى زمني الذي    بالنسسسسبة لالتزامات
 يمثل الزمن الذي يتم فيه الوفاء بإلتزام الأداء.  

 
عندما تسسستوفي الشسسركة إلتزاما بالأداء من خلال تقديم الخدمات التي وعد بها فإنها تنشسسأ أصسسلا مبني على العقد مقابل  
مبلغ العقد المقابل لألتزام الاداء، عندما يتجاوز مبلغ مقابل العقد المسسسسستلم من العميل مبلغ الإيرادات المحققة ينتج عن 

 العقد(.ذلك دفعات مقدمة من العميل )إلتزام  
 

تثبست الإيرادات بسالقسدر السذي يوجسد فيسه إحتمسال بتسدفق منسافع إقتصسسسسساديسة للمجموعسة وإمكسانيسة قيساس الإيرادات والتكساليف  
 حيثما كان ذلك مناسباً.   موثوق فيهبشكل  
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       تحقق الإيراد )تابع(
 

 استيفاء التزامات الأداء  
يجب على الشسسركة إجراء تقييم لكل عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا كان يتم الوفاء بإلتزامات الأداء على مدى زمني 

 أو عند نقطة من الزمن " يتطلب قدر من الحكم الشخصي" من أجل تحديد الطريقة المناسبة الإثبات الإيرادات.  
 

 تحديد أسعار المعاملة  
على الشسركة تحديد سسعر المعاملة المتعلق في عقودها مع العملاء، وعند إسستخدام هذا الحكم، تقوم الشسركة بتقدير    يجب

 العقد.تأثير أي مقابل متغير في 
 

 تحويل السيطرة في العقود مع العملاء  
تثبست الإيرادات عنسدمسا تكون   الزمن،في حسالسة مسا إذا قسامست الشسسسسسركسة بتحسديسد إسسسسسستيفساء إلتزامسات الأداء عنسد نقطسة من  

 السيطرة على الأصول موضوع العقد تم تحويلها إلى العميل.  
 

 مكون التمويل الهام  
يجب على الشسسسركة تعديل مبلغ مقابل العقد المتعهد به مقابل القيمة الزمنية للنقود إذا كان العقد يتضسسسمن مكون تمويل  

 هام.
 

 بيع الوحدات المكتملة   -العقارات    مبيعات
للعملاء   السسسسسيطرة يتم إثبات الإيراد من بيع الوحدات السسسسسكنية والمهنية والتجارية والادارية المتعاقد عليها عند انتقال  

سسسسسسواء كسانست هسذه الوحسدات قسد تم تنفيسذهسا كليسا أو جزئيسا بسالقيمسة التي تعكس القيمسة المتوقعسة من الشسسسسسركسة مقسابسل تلسك  
 الوحدات ويتم أثبات إيراد تلك الوحدات عند نقطة من الزمن بالصافي للوحدات التي انتقلت السيطرة عليها للعملاء. 

 
 الاراضي    مبيعات

من الشسسركة للعملاء وذلك عند تسسسليم الأراضسسى للعملاء   السسسيطرة يتم الاعتراف بإيرادات بيع الأراضسسى عندما تنتقل  
للاراضسي التي  عند نقطة من الزمن  تسسليماً فعلياً و بشسرط إكتمال أعمال المرافق بها و يتم أثبات الإيراد من الاراضسي  

 انتقلت السيطرة عليها للعملاء. 
 

 الاستثمارات    إيرادات
 يتم إثبات إيراد أرباح الأسهم عند وجود حق لاستلامها.

 
 تمويلية  إيرادات

يتم إثبات إيرادات الفوائد على أسسساس الاسسستحقاق باسسستخدام طريقة الفائدة الفعال . هو المعدل الذي يسسستخدم لخصسسم  
فترة زمنية أقل إذا كان الدفعات النقدية المسسستقبلية المتوقع سسسدادها أو تحصسسيلها خلال العمر المتوقع للأداة المالية )أو  

 ذلك مناسباً( لتساوى تماماً القيمة الدفترية لأصل مالي أو التزام مالي.
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 تحقق الإيراد )تابع(
 

   إيرادات الخدمات المقدمة للعملاء
يتم الاعتراف بسالإيرادات النساتجسة من تقسديم خسدمسات عنسد تقسديمهسا للعملاء ويتم ادراج ايرادات الخسدمسات المقسدمسة للعملاء 

 ضمن إيرادات العائد الدوري بقائمة الأرباح أو الخسائر.
 

 إثبات تكاليف النشاط العقارى
يتم بناء    الذيتعتبر محاضسرتسسليم الوحدات القابلة للبيع للعملاء وتحقيق إيرادات النشساط عن تلك الوحدات هي الأسساس  

 في:إثبات تكاليف النشاط المتعلقة بها والتي تتمثل    هعلي
 

 مباشرةالالتكاليف المباشرة وغير  
والواردة بمسستخلصسات المقاولين والموردين على بند أعمال يتم تحميل التكاليف الخاصسة بإنشساء الوحدات القابلة للبيع  

تحت التنفيذ وفقاً لاعتماد إدارة الشسئون الفنية بالشسركة لتلك المسستخلصسات ويتم توزيع التكاليف على الوحدات المباعة  
 وفقاً للأسس الأتية:

نصسيب الفيلا من تكلفة الأرض المخصسصسة لإقامة الفيلا وكذا نصسيب الوحدة من تكلفة الأرض والتى تم توزيعها   -
 بالمشروع.على أساس مساحة أرض كل وحدة إلى إجمالى مساحة أرض الوحدات  

 
نصسسسيب الوحدة من تكاليف البناء الفعلية والتقديرية والتى تم توزيعها على أسسسساس العقود والفواتير الخاصسسسة بكل   -

 داخل كل مرحلة.  والمحلاتقطاع من الوحدات السكنية والفيلات  
 
نصسسيب الوحدة من التكاليف غير المباشسسرة الفعلية والتقديرية والأعباء التمويلية يتم توزيعها على أسسساس التكاليف    -

 المباشرة لكل قطاع داخل كل مرحلة.
 

 الإيجار
العقد ينقل الحق  تقوم الشسسركة عند بداية العقد بتقييم ما إذا كان العقد عقد إيجار أو يحتوي على عقد إيجار. أي إذا كان  

 في التحكم في استخدام أصل محدد لفترة زمنية نظير مقابل.
 

  الشركة كمستأجر
تعترف الشسسسسركة بالتزامات الإيجار لسسسسسداد مدفوعات الإيجار وأصسسسسول حق الانتفاع التي تمثل الحق في اسسسسستخدام  

 الأصول.
 

تقوم الشسركة في تاريخ بااية عقا الأأجر  بقياس الأاام عقا الأأجر  بالقرةة الاالرة لدفعات الإياار   التزام عقد التأجیر :
غر  الةافوعة في ذلك الأاريخ باسأخاام معال الفائاة الضةني في عقا الأأجر  إذا كان يةكن تاايا ذلك الةعال بسهولة  

زيادة المبلغ الدفتري  الشسسسركة ب  ولاحقا تقوم للشسسسركة. و بخلاف ذلك باسسسستخدام سع  الفائاة على الاقأ اض الإضافي  
 تخفيض المبلغ الدفتري ليعكس دفعات الإيجارو يتم    للالتزام ليعكس الفائدة على التزام عقد الإيجار
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 الإيجار )تابع(
 

يقساس اصسسسسسل حق الانتفساع في تاريخ بااية عقا الأأجر  بمبلغ القيساس الأولي لإلتزام عقسد التسأجير    اصـــــل حق الانتفـاع:
الدفعات المقدمة المدفوعة للمؤجر، و تطرح حوافز الإيجار المسستلمة من   الأولية،  المصسروفات المباشسرة   بالإضسافة الي

في تفكيك وإزالة الأصسل وإعادة الموقع الذي يوجد فيه    سستتكبدها الشسركةالمؤجر)إن وجدت( و تضساف التكاليف التي  
   الأصل إلى الحالة الأصلية أو إعادة الأصل نفسه إلى الحالة المطلوبة وفقاً لأحكام وشروط عقد الإيجار.

ً بعا تاريخ بااية عقا الأأجر  تقوم الشسسسسركة بقياس أصق "حق الانأفاع"   منها أي ماةع اسأهلاك وأي   بالأكلفة مط وحا
 ماةع خسائ  اضةالال في القرةة  ومعالة بأي إعادة قراس لالأاام عقا الأأجر .  

 
يتم اسأهلاك أصق "حق الانأفاع" من تاريخ بااية عقا الأأجر  وحأى نهاية العة  الإنأاجي للأصق إذا كان عقا الأأجر   
ياول ملكرة الأصق ماق العقا إلى الشركة في نهاية ماة عقا الأأجر  أو إذا كانت الشركة ستمارس خرار الش اء وفرةا 

من تاريخ بااية عقا الأأجر  إلى نهاية العة  الإنأاجي لأصق "حق  عاا ذلك تقوم الشركة باسأهلاك أصق "حق الانأفاع" 
 الانأفاع" أو نهاية ماة عقا الأأجر  أيهةا أق ب.

 
عقود التأجير التي يكون فيها الأصسل  العقود قصسيرة الاجل و علي  علىاختارت الشسركة عدم تطبيق متطلبات المعيار 

 محل العقد ذا قيمة صغيرة.
 

 الشركة كمؤجر
 تقوم الشركة بتصنيف كل عقد من عقود الإيجارات إما على أنه عقد تأجير تشغيلي أو أنه عقد تأجير تمويلي.

 
ل بصسسسسسورة جوهرية ما يقسارب كافة المخساطر   والمنسافع  يصسسسسسنف عقسد التسأجير على أنه عقسد تأجير تمويلي إذا كان يحوة 

ل بصسسسورة   العائدة لملكية الأصسسسل محل العقد. ويتم تصسسسنيف عقد التأجير على أنه عقد تأجير تشسسسغيلي إذا كان لا يحوة 
 جوهرية ما يقارب كافة المخاطر والمنافع العائدة لملكية الأصل محل العقد.

 
تأجير تمويلي في قائمة المركز المالي  تقوم الشسسركة بالاعتراف بالأصسسول المحتفظ بها بموجب عقد  الايجار التمويلي:  

 وعرضها على أنها مبالغ مستحقة التحصيل بمبلغ مساوي لصافي الاستثمار في عقد التأجير.
 

 وتقوم الشركة باستخدام معدل الفائدة الضمني في عقد التأجير لقياس صافي الاستثمار في عقد التأجير.
 

تتكون دفعات الإيجار المدرجة في قياس صسسسسافي الاسسسسستثمار في عقد التأجير من الدفعات الناتجة عن حق اسسسسستخدام  
 الأصل محل العقد خلال مدة عقد التأجير التي لم تستلم في تاريخ بداية عقد التأجير.
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 الإيجار )تابع(
 

تقوم الشسسسركة بالاعتراف بدخل التمويل على مدى مدة عقد التأجير، على أسسسساس نمط يعكس معدل عائد دوري ثابت  
 لصافي استثمار المؤجر في عقد التأجير.  

 
تقوم الشركة بالاعتراف بدفعات عقود التأجير من عقود التأجير التشغيلية على أنها دخل إما بطريقة  الايجار التشغيلي:  

القسسسسط الثابت أو أي أسسسساس منتظم آخر إذا كان ذلك الأسسسساس أكثر تعبير عن النمط الذي تتناقص فيه الاسسسستفادة من 
 استخدام الأصل محل العقد.  

 .جميع عقود الشركة حاليا تم تصنيفها كإيجار تشغيلي
 

 الاضمحلال
 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية  

في حالة وجود    أضسمحل.بتحديد ما إذا كان هناك مؤشسر على أن يكون أصسل قد قوائم مالية تقوم الشسركة في تاريخ كل 
المؤشسسسسرات، أو عندما يكون اختبار اضسسسسمحلال القيمة السسسسسنوي للأصسسسسل مطلوبا، تقوم الشسسسسركة بتقدير القيمة    أحد

الاستردادية. القيمة الاستردادية لاصل أو وحدة توليد النقد )الوحدة المنتجة للنقد( هى القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع  
يدها للاصسسول الفردية، إلا إذا لم يولد الأصسسل تدفقات نقدية مسسستقلة إلى  اوالقيمة الاسسستخدامية ايهما اعلى والتى يتم تحد

تزيد القيمة الدفترية لأصسل أو وحدة مولدة للنقد   الأخرى. وعندماحد كبير عن تلك من الاصسول أو مجموعة الأصسول  
وتثبت خسسسارة    ية.الإسسستردادفيعتبر أن الأصسسل قد إضسسمحل وبالتالي يتم تخفيضسسه إلى قيمته    الإسسستردادية،عن قيمته 

عند تقدير القيمة الاسستخدامية يتم خصسم التدفقات النقدية المسستقبلية المقدرة إلى    الخسسائر.الاضسمحلال بقائمة الارباح او 
قيمتها الحالية باسستخدام معدل الخصسم قبل الضسريبة الذي يعكس تقييمات السسوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر  

 دام طريقة تقييم مناسبة.المحددة للأصل. عند تحديد القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع، يتم استخ
 

كسان هنساك تغيير في   إذا،فقط    سسسسسسابقساً،ويتم رد الخسسسسسسارة النساجمسة عن اضسسسسسمحلال القيمسة والتى تم الاعتراف بهسا  
ويكون   القيمة،الافتراضسات المسستخدمة لتحديد قيمة الأصسل الاسستردادية منذ إثبات أخر خسسارة ناتجة عن اضسمحلال  

رد الخسسارة الناجمة عن الإضسمحلال محدود بحيث لا تتعدى القيمة الدفترية للأصسل ، القيمة الاسستردادية له أو القيمة  
الدفترية التي كان سسسسيتم تحديدها ما لم يتم الاعتراف بالخسسسسارة الناجمة عن اضسسسمحلال القيمة بالنسسسسبة للأصسسسل في 

 الخسائر.سارة الناجمة عن اضمحلال القيمة بقائمة الارباح او السنوات السابقة. ويتم إثبات الرد في الخ
 

 أسهم خزينة  
القوائم  الخزينة مخصسسومة من حقوق الملكية بتدرج أسسسهم الخزينة )أسسسهم الشسسركة( بتكلفة اقتنائها وتظهر تكلفة أسسسهم  

   المالية.القوائم  الأرباح أو الخسائر الناتجة عن التصرف فى أسهم الخزينة ضمن حقوق الملكية ب  المالية وتثبت
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 الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة  
والمصسسسسسروفسات،    يتطلسب المساليسة قيسام الإدارة بعمسل أحكسام وتقسديرات تؤثر على قيم الإيرادات،  إعسداد هسذه القوائم 

والأصسول، والالتزامات المدرجة بالقوائم المالية وما يصساحبها من افصساحات وكذا الإفصساح عن الالتزامات المحتملة  
المالية. وقد ينشسسأ عن عدم التأكد المحيط بهذه الافتراضسسات والتقديرات نتائج تتطلب إدخال تعديلات    السسسنةفي تاريخ  

 جوهرية على القيمة الدفترية للأصول والالتزامات المتأثرة في الفترات المستقبلية.  
 

ويتم مراجعة التقديرات وما يصسسساحبها من افتراضسسسات بشسسسكل مسسسستمر. ويتم الاعتراف بالتعديلات التي تطرأ على  
 التقديرات المحاسبية في الفترة التي يجري خلالها مراجعة التقديرات.  

 
 وفيما يلي الأحكام والتقديرات الرئيسية التي تؤثر تأثيرا جوهرياً على القوائم المالية للشركة

 
 الأحكام

 الاعتراف بالإيراد الناشئ عن بيع الوحدات المكتملة والاراضي
عند اتخاذ الأحكام الخاصسة بها، وضسعت الإدارة في الاعتبار المتطلبات التفصسيلية للاعتراف بالإيراد الناشسو عن بيع  

( " الايراد من العقود مع العملاء ". بما في ذلك  48البضسسائع على النحو المبين في المعيار المحاسسسبي المصسسري رقم )
 مة قد تم نقلها.الحكم حول ما إذا كانت المخاطر والمنافع الها

 
 التقديرات

 انخفاض قيمة ارصدة العملاء والمتحصلات الاخرى
يتم تقدير المبلغ القابل للتحصسيل من أرصسدة العملاء أوراق القبض والمتحصسلات الاخرى عندما يكون تحصسيل كامل 
المبلغ او جزء منه لم يعد متوقعاً. بالنسسبة للمبالغ الجوهرية بشسكل فردي، يجري التقدير على أسساس فردي. أما المبالغ  

فردي، ولكنها تعدت تاريخ اسستحقاقها، فيجري تقييمها اجماليا ويطبق عليها مخصسص وفقا  التي لا تعد جوهرية بشسكل  
 للمدة الزمنية التي انقضت منذ تاريخ استحقاقها استنادا إلى معدلات الاسترداد التاريخية.

 
 العمر الإنتاجي للأصول الثابتة  

تحدد إدارة الشسسركة العمر الإنتاجي المقدر للأصسسول الثابتة بغرض حسسساب الإهلاك. ومن شسسأن هذا التقدير أن يطحدد  
عقب النظر في العمر الإنتاجي المتوقع للأصسسسل أو الإهلاك المادي للأصسسسول. وتراجع الإدارة بشسسسكل دوري العمر  

دة الإهلاك تتسسق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصسادية  الإنتاجي المقدر وطريقة الإهلاك من أجل ضسمان أن طريقة وم
 الناشئة عن هذه الأصول.  

 
 الضرائب  

تخضسع الشسركة لضسريبة الدخل المفروضسة في مصسر. ويتحتم اتخاذ أحكام هامة من أجل تحديد إجمالي مخصسصسات  
الضسرائب الحالية والضسرائب المؤجلة. ولقد وضسعت الشسركة المخصسصسات، اسستنادا إلى تقديرات معقولة، واضسعة في 

بية في مصسر. ويسستند مبلغ هذا المخصسص  الاعتبار العواقب المحتملة لعمليات الفحص التي تجريها السسلطات الضسري
إلى عوامل عدة منها الخبرة بالفحوصسسات الضسسريبية السسسابقة والتفسسسيرات المتباينة للوائح الضسسريبية من قبل الشسسركة  
ومصسلحة الضسرائب المسسؤولة. وقد تنشسأ مثل هذه الاختلافات في التفسسير في مواضسيع عدة وفقا للظروف السسائدة في 

 .  مصر في ذلك الحين
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 الضرائب )تابع(
المسسستخدمة والمرحلة بحيث يكون من ويجري الاعتراف بالأصسسول الضسسريبية المؤجلة عن الخسسسائر الضسسريبة غير 

المتوقع أن يقابلها أرباح خاضسسسعة للضسسسريبة يمكن اسسسستخدام هذه الخسسسسائر لتغطيتها. ويتحتم أن تحدد أحكام الإدارة  
الجوهرية مبلغ الأصسسول الضسسريبية المؤجلة الذي يمكن الاعتراف به، وذلك اسسستنادا إلى التوقيت المحتمل ومسسستوى  

 لخاضعة للضريبة إلى جانب استراتيجيات التخطيط الضريبي المستقبلية.الأرباح المستقبلية ا
 

 ضرائب الدخل
 يتم حساب ضريبة الدخل وفقاً لقانون الضرائب المصري.

 
 ضرائب الدخل الجارية

اسسسسترداده أو  يتم الاعتراف بأصسسسول والتزامات ضسسسرائب الدخل للفترة الجارية والفترات السسسسابقة وفقاً للمبلغ المتوقع 
 سداده لمصلحة الضرائب.

 
 ضرائب الدخل المؤجلة

ويتم الاعتراف بضسريبة الدخل المؤجلة بإتباع طريقة الالتزامات على الفروق المؤقتة بين القيمة المعترف بها للأصسل  
المحاسسسبي( وذلك  الأسسساس  المالية )القوائم  أو الالتزام للأغراض الضسسريبية )الأسسساس الضسسريبي( وقيمتها المدرجة ب

 باستخدام سعر الضريبة المطبق.
 

ويتم الاعتراف بضسريبة الدخل المؤجلة كأصسل عندما يكون هناك توقع بإمكانية الانتفاع بهذا الأصسل لتخفيض الأرباح  
 ويتم تخفيض الأصل بقيمة الجزء الذي لن يتحقق منه منفعة مستقبلية. الضريبية المستقبلية،  

 
يتم إدراج الضسريبة الجارية والمؤجلة كإيراد أو مصسروف في قائمة الأرباح أو الخسسائر للفترة، فيما عدا الضسريبة التي  

 أو فترة أخرى مباشرة ضمن حقوق الملكية.  السنةتنتج من معاملة أو حدث في نفس  
  

 الإقتراض
يتم الاعتراف بالاقتراض مبدئياً بالقيم التى تم اسسستلامها ويتم تبويب المبالغ التى تسسستحق خلال عام ضسسمن الإلتزامات  
المتداولة. ما لم يكن لدى الشسسركة الحق فى تأجيل سسسداد رصسسيد القروض لمدة تزيد عن إثنى عشسسر شسسهراً بعد تاريخ  

 فيتم عرض رصيد القرض ضمن الإلتزامات طويلة الأجل.  المالية.القوائم  
 

 تكاليف الاقتراض
يتطلب فترة زمنية طويلة    والذييتم رسملة تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرة باقتناء أو إنشاء أو إنتاج الأصل المؤهل  

لتجهيزه للإسسستخدام فى الأغراض المحددة له أو لبيعه كجزء من تكلفة الأصسسل. يتم تحميل تكاليف الاقتراض الأخرى  
تتمثسل تكساليف الاقتراض فى الفوائسد والتكساليف الأخرى التى تنفقهسا الشسسسسسركسة    فيسه.كمصسسسسسروف فى العسام التى تحققست  

  الأموال.لاقتراض  
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 المصروفات
الأخرى    والعمومية والمصسروفاتيتم الإعتراف بجميع المصسروفات شساملة مصسروفات التشسغيل، المصسروفات الإدارية  

 المصاريف.المالية التى تحققت فيها تلك    السنةمع إدراجها بقائمة الدخل فى 
 

 النقدية وما في حكمها
والصسندوق    لدى البنوكلأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية المجمعة تتكون النقدية وما في حكمها من أرصسدة النقدية  

الخزانة التى تسستحق خلال ثلاثة اشسهر والشسيكات تحت التحصسيل المصسرفية و أو مقبولة   وأذونوالودائع تحت الطلب  
مخصسومة منها البنوك سسحب   الدفع التي يتم سسدادها عند الطلب والتي تعد جزءاً مكملاً لنظام أدارة الأصسول بالشسركة

 على المكشوف.
 

 توزيعات الأرباح
 التي يتم فيها صدور قرار التوزيع بالجمعية العامة للشركة.    السنةيتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح كالتزام في 

 
 قياس القيمة العادلة

يمكن دفعه لنقل/تحويل التزام في معاملة    الذيتمثل القيمة العادلة السسسعر الذي يمكن الحصسسول عليه من بيع أصسسل أو 
منظمة بين المشساركين في السسوق في تاريخ القياس. ويسستند القياس بالقيمة العادلة إلى الافتراض أن المعاملة الخاصسة  
ببيع الأصسل أو نقل الالتزام سستحدث في السسوق الرئيسسي للأصسل أو الالتزام أو السسوق الذي سسيعود بأكبر فائدة )السسوق  

 كثر نفعا( للأصل أو للالتزام.الا
 

وتطقاس القيمة العادلة للأصسل أو الالتزام باسستخدام الافتراضسات التي من شسأن المشساركين بالسسوق اسستخدامها عند تسسعير  
 الأصل أو الالتزام، وذلك بافتراض أن المشاركين في السوق سيعملون على تحقيق مصالحهم الاقتصادية.  

  
ويضسع القياس بالقيمة العادلة للأصسل غير المالي في الاعتبار قدرة المشسارك بالسسوق على توليد منافع اقتصسادية عن 

اسستخدام أو عن طريق بيعه إلى مشسارك آخر بالسسوق من شسأنه اسستخدام الأصسل   واعلىطريق اسستخدام الأصسل بأفضسل  
 استخدام. واعلىبأفضل  

 
 بالنسبة للأصول المتداولة في سوق نشط، يجري تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى الأسعار السوقية المعلنة.  

 
وتطقدر القيمة العادلة للبنود ذات الفوائد استنادا إلى التدفقات النقدية المخصومة باستخدام أسعار الفائدة على بنود مشابهة 

 لها نفس الشروط ونفس خصائص المخاطر. 
 

فتطحدد القيمة العادلة بالرجوع إلى القيمة السسوقية لأصسل مشسابه أو    نشسط،أما بالنسسبة للأصسول غير المدرجة في سسوق 
 بالاستناد إلى التدفقات النقدية المخصومة المتوقعة. 
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 قياس القيمة العادلة )تابع(
وتسسستخدم الشسسركة أسسساليب التقييم الملائمة في ظل الظروف المحيطة والتي تتوفر بشسسأنها بيانات كافية من أجل قياس  
القيمة العادلة، ومن ثم تعظم اسسسستخدام المدخلات ذات الصسسسلة التي يمكن ملاحظتها وتقلل اسسسستخدام المدخلات التي لا 

 يمكن ملاحظتها إلى الحد الأدنى.  
 

ويجري تصسسسسنيف جميع الأصسسسسول والالتزامات التي تقاس قيمتها العادلة أو يجري الإفصسسسساح عنها في القوائم المالية  
 أقل مستوي والذي يعد جوهرياً لقياس القيمة العادلة ككل وذلك كما يلي:  علىضمن تسلسل القيمة العادلة بناء 

 
المسستوى الأول: قياس القيمة العادلة باسستخدام أسسعار التداول )غير المعدلة( لأصسول أو التزامات مطابقاً تماماً في  -

 أسواق نشطة.
ولكن  الأول،المسسستوى الثاني: قياس القيمة العادلة باسسستخدام مدخلات غير أسسسعار التداول الواردة في المسسستوى   -

 يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام بشكل مباشر )أي الأسعار( أو غير مباشر )أي المستمدة من الأسعار(.
المسستوى الثالث: قياس القيمة العادلة باسستخدام أسساليب التقييم التي تتضسمن مدخلات للأصسل أو الالتزام لا تسستند   -

 لبيانات سوق يمكن ملاحظتها )بيانات لا يمكن ملاحظتها(
 

وفيما يتعلق بالأصسسسسول والالتزامات التي يجري الاعتراف بها في القوائم المالية المجمعة على أسسسسساس متكرر، تحدد  
المنشسأة إذا ما كان ثمة تحويلات قد حدثت بين المسستويات الثلاث لتسسلسسل القيمة العادلة عن إعادة تقييم التصسنيف في 

 تاريخ إعداد القوائم المالية المجمعة. 
 

ولأغراض إفصساحات القيمة العادلة، وضسعت الشسركة فئات للأصسول والالتزامات اسستنادا إلى طبيعتها، وخصسائصسها  
 والمخاطر المرتبطة بكل منها والمستوى التي تصنف به في تسلسل القيمة العادلة كما هو.

  
 المعلومات القطاعية - 3
 

ولا تعد الأرباح   (،33)ايضساح    يتمثل قطاع الأعمال الرئيسسي للشسركة في القطاع العقارى والسسياحى والعائد الدوري
والاسسسسستثمارات المرتبطة بقطاعات أعمال أخرى جوهرية في الوقت الحالي. وبالتالي، لا تسسسسستوفي معايير القطاعات  

ومن ثم لا يجري الإفصساح عنها بشسكل منفصسل في القوائم   41التي يتم التقرير عنها وفقا لمعيار المحاسسبة المصسري  
 .المجمعة  المالية
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  أصول ثابتة   -4

 

 

 الإجمالي    أجهزة كمبيوتر  وتجهيزات أثاث   عدد وأدوات  وسائل نقل وانتقال   وإنشاءات  مباني  أراضي 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
              التكلفـة  

 79,670,494,303  568,253,919  3,012,595,401  2,112,539,474  914,131,792  24,495,587,134  48,567,386,583 2025يناير  1في

 609,977,909  62,812,797  200,569,376  195,464,562  89,882,987  61,248,187  - إضافات الفترة  

 91,608,704  1,166,025  29,047,335  25,358,934  -  36,036,410  - محول من أصول تحت الانشاء 

 ( 21,775,314)  ( 886,470)  ( 8,859,310)  ( 8,089,016)  ( 3,940,518)  -  - استبعادات 

 ( 4,886,538)  -  -  -  -  ( 190,652)  ( 4,695,886) طويرغرض التلمحول الى عقارات  
الاثار الناتجة عن فروق ترجمة  

 شركات بعملات اجنبية 
(2,717,266,642 )  (743,398,034)  (379,608 )  (41,870,443)  (92,240,777)  (2,478,230 )  (3,597,633,734 ) 

 76,747,785,330  628,868,041  3,141,112,025  2,283,403,511  999,694,653  23,849,283,045  45,845,424,055 2025 سبتمبر 30في 

              مجمع الإهلاك 

 ( 3,858,354,739)  ( 371,590,968)  ( 850,112,184)  ( 676,722,177)  ( 468,904,112)  ( 1,491,025,298)  - 2025يناير  1في

 ( 1,024,469,130)  (66,077,610)  (219,486,838)  (219,086,174)  (94,025,821)  (425,792,687)  - الفترة  إهلاك 

 11,089,164  749,980  3,251,540  3,147,134  3,940,510  -  - مجمع اهلاك الاستبعادات 
من   مجمع اهلاك أصول محولة

 التطويرغرض لعقارات 
-  125,770  -  -  -  -  125,770 

الاثار الناتجة عن فروق ترجمة  
 شركات بعملات اجنبية 

-  28,469,890  49,328  12,663,397  12,225,330  448,795  53,856,740 

 ( 4,817,752,195)  ( 436,469,803)  ( 1,054,122,152)  ( 879,997,820)  ( 558,940,095)  ( 1,888,222,325)  - 2025سبتمبر  30في 

              صافي القيمة الدفترية  

 71,930,033,135  192,398,238  2,086,989,873  1,403,405,691  440,754,558  21,961,060,720  45,845,424,055 2025سبتمبر   30في 

 75,812,139,564  196,662,951  2,162,483,217  1,435,817,297  445,227,680  23,004,561,836  48,567,386,583 2024ديسمبر  31في 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 11,561,728   متحصلات من بيع أصول ثابتة 

   (21,775,314) تكلفة أصول ثابتة مستبعدة 

   11,089,164 مجمع إهلاك أصول ثابتة مستبعدة

 (10,686,150)   القيمة الدفترية للأصول المستبعدة صافي 

 875,578   أرباح بيع أصول ثابتة
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 أصول ثابتة )تابع( -4
 

 
 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
 12,354,373   متحصلات من بيع أصول ثابتة 

   (42,473,636) تكلفة أصول ثابتة مستبعدة 

   34,161,137 مجمع إهلاك أصول ثابتة مستبعدة

 (8,312,499)   القيمة الدفترية للأصول المستبعدة صافي 

 4,041,874   أرباح بيع أصول ثابتة

 الإجمالي  أجهزة كمبيوتر    أثاث وتجهيزات   عدد وأدوات  وسائل نقل وانتقال   مباني وإنشاءات   أراضي 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
              التكلفـة  

 9,181,010,208  194,888,096  1,089,547,996  983,991,757  647,226,048  5,243,116,351  1,022,239,960 2024يناير  1في

 39,372,011,559  356,019,449  1,455,716,470  410,600,171  214,851,237  8,093,062,768  28,841,761,464 إضافات 

 6,759,288,381  10,380,429  158,631,338  471,788,215  56,399,628  6,062,088,771  - الانشاء تحتمحول من أصول 

 ( 42,473,636)  ( 8,466,846)  ( 7,173,062)  (22,443,530)  ( 4,345,121)  (45,077)  - استبعادات 
  غرضلمحول الى عقارات  

 التطوير
-  (1,537,116 )  -  -  -  -  (1,537,116 ) 

اعاده تبويب من الاصول الغير  
 ( 7ملموسه )إيضاح رقم 

-  -  -  -  -  15,432,791  15,432,791 

الاثار الناتجة عن فروق ترجمة  
 شركات بعملات اجنبية 

18,703,385,159  5,098,901,437  -  268,602,861  315,872,659  -  24,386,762,116 

 79,670,494,303  568,253,919  3,012,595,401  2,112,539,474  914,131,792  24,495,587,134  48,567,386,583 2024 ديسمبر 31في 

              مجمع الإهلاك 

 ( 2,715,707,464)  (145,094,525)  (635,804,404)  (584,791,153)  (374,680,462)  (975,336,920)  - 2024يناير  1في

 ( 1,092,796,744)  (223,643,479)  (206,042,943)  (86,988,681)  (98,403,620)  (477,718,021)  - إهلاك السنة 

 34,161,137  8,371,111  6,104,368  15,478,684  4,198,923  8,051  - مجمع اهلاك الاستبعادات 

 1,082,683  -  -  -  -  1,082,683  - مجمع اهلاك الأصول المحولة 
اعاده تبويب من الاصول الغير  

 ( 7ملموسه )إيضاح رقم 
-  -  -  -  -  (13,917,240)  (13,917,240 ) 

الاثار الناتجة عن فروق ترجمة  
 شركات بعملات اجنبية 

-  (39,061,091)  (18,953)  (20,421,027)  (14,369,205)  2,693,165  (71,177,111 ) 

 ( 3,858,354,739)  ( 371,590,968)  ( 850,112,184)  ( 676,722,177)  ( 468,904,112)  ( 1,491,025,298)  - 2024 ديسمبر 31في 

              صافي القيمة الدفترية  

 75,812,139,564  196,662,951  2,162,483,217  1,435,817,297  445,227,680  23,004,561,836  48,567,386,583 2024 ديسمبر 31في 

 6,465,302,744  49,793,571  453,743,592  399,200,604  272,545,586  4,267,779,431  1,022,239,960 2023ديسمبر  31في 
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 استثمارات عقارية -5

 

( المعدل  34بتطبيق احكام معيار المحاسبة المصري رقم )  2024ديسمبر    31الشركة خلال السنة المنتهية في  قامت  *  
باستخدام    2024( لعام  636من رئيس مجلس الوزراء رقم )  2024مارس    3الاستثمار العقاري الصادر بتاريخ    2024

على ان تطبق التعديلات باثر رجعى وفقا لمعيار   2024يناير    1نموذج القيمة العادلة على الفترة المالية التي تبدا من  
( السياسات المحاسبية والتغيرات في التقديرات المحاسبية والاخطاء مع اثبات الاثر التراكمي  5المحاسبة المصري رقم )

المالية التي  لتطبيق نموذج القيمة العادلة بشكل أولى بإضافته الى رصيد الارباح او الخسائر المرحلة في بداية الفترة  
 . 2024يناير  1تبدا من 
 

  أصول تحت الإنشاء -6
 

 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 5,400,314,431  7,616,764,544 مشروع فندق فورسيزونز مدينتي

 1,247,493,525  1,248,550,424 مشروع امتداد فندق فورسيزونز شرم الشيخ 

 1,134,216,607  1,204,893,190 فندق فورسيزونز النايل بلازامشروع 

 156,952,086  174,702,610 مشروع فندق فورسيزونز سان ستيفانو 

 708,237,036  1,090,834,134 مشروع فندق فورسيزونز الاقصر

 1,102,288,140  1,431,925,259 مشروع فندق ريديسون مرسي علم 

 222,709,930  238,498,683 مينا هاوسمشروع فندق ماريوت 

 -  22,550,009 مشروع فندق ماريوت الزمالك

 80,943,969  86,462,960 مشروع فندق النيل كمبينسكى 

 8,355,148  - مشروع فندق شتايجنبرجر التحرير

 9,883,887  1,796,360 مشروع فندق سوفيتيل ونتر بالاس

 -  3,138,244 كتراكت اسوانمشروع فندق سوفيتيل اولد 

 -  29,643,436 مشروع فندق موفينبيك اسوان

 457,750,027  758,281,882 مشروع مركز مدينتي الطبي

 6,924,686  10,306,270 مشروع ممشي اهل مصر 

 -  19,387,803 مشروع مصنع المصاعد

 597,195,288  791,378,122 مقار إدارية 

 33,727,941  143,319,993 برمجيات 

 14,872,433,923  11,166,992,701 
 

 
 
 

 
 

 2024ديسمبر   31  2025سبتمبر  30  مباني وانشاءات   اراضي  

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  
        

 6,473,244,313  14,259,983,098  13,748,664,216  511,318,882 الرصيد اول العام 

 17,229,252  1,756,901,566  1,038,039,386  718,862,180 الإضافات خلال الفترة   

المحول من عقارات  
بغرض التطوير إيضاح  

 2,845,369,064  967,668,088  902,273,904  65,394,184 (14رقم )

 -  (488,484,257)  (232,959,536)  (255,524,721) استبعادات 

 4,924,140,469  3,375,574,692  3,375,574,692  -   أرباح إعادة تقييم 
صافي القيمة الدفترية في  

 14,259,983,098  19,871,643,187  18,831,592,662  1,040,050,525 2025سبتمبر  30
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 أصول غير ملموسة -7
 

 2024ديسمبر  31  2025 سبتمبر 30  

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    التكلفة 

 38,394,489  67,298,424 الفترة /السنة تكلفة أول 

 44,336,726  3,479,564 الفترة /السنة إضافات 

 ( 15,432,791)  - ( 4تبويب إلى الاصول الثابتة )إيضاح رقم إعادة 

 -  (1,889,406) فروق ترجمة

 68,888,582  67,298,424 

    الاستهلاكمجمع 

 ( 27,942,935)  ( 23,449,986) مجمع الاستهلاك أول الفترة /السنة

 13,917,240  - ( 4إعادة تبويب إلى الاصول الثابتة )إيضاح رقم 

 (8,901,721)  ( 13,255,666) الفترة /السنةاستهلاك 

 ( 522,570)  534,871 فروق ترجمة

 (36,170,781 )  (23,449,986 ) 

 43,848,438  32,717,801 الفترة /السنةالرصيد في أخر 
 

 

 

 أصول حق انتفاع   -8
 

   

جهاز مشروعات أراضي القوات المسلحة باستغلال قطعة قامت الشركة بأبرام عقد مع  2023نوفمبر  15بتاريخ *
بمنطقة المرحلة الاولي من مشروع ممشي اهل مصر بمواجهة فندق الفورسيزونز  ،2م  10,360ارض بمساحة 

وقد تم استلام قطعة الأرض   2073نوفمبر  14وتنتهي في  2023نوفمبر  15النايل بلازا لمدة خمسين سنة تبدا من 
 أعلاه.   و ذلك للبدء في تنفيذ الغرض المذكور 2023ديسمبر  4من قبل شركة نوفا بارك القاهرة بتاريخ 

 

إبرام عقد مع الشركة الشاملة  ب  شركة طلعت مصطفي السعودية للتطوير العقاريقامت    2024أكتوبر    22بتاريخ  **
 .  2033أغسطس   31عشر سنوات تنتهي في لمدة   لمقر الإداريإدارية ل بإستغلال مساحة  سعودية( )شركةالقابضة 

 

الإسكان  شركة  بإبرام عقد مع    شركة طلعت مصطفي السعودية للتطوير العقاري. قامت    2025ابريل    1بتاريخ  ***
  31سنوات تنتهي في    خمس)شركة سعودية( بإستغلال مساحة إدارية للمقر الإداري لمدة    العالمية للتطوير العقارى

 . 2030 مارس
مسقط للتطوير العقاري باستئجار مبنى في ولاية   –، قامت مجموعة طلعت مصطفى  2025يونيو    11بتاريخ    ****

ديسمبر   31سلطنة عمان، لاستخدامه كمقر إداري. يمتد عقد الإيجار لمدة خمس سنوات تنتهي في    –بوشر بمدينة مسقط  
 قد. ، ويتضمن فترة سماح مدتها ستة أشهر تبدأ من تاريخ بداية الع2030

 

 2024ديسمبر  31  2025 سبتمبر 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    التكلفة 

 81,513,931  216,022,892 الفترة /السنة تكلفة أول 

 134,508,961  146,281,725 الفترة /السنة الإضافات خلال 

 -  (7,638,046) فروق ترجمه

 216,022,892  354,666,571 الفترة/ السنةالتكلفة أخر 

    مجمع الاستهلاك

 (135,857)  ( 19,700,686) الفترة /السنةمجمع الاستهلاك أول 

 (17,592,132)  ( 26,419,822) الفترة /السنةاستهلاك 

 (1,972,697)  1,881,731 فروق ترجمه

 ( 19,700,686)  ( 44,238,777) الفترة /السنةمجمع الاستهلاك أخر 

 310,427,794  196,322,206 
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 (تابع)أصول حق انتفاع   -8
 

 

 السنة الفترة/  القيم الدفترية لالتزامات عقد الايجار خلال  
 

 2024ديسمبر  31  2025 سبتمبر 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
 71,334,255  201,540,070 رصيد أول الفترة / السنة ال

 134,508,961  146,281,725 الإضافات

 32,323,510  12,677,127 تمويليةفوائد تأجير 

 ( 35,576,249)  ( 25,977,994) الفترة /السنة مدفوعات أصل الدين والفوائد خلال 

 (1,050,407)  (7,095,773) فروق الترجمة 

 327,425,155  201,540,070 
    

 18,456,306  46,655,343 التزام الايجار المتداول    

 183,083,764  280,769,812 غير المتداول      –التزام الايجار 

 327,425,155  201,540,070 

 

 الشهرة -9
 

 2024ديسمبر  31  اضمحلال الشهر ة  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

الشركة العربية للمشروعات 
 10,565,254,608  -  10,565,254,608 والتطوير العمراني ش .م. م 

شركة الاسكندرية للاستثمار  
 2,043,149,242  -  2,043,149,242 العقاري ش.م.م 

 135,052,826    (5,305,646) فروق ترجمة

 12,603,098,204  -  12,743,456,676 
 

 

 اختبار انخفاض قيمة الشهرة
. وتم تحديد المبلغ الممكن استرداده للشهرة 2024أجرت المجموعة اختبار انخفاض القيمة السنوي للشهرة في ديسمبر  

استنادًا إلى حساب القيمة اثناء الاستخدام لوحدات إنتاج النقد باستخدام التدفقات النقدية المتوقعة المعتمدة من قبل الإدارة  
على التدفقات النقدية    %27.14ستقراء معدل الخصم بعد الضرائب المطبق بنسبة  سنوات. تم ا  10العليا والتي تشمل  

. أجرت المجموعة تحليل الحساسية من خلال  %5سنوات باستخدام معدل النمو النهائي بنسبة    10المتوقعة لما بعد فترة  
 تنويع عوامل المدخلات بهامش معقول ومناسب.  

 
 الافتراضات الرئيسية المستخدمة في احتساب القيمة أثناء الاستخدام والحساسية للتغيرات في هذه الافتراضات 

  معدل نمو الإيرادات السنوي خلال فترة التوقع 
  معدل الخصم 
 معدلات النمو طويلة الأجل )القيمة النهائية( المستخدمة لاستقراء التدفقات النقدية فيما بعد فترة التوقع. 

 
 فترة التوقع معدل نمو الإيرادات السنوي خلال 

تستند الافتراضات حول معدل نمو الإيرادات السنوي إلى متوسط معدلات النمو المحققة خلال السنة السابقة لبداية فترة 
 الموازنة. وتزيد هذه المعدلات على مدار فترة الموازنة حسب ظروف السوق المتوقعة. 
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 تابع –الشهرة   -9
 

 معدلات الخصم
النقد آخذا في الاعتبار القيمة الزمنية تمثل معدلات الخصم   تقييم السوق الحالي للمخاطر المرتبطة بكل وحدة لإنتاج 

للأموال والمخاطر الفردية للموجودات ذات الصلة والتي لم يتم إدراجها ضمن تقديرات التدفقات النقدية. يستند احتساب 
ة ويطستقى من المتوسط المرجح لتكلفة رأس المال.  معدل الخصم إلى الظروف المحددة للمجموعة وقطاعاتها التشغيلي

يراعي المتوسط المرجح لتكلفة رأس المال كلا من الدين وحقوق الملكية. وتطستقى تكلفة حقوق الملكية من العائد المتوقع 
المج تلتزم  التي  الفائدة  ذات  القروض  إلى  تستند  فهي  الدين  تكلفة  أما  المجموعة.  قبل مستثمري  موعة  للاستثمار من 

سنوياً    بسدادها. وتطدرج المخاطر المرتبطة بالقطاعات عن طريق تطبيق معاملات بيتا الفردية. يتم تقييم معاملات بيتا
استناداً إلى بيانات السوق المتاحة علناً. وتتم التعديلات على معدل الخصم لغرض تخصيم المبلغ المحدد وتوقيت التدفقات 

 الضريبية المستقبلية لكي تعكس معدل الخصم ما قبل الضريبة. 
 

 تقديرات معدل النمو
 

 تستند الافتراضات إلى أبحاث القطاع المنشورة. 
 

 الحساسية للتغيرات في الافتراضات
 

فيما يتعلق بتقييم الإدارة للقيمة أثناء الاستخدام لوحدة إنتاج النقد، تعتقد الإدارة عدم وجود تغيير محتمل بصورة معقولة 
الممكن  النقد إلى قيمتها  الدفترية لوحدة إنتاج  القيمة  إلى تجاوز  المبينة أعلاه ما قد يؤدي  الرئيسية  في الافتراضات 

 استردادها.  
 

تستند تحليلات الحساسية إلى التغير في أحد الافتراضات في ظل ثبات كافة الافتراضات الأخرى. ومن الناحية العملية،  
 هذا من غير المحتمل أن يحدث حيث إن التغيرات في بعض الافتراضات قد تكون مترابطة ببعضها البعض.

 

 استثمارات في شركات شقيقة -10
 

 2024ديسمبر   31  2025سبتمبر  30 نسبة المساهمه  

سبتمبر   30 
2025 

ديسمبر   31
 جنيه مصري   جنيه مصري  2024

 339,000,000  339,000,000 % 50 % 50 *** شركة ثبات للإنشاءات المحدودة
 113,855,056  148,822,012 % 33,3 % 33.3 شركة بداية للتمويل العقاري 

 94,538,633  94,538,634 % 40 % 40 شركة الاسكندرية للتطوير والتنمية السياحية 
 44,532,362  47,643,423 % 16,66 % 16.66 شركة بيمن إيجيبت للتجارة والبيع بالتجزئة** 

 28,635,596  28,635,596 % 25 % 25 شركة اتريم للمشروعات العقارية 
 3,036,463  3,036,463 % 49 % 49 شركة هيل/ تى أم جى لإدارة المنشخت والإنشاءات* 

 -  24,000,000 - % 32 أورايون للتمويل الاستهلاكىشركه 
 -  4,900,000 - %49 الشركة العربية السويسرية   
 7,500  7,500 % 10 % 10 شركة مدينة القاهرة الطبية** 

   690,583,628  623,605,610 
 

 

الشركة من  وافق مجلس الادارة على التخارج من شركة هيل / تي ام جي لإدارة المنشأت والمشروعات وجارى تصفية  *
 خلال المصفى القضائي. 

في بعض الشركات الا ان الادارة تري تبويب هذا الاستثمار ضمن  %20علي الرغم من ان الشركة تمتلك نسبة اقل من  ** 
استثمارات في شركات شقيقة نظرا لوجود نفوذ مؤثر للشركة علي هذه الشركات بالإضافة الي وجود تمثيل للمجموعة ضمن 

 مجلس اداراة الشركة. 
من شركة ثبات للإنشاءات المحدودة، إلا أنه يتم تصنيفها كشركة شقيقة نظراً  % 50على الرغم من امتلاك الشركة نسبة  ***

 لوجود نفوذ مؤثر دون السيطرة.
 

 
  اضافات   2025يناير  1

حصة الشركة  
 في

 حقوق الملكية 
  توزيعات ارباح  

سبتمبر  30
2025 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

استثمارات في شركات  
 690,583,628  (10,707,926)  32,119,277  45,566,667  623,605,610 شقيقة 
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 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر  مقيمه  مالية  اصول -11
 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 1,200,467,120  1,200,467,120 للاستثمار العقاري والسياحي شركة تي ام جي  

 471,812,658  - *  شركة تى سى اية العقارية

 25,994,000  25,994,000 أور للاستثمارات المالية

 24,504,414  24,504,414 شركة إسكان للتأمين 

 25,468,915  33,656,220 شركة التعمير للتمويل العقاري "الأولى" 

 500,000  500,000 الشركة المصرية للتسويق والتوزيع

 26,496  26,496 شركة روكلاند

 26,496  26,496 شركة تانسي المالية

 16,287  16,287 شركة تنمية المنطقة الصناعية الحرة شرق بورسعيد 

 1,285,191,033  1,748,816,386 
 
 

 
 

 

 
 

 

ه لتصبح حصة الشرك  % 37والبالغ نسبتها  العقارية  تي سي اية  في شركة  دولى  التجارى ال تم شراء حصة البنك *
 .  %82القابضة 

 

 ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة   -12
 
 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

استثمارات قصيرة الأجل في أذون خزانة وسندات  

 10,463,560,019  15,317,396,783 لأجل وودائع  حكومية
استثمارات طويله الأجل في سندات حكومية وودائع 

 4,442,532,223  9,750,792,531 لأجل

 (1,266,383)  (1,328,355) خسائر ائتمانية متوقعة 

 25,066,860,959  14,904,825,859 
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 ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة )تابع(   -12
 

 غير متداولة   –ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة  1-12 
 

 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 2,370,043,583  7,881,331,321 سندات حكومية 

 2,072,488,640  1,869,461,210 لأجلودائع 

 ( 328,195)  ( 731,016) خسائر ائتمانية متوقعة 

 9,750,061,515  4,442,204,028 

 
 
 

 
 

 

 
 

 متداولة –ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة  2-12
 

ــري 15,316,799,444بلغ رصسسيد هذا البند   ويتمثل في اذون خزانة وسسسندات   2025  سسسبتمبر  30في  جنيه مص
 .2026سبتمبر  30لأجل تستحق بحد أقصى  وودائعحكومية  

 

 وتتثمل فيما يلي:
 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 6,026,043,694  14,396,264,838 أذون خزانة  

 341,491,052  449,042,095   سندات حكومية

 4,096,025,273  472,089,850 لأجلودائع 

 (938,188)  ( 597,339) خسائر ائتمانية متوقعة 

 15,316,799,444  10,462,621,831 
 

 سندات حكومية  
 

   كما يلى: 2025  سبتمبر 30جنيه مصري في   8,305,749,000البند  بلغت صافي القيمة لهذا  
 

 استحقاق   عائد   قيمة اسمية   عدد 

54003   69,749,000   15%: 16%  2025 

956010   1,147,500,000   14%: 25%  2026 

673515   807,500,000   14%: 34%  2027 

4320006   5,890,000,000   18%: 34%  2028 

351000   351,000,000   14%  2029 

40000   40,000,000   14%  2030 

6394534   8,305,749,000      
 

 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

  2,712,749,000    8,305,749,000  القيمة الأسمية

 (1,214,365)    24,624,417  علاوة / )خصم( إصدار  

 2,711,534,635   8,330,373,417  رصيد السندات الحكومية 
 

 

 



 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة 

 2025 سبتمبر 30  فيكما  المجمعةالدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية 

- 42 - 

 مالية بالتكلفة المستهلكة )تابع( ودائع لأجل وأصول  -12
 

 ودائع لأجل
 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري سنه الاستحقاق 

2025 -  4,096,025,273 

2026 472,089,850  203,163,840 

2027 4,461,210  4,324,800 

2032 373,000,000  373,000,000 

2033 373,000,000  373,000,000 

2034 373,000,000  373,000,000 

2035 373,000,000  373,000,000 

2036 373,000,000  373,000,000 

 2,341,551,060  6,168,513,913 

 

 أصول و التزامات مالية اخرى غير متداولة -13
 

أبرمت الشركة العربية للاستثمار العمراني إحدى الشركات التابعة اتفاقية تعاقدية مع بنك مصر والبنك الأهلي  
تثبيت سعر العائد بغرض الحصول    بنوكال، حيث طلبت الشركة من  2021  يونيو  6المصري وبنك القاهرة في  

 . على القيمة الحالية للأوراق التجارية المسحوبة على مشتري وحدات المشروع المباعة من خلال خصم 
 

 غير متداولة أصول مالية اخرى  13-1
 2024ديسمبر  31  2025 رسبتمب 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
 381,681,591   229,008,954  دفعات مقدمة للبنوك تحت حساب التخصيم

 (152,672,638)  (114,504,477)  الفترة /السنة استهلاك دفعات مقدمة عن 

  114,504,477   229,008,953 
 

 غير متداولة    –أصول مالية اخرى  13-2
 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 
 جنيه مصري  جنيه مصري 

 -  1,874,569,521 غير متداولة   –أخرى أصول 

 229,008,953  1,989,073,998 الأخرى المتداولةاجمالي الاصول 
 

 مالية اخرى غير متداولة التزامات  13-3
 2024ديسمبر  31  2025 سبتمبر 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 468,314,190   334,772,460  التزامات مقابل دفعات مقدمة للبنوك تحت حساب التخصيم

 (129,605,405)  (109,296,357)  خصم القيمة الحالية 

 20,310,051  (22,424,999)  الفترة /السنةالفوائد المستحقة خلال 

 (133,541,731)  (85,139,202)  الفترة /السنة ما تم سداده خلال 

  117,911,902   225,477,105 
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 لغرض التطويرعقارات   -14

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
 89,847,247,605  104,117,856,511 السنة /الفترة رصيد أول 

 39,649,905,137  39,655,116,870 الفترة /السنة الإضافات خلال 

 454,433  4,760,768 ( 4)ايضاح رقم  محول من أصول ثابتة

 ( 2,845,369,064)  (967,668,088) (5محول الى استثمارات عقارية )ايضاح رقم  

 ( 4,271,410,657)  - الأنشاءمحول الى أصول تحت 

تكاليف محققه لوحدات تم تسليمها وتم تحميلها على قائمة 
 (17,563,691,282)  (14,458,283,696) الأرباح او الخسائر

تكاليف محققه للأنشطة ذات العائد الدوري تم تحميلها على  
 (699,279,661)  (379,465,167) قائمة الأرباح او الخسائر

 -  (513,763,790) ترجمةفروق 

 104,117,856,511  127,458,553,408 الفترة /السنةرصيد 

 
 وتتضمن التكاليف التالية: 

 أراضي  -
 مبالغ تم دفعها للمقاولين لغرض البناء وتتضمن تكلفة إنشاء البنية التحتية.  -
التخطيط   - تكاليف  الاقتراض،  أتعاب  والتصميم تكاليف  الموقع،  تجهيز  تكاليف  للخدمات  ،  مهنية 

 القانونية، تكاليف غير مباشرة وتكاليف أخري. 
التحتية   البنية  التقديرية لإكمال المشروع وذلك    علىيتم توزيع تكاليف  التكلفة  المشروعات وتمثل جزء من 

 لتحديد التكلفة التي تنسب للإيراد الذي يتم الاعتراف به.
 

 اعمال تحت التنفيذ -15
 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 -  37,201,840 الفترة /السنة رصيد أول 

 482,034,999   354,206,249  إضافات  

تكاليف محققه لأعمال تم تسليمها وتم تحميلها على 
 ( الخدمى)تكاليف  قائمة الأرباح او الخسائر

 (356,847,038)  (444,833,159) 

 37,201,840   34,561,051  السنة/الفترة رصيد 

 
 

 المخزون -16
 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 2,202,842,265   9,042,969,602  تجارية وسكنية  وحدات

 1,089,077,149   1,038,748,588   بضاعة ومهمات ومعدات تشغيل 

 148,606,641   169,949,383  الفنادق  –مخزون 

  10,251,667,573   3,440,526,055 
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 عملاء وأوراق قبض -17
 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 2,570,289,854   2,447,089,101  عملاء

 15,723,700,684   18,299,536,267  أوراق قبض  

 255,392,061   475,549,866  الفنادق -عملاء وأوراق قبض 

  21,222,175,234   18,549,382,599 

 (577,360,312)  (1,019,136,701)  لقبضلأوراق ا  خصم القيمة الحالية

 (47,229,986)  (9,189,265)  الخسائر الائتمانية المتوقعة للعملاء

 (138,736,464)  (116,580,636)  الخسائر الائتمانية المتوقعة لأوراق القبض

 17,786,055,837   20,077,268,632  بالصافي –عملاء وأوراق قبض 
 

 
 

 القبض  وأوراقالعملاء حليل تواريخ استحقاق  ت
 

 

 

 
 

 عن وحدات لم يتم تسليمهاو التزاماتها  اوراق قبض   -18
  

 أوراق قبض عن وحدات لم يتم تسليمها    18-1
 
 

 عن وحدات لم يتم تسليمها   تحليل تواريخ استحقاق أوراق القبض
 

 

 

   لم يتم تسليمهاعن وحدات    أوراق قبضعن  التزامات   18-2
 

 

 

 

  أكثر من عامين  أكثر من عام  عام   الإجمالي  
أكثر من ثلاثة  

 أعوام
 

أكثر من أربعة  
 أعوام

 
أكثر من خمسة 

 أعوام
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري   مصري جنيه  

سبتمبر   30
2025 

234,175,222,21  8,332,505,726  3,814,924,189  3,392,247,520  2,212,502,923  1,464,330,982  2,005,663,894 

31  
ديسمبر  
2024 18,549,382,599  6,890,601,218  3,175,651,694  2,996,777,903  842,294,265,2   1,228,780,004  1,992,276,938 

  عامينأكثر من   من عام أكثر  عام   الإجمالي  
أكثر من ثلاثة  

 أعوام
 

أكثر من أربعة  
 أعوام

 
أكثر من خمسة 

 أعوام
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنيه مصري  

  سبتمبر  30
2025 

18,579,924,058  549,806,470  2,311,866,400  1,507,635,787  1,449,341,740  2,248,532,536  10,512,741,125 

ديسمبر   31
2024 

27,648,152,656  2,375,296,654  3,387,817,230  3,048,497,931  2,394,914,908  2,638,626,571  13,802,999,362 

 2024ديسمبر  31  2025 سبتمبر 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
 212,212,625   49,393,450  عملاء دفعات مقدمة )مشروع الرحاب(

 12,225,830,414   6,529,519,007  )مشروع مدينتي( عملاء دفعات مقدمة 

 1,282,122,097   1,040,305,548  عملاء دفعات مقدمة )مشروع سيليا( 

 13,927,987,520   10,960,706,053  عملاء دفعات مقدمة )مشروع نور(

 18,579,924,058  27,648,152,656 
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 )تابع(  تسليمهااوراق قبض و التزاماتها عن وحدات لم يتم   -18
 

 (القوائم المالية)غير مدرج ضمن بنود   آجلةاوراق قبض   18-3
 

بها المحتفظ  الآجلة  الشيكات  قيمة  الخاصة    جنيه  167,620,187,357 تبلغ  العملاء  من  المستلمة  مصري 
الشيكات الآجلة تمثل  . هذه  2023بداية من عام  القوائم المالية  وغير مدرجة ضمن بنود    غير المسلمةبالوحدات  

 الأقساط المستقبلية بناء على جدولة السداد لكل عميل وفقاً لسياسات الشركة. 
 

 
 أصول متداولة أخري -19

 
 

 
 أو الخسائرمن خلال الارباح    العادلة  بالقيمةاصول ماليه مقيمه    -20

 

 
  

  أكثر من عامين  أكثر من عام  عام   الإجمالي  
أكثر من ثلاثة  

 أعوام
 

أكثر من أربعة  
 أعوام

 
أكثر من خمسة 

 أعوام
 جنيه مصري   جنيه مصري   مصري جنيه   جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنيه مصري  

بتمبر س30
2025 

167,620,187,357  9,910,082,577  15,301,155,292  16,002,608,005  21,215,286,795  19,829,776,033  85,361,278,655 

 2024ديسمبر  31  2025 سبتمبر 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 9,944,628,994  17,303,240,029 مقاولون وموردون -دفعات مقدمة 

 3,145,006,838  10,974,166,448 تأمينات لدى الغير

 2,274,441,966  3,286,151,125 مصروفات مدفوعة مقدما 

 277,369,324  2,973,514,361 إيرادات مستحقة

 678,612,578  2,271,236,993 مصلحة الضرائب  

 378,628,923  621,549,256 اعتمادات مستندية 

 43,361,746  4,001,746 مدينو استثمارات

 6,059,658,847   9,269,211,789  مدينون متنوعون 

 2,082,763,794   2,213,186,565  الفنادق  -أصول متداولة أخري 

 48,916,258,312  24,884,473,010 

 ( 91,491,948)  (115,098,251) الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 48,801,160,061  24,792,981,062 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 227,706,581  219,021,307 استثمارات في صناديق

 52,661,703  88,843,178 استثمارات في أسهم

 237,056,970  264,760,973 استثمارات في وثائق استثمار 

 572,625,458  517,425,254 
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 النقدية وما في حكمها -21
 

 

 
 

ضمن رصيد النقدية وما فى   أشهر ثلاثةقل من أ تاريخ الاستحقاقالخزانة ذات   وأذونيتم تسجيل الودائع لأجل * 
 حكمها. 

 

 
 
 

 
  

 2024ديسمبر   31  2025سبتمبر  30  عملة أجنبية  عملة محلية  

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

        

 197,532,686   162,950,859   40,473,994  122,476,865 نقدية بالصندوق 

 21,861,624,015   18,088,931,109   12,584,391,457  5,504,539,652 حسابات جارية بنوك 
ودائع لأجل أقل من ثلاثة  

 21,827,602,779   22,288,593,706   14,692,547,960  7,596,045,746 أشهر
أقل من ثلاثة  أذون خزانة  

 257,422,271   847,734,614   -  847,734,614 أشهر
  –بالصندوق والبنوك نقدية 
 798,721,996   2,568,741,315   1,430,358,247  1,138,383,068 الفنادق 

 15,209,179,945  28,747,771,658   43,956,951,603   44,942,903,747 

 ( 27,388,338)  (83,931,206)   (83,919,528)  (11,678) الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 )5,927,437)  ( 7,337,130)  ( 3,388,554)  ( 3,948,576) المكشوف بنوك سحب على 

 44,909,587,972  43,865,683,267  28,660,463,576  15,205,219,691 النقدية ومافى حكمها  
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 رأس المال -22
 

جنيه مصسري )خمسسون مليون جنيه مصسري( ورأس المال    50,000,000حدد رأس مال الشسركة المرخص به بمبلغ   -
جنيه مصسري )عشسرة   10جنيه مصسري )سستة مليون جنيه مصسري( القيمة الاسسمية للسسهم   6,000,000المصسدر بمبلغ 

 .2007إبريل  3 في( مصريةجنيهات  
 

تم زيادة رأس مال الشسركة المرخص به بمبلغ   2007أكتوبر  6لجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ  ابموجب قرار -
مليار جنيه مصري )ثلاثون مليار جنيه مصري( وتم زيادة رأس المال    30جنيه مصرى ليصبح   29,950,000,000
جنيه مصسسسري )ثمانية عشسسسر مليار و مائة اثنان وخمسسسسون مليون   18,152,035,500ليصسسسبح  المصسسسدر والمدفوع

جنيه   10لقيمة الاسسمية للسسهم  اسسهم ،   1815203550وخمسسة وثلاثون ألف وخمسسمائة جنيه مصسري( مقسسم إلى عدد  
مصسري )عشسرة جنيهات مصسريه( من خلال مبادلة أسسهم الشسركة مع الشسركات التابعة وتم التأشسير فى السسجل التجاري  

 .2007أكتوبر  28بتاريخ 
 

تم زيسادة راس المسال المصسسسسسدر والمسدفوع من خلال   2007أكتوبر   28طبقسا لقرار الجمعيسة العسامسة غير العساديسة بتساريخ   -
 وثلاثون وخمسةجنيه مصري )عشرون مليار وثلاثمائة واثنان مليون   20,302,035,500طرح عام وخاص ليصبح  

قسدرهسا   والبسالغسسسسسسهم وقسد تم سسسسسسداد الزيسادة    2030203550ألف وخمسسسسسسمسائسة جنيسه مصسسسسسري( مقسسسسسسم إلى عسدد  
جنيه مصسرى  344,000,000جنيه مصسري للسسهم بقيمة   1,6جنيه مصسري وعلاوة إصسدار بمبلغ   2,150,000,000

 .2007نوفمبر  25وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ 
 

المال المصسسدر بقيمة أسسسهم الخزينة  تخفيض راستم   2010مارس    24طبقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ  -
جنيه مصسسري ليصسسبح راس المال المصسسدر    169,720,520التي مر على شسسرائها أكثر من عام وتبلغ قيمتها الاسسسمية 

وأربعة عشسسر   وثلاثمائةمليون  وثلاثونجنيه مصسسري )عشسسرون مليار ومائة واثنان   20,132,314,980مبلغ وقدره 
سسسسهم )اثنان مليار وثلاثة عشسسسر مليون ومائتان وواحد   2013231498موزعة على    جنيهاً(ألف وتسسسسعمائة وثمانون  
 .2010مايو  18وتسعون سهم( وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ   وثمانيةوثلاثون ألف وأربعمائة 

 

تم زيادة رأس المال المصسسسسدر والمدفوع من خلال  2011سسسسسبتمبر  30طبقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ  -
جنيه مصسسري )فقط عشسسرون مليار   20,635,622,860إصسسدار أسسسهم مجانية خصسسماً من الأرباح المرحلة ليصسسبح 

ة وسستون جنيها مصسريا لاغير( موزعة على  وسستمائة وخمسسة وثلاثون مليون وسستمائة واثنان وعشسرون ألف وثمانمائ
سسهم )فقط ملياران وثلاثة وسستون مليون وخمسسمائة واثنان وسستون ألف ومائتان وسستة وثمانون  2063562286عدد  

 .2011مايو  24سهم لاغير( وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ 
 

تم تخفيض راس المال المصسسدر بقيمة أسسسهم الخزينة   2025مارس    26طبقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ  -
  20,606,537,860المال المصسدر مبلغ وقدره جنيه مصسري ليصسبح راس    29,085,000التي تبلغ قيمتها الاسسمية  

جنيه مصسري )عشسرون مليار وسستمائة وسستة مليون وخمسسمائة  وسسبعة وثلاثون ألف وثمانمائة  وسستون جنيها لاغير(  
 .2025مايو  25سهم وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ  2060653786موزعة على 

 
 

 احتياطي قانوني -23
 

ويتمثل فى الرصسيد المحول   2025  سسبتمبر  30جنيه مصسري فى   72,261,0334بلغ رصسيد الاحتياطى القانونى مبلغ  -
جنيه   1,6جنيه مصسسري بعلاوة قدرها    344,000,000من علاوة أصسسدار أسسسهم الزيادة فى راس المال بمبلغ اجمالى

جنيه مصسسري وقد تم   185,880,702  والبالغةوقد تم اسسستخدام جزء منها لتغطية مصسسروفات الطرح الخاص   للسسسهم،
جنيه مصرى الى رصيد الاحتياطي القانونى بالإضافة إلى نسبة   158,119,298تحويل رصيد العلاوة المتبقى والبالغ  

 من الأرباح المحققة وفقاً للقانون. 5%
 
 

 عامحتياطى  ا -24
 

ديسسسمبر    31في  جنيه  61,735,404مبلغ    مقابل  ،2025  سسسبتمبر  30فى   صسسفرمبلغ  احتياطي عامرصسسيد   بلغ -
الجمعية العامة  جنية مصسري بموجب قرار    61,735,404وقد تم اسستخدام كامل رصسيد الاحتياطي البالغ    2024

ويتمثل  .  2025عدامها في مايو إجزء من قيمة اسسهم الخزينة التي تم مقابل    2025مارس   26غير العادية بتاريخ  
والناتج من عمليات مبادلة الأسسهم وفقاً لقرار  جنية مصسري   25,747,613في مبلغ رصسيد الاحتياطي المسستخدم 

بفرق الزيسادة النساتجسة عن مبسادلسة    عسامبتكوين احتيساطي   2007أكتوبر    6الجمعيسة العسامسة غير العساديسة المنعقسد بتساريخ  
جنيه مصسسسرى يمثل الفرق بين القيمة   35,987,791الإضسسسافة الى مبلغ بأسسسسهم الشسسسركة مع الشسسسركات التابعة، 

 24الاسسسسمية والقيمة الدفترية لأسسسسهم الخزينة التى تم إعدامها وذلك وفقا لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ 
 .العامبإضافة الفرق الى الاحتياطي  2010مارس 
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 الأخرى  غير المتداولة  الالتزامات -25
 

 

  مليون دولار   100التاريخية المستحق الى شركة ايجوث مبلغ    الفنادقبلغ الالتزام الناتج عن عملية الاستحواذ على    *
 مليون دولار 25 قيمةوتم سداد القسط الأول ب ساب القيمة الحالية لها وتسجيلها بالدفاتر.تحاسنوات وتم  أربعتسدد على 

 . 2025 فبراير 5بتاريخ 
 

 

 قروض وتسهيلات ائتمانية -26
 

 
 

 :2025سبتمبر   30كما في    وفيما يلي تحليل القروض والتسهيلات الائتمانية
 

 

 الالتزاماتدرجت الأقساط مستحقة السداد خلال عام من تاريخ نهاية القوائم المالية بالنسبة للقروض والتسهيلات ضمن  أ  *

 المتداولة بقائمة المركز المالي، علماً بأنها بضمان أوراق تجارية وأوراق مالية  

و الذي  للإقراض  الكريدورسعر فوق  % 2 المصري بالجنية بلغ متوسط معدل الفائدة الفعلي على القروض والتسهيلات * 

 . 2025سبتمبر  30كما في   % 23بلغ 

   SOFR 180لا سعر فوق  %0.9 بالدولار الأمريكيالفائدة الفعلي على القروض والتسهيلات بلغ متوسط معدل * 

 . 2025سبتمبر  30كما في  % 4.369، و الذي بلغ  يوم
  

 2024ديسمبر  31  2025 سبتمبر 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 17,344,625,772  20,540,181,836 أوراق دفع  

 22,324,748,891  25,663,801,685 ودائع الصيانة  –تأمينات وحدات 

 3,168,505,393  1,928,770,521 شركة ايجوث * 

 6,237,219,063  6,237,219,063 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

 (3,880,305,185)  (3,452,708,389) خصم القيمة الحالية 

 50,917,264,716  45,194,793,934 

 2024ديسمبر  31  2025 سبتمبر 30  الجزء الغير متداول   الجزء المتداول  
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

 1,189,880,894  1,475,658,698  -  1,475,658,698 التسهيلات 

 7,719,490,959  9,673,925,729  8,985,158,064  688,767,665 القروض
 2,164,426,363  8,985,158,064  11,149,584,427  8,909,371,853 

  القروض   التسهيلات  
   عملة  بأصل القيمة  

 القرض / التسهيل 

   جنيه مصري   جنيه مصري  
 -  -  417,512,631 الأهلي  الوطنيبنك قطر 

 -  -  3,845,358 بنك وفا التجاري 

 -  -  9,068,373 البنك العربي 

 -  -  324,981,509 الإسلامي  ظبيمصرف أبو  
 -  5,518,420,496  5,067,325 بنك مصر

 -  -  235,345,615 بنك تنمية الصادرات 
 -  -  13,539,302 بنك الامارات دبى 

 -  1,486,946,684  -  البنك العربي الأفريقي
 $  7,683,030  -  368,554,969  البنك العربي الأفريقي

 $  20,000,000  959,400,000  - دبي  - البنك العربي الأفريقي 

 -  1,186,489,388  -  بنك أبو ظبي الأول 
 -  522,669,161  97,743,616 الدولى  التجارىالبنك 

 1,475,658,698  9,673,925,729   
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 موردون ومقاولون وأوراق الدفع   -27
 

 

 

 
 

 

 

 عملاء دفعات مقدمة -28
 

 

 

 

 

 دائنو توزيعات   -29
 

 

   مخصصات -30
   

 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 7,172,697,443  6,470,535,155 موردون ومقاولون

 24,448,186,639  30,965,117,148 أوراق دفع  

 1,223,315,149   1,956,984,353  جاري فنادق -موردون واوراق دفع 

 39,392,636,656  32,844,199,231 

 (3,314,596,548)  ( 4,769,870,334) خصم القيمة الحالية 

 34,622,766,322  29,529,602,683 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
 ------    

 698,247,812  1,597,339,038 مشروع الرحاب -عملاء دفعات مقدمة 

 40,680,473,255  53,177,882,727 مشروع مدينتي  -عملاء دفعات مقدمة 

 10,347,809,893  13,804,430,346 مشروع سيليا  -عملاء دفعات مقدمة 

 14,555,209,524  26,815,636,193 مشروع نور -عملاء دفعات مقدمة 

 13,243,747,458  19,472,575,927 السعودية مشروع بنان -عملاء دفعات مقدمة 

  1,458,123,060   1,970,917,941 فورسيزون مدينتى  -عملاء دفعات مقدمة 

  17,314,175   13,082,810 اخرون  

 116,851,864,982  81,000,925,177 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 58,029,490   34,581,320  حصة العاملين

 -   136,943  حصة حقوق الاقلية 

 1,885,530   1,885,530  مكافأة اعضاء مجلس الادارة 

  36,603,793   59,915,020 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 804,355,399  1,106,272,259 الفترة /السنة رصيد أول 

 -  403,259 الاستحواذ لية تسويات عم

 336,174,259  616,290 الفترة /السنة المكون خلال 

 -  ( 856,242) انتفى الغرض منها 

 833,669  39,064,886 محول الي المخصصات 

 (35,091,068)  (4,997,009) المستخدم خلال الفترة /السنة 

 -  ( 10,124) فروق ترجمة

 1,106,272,259  1,140,493,319 الفترة /السنة رصيد أخر 
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 وأرصدة دائنة أخرى   ئنوندا -31
 

  

 
 

 
 

 الضريبة المؤجلةوالجارية  ضريبة الدخل   -32
 

 ضرائب دخل 
 

 

 

 

 : السنة/الفترة فيما يلي حركة ضرائب الدخل المستحقة خلال
 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 2,030,370,164  2,343,544,769 عضويات تأمينات 

 3,782,831,210  3,131,142,326 تأمين ضمان أعمال 

 1,869,720,366  3,481,517,801 أرصدة دائنة  –عملاء 

 9,555,365,335  13,073,261,451 مصروفات مستحقة ودائنون 

 1,252,759,163  1,128,883,642  صفقة الفنادق التاريخية شركة ايجوث

 5,297,705,862  4,797,005,188 اشتراكات الأندية 

 2,820,819,306  2,794,102,220 فنادق ال  -دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 30,749,457,397  26,609,571,406 

 2024سبتمبر  30  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

  9,676,006,159   16,260,252,759 صافي الربح المحاسبي قبل الضريبة 
تعديلات على صافي الربح المحاسبي للوصول الى  

 (1,474,404,039)   ( 4,324,786,790) صافي الربح الضريبي  

  8,201,602,120    11,935,465,969  صافي الربح الضريبي

 1,845,360,477   2,685,479,843  %22.5الضريبة بسعر 

 2024سبتمبر  30  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

  1,845,360,477   2,685,479,843 ضريبة الدخل الجارية 

 (136,604,430)    42,360,923    المؤجلة ( الأصول الضريبةايراد) مصروف

  554,130,344    900,214,826  المؤجلة ايراد( الالتزامات الضريبة ) مصروف

 3,628,055,592   2,262,886,391  

 2024ديسمبر  31  2025 سبتمبر 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 1,569,524,198   2,816,999,525  رصيد أول الفترة /السنة 

 2,262,723,904   2,685,479,843  /السنة  الفترةالمكون خلال 

 (833,669)  - المحول إلى المخصصات

 ( 1,014,414,908)  (2,784,084,585)  المسدد من ضرائب الدخل المستحقة

 -  (65,617,997)  فروق ترجمة

 2,816,999,525  2,652,776,786 رصيد أخر الفترة /السنة



 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة 

 2025 سبتمبر 30  فيكما  المجمعةالدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية 

- 51 - 

 (تابع)  الجارية والضريبة المؤجلةضريبة الدخل   -32
 

 كالتالي:  السنةالفترة/  الضريبية المؤجلة خلال الالتزاماتالأصول /  حركة
 

والبالغة  الالتزامات  تتمثل المؤجلة  الضريبية   والأصول  مصري جنيه    2,834,164,338 الضريبية 
 يلى:جنيه مصري فيما   240,159,954والبالغة  2025 سبتمبر 30 فيالمؤجلة 

 

 الضريبية المؤجلة   الالتزامات
 

 

 

 الأصول الضريبية المؤجلة 
 

 
 

 

 

 إيرادات وتكاليف النشاط -33
 

  
 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 (539,428,457)  (1,990,572,661) الفترة /السنة رصيد أول 

 -  43,334,277 رصيد ناتج عن عملية الاستحواذ 

 (48,292,676)  - ضريبة الدخل المتعلقة بالدخل الشامل الأخر
الضريبة المؤجلة خلال  الالتزامات  (مصروفايراد )

 (1,381,692,419)  (900,214,826) الفترة /السنة 

 (21,159,109)  13,288,872 فروق ترجمة

 (1,990,572,661)  (2,834,164,338) رصيد الفترة /السنة 

 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 258,612,096   194,221,364  الفترة /السنة رصيد أول 

 -   96,580,445  رصيد ناتج عن عملية الاستحواذ 
الضريبة المؤجلة خلال الفترة الأصول ايراد )مصروف( 

 ( 76,242,044)  (42,360,923)  السنة /

 11,851,312  (8,280,932)  فروق ترجمة

 194,221,364   240,159,954  الفترة /السنة  رصيد أخر

 2024سبتمبر  30  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    
 16,052,934,278  21,496,404,641 إيرادات الوحدات المباعة  

 7,771,515,997  9,872,330,460 إيرادات تشغيل الفنادق

 4,133,608,955  6,947,840,136 إيرادات الأنشطة ذات العائد الدوري والأنشطة الخدمية  

 27,958,059,230  38,316,575,237 إجمالي الإيراد

    

 11,717,818,461  15,269,941,096 تكاليف الوحدات المباعة 

 3,993,014,278  4,924,181,901 تكاليف تشغيل الفنادق

 2,817,142,064  5,031,734,989 تكاليف الأنشطة ذات العائد الدوري والأنشطة الخدمية 

 18,527,974,803  25,225,857,986 إجمالي تكلفة الإيراد
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 )تابع(  إيرادات وتكاليف النشاط -33
 

 و فيما يلي تحليل القطاعات: 
 

 

 إيرادات أخرى -34
 

 

 
 

 مصروفات حكومية وتبرعات واخرى -35
 

 

 
   

 
ودوري  عقاري 

 وخدمي 
 2024سبتمبر  30  2025سبتمبر  30  السياحي  

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
        

 27,958,059,230  38,316,575,237  9,872,330,460  28,444,244,777 الإيرادات 

 (18,527,974,803)  ( 25,225,857,986)  ( 4,924,181,901)  ( 20,301,676,085) تكلفة المبيعات 

 9,430,084,427  13,090,717,251  4,948,148,559  8,142,568,692 نتيجة الأعمال 

 (687,507,775)  ( 1,023,527,932)  ( 719,422,426)  ( 304,105,506) إهلاك واستهلاك 

 933,429,506  4,193,063,440  565,749,996  3,627,313,444 ايرادات أخرى 

 ( 2,262,886,391)  ( 3,628,055,592)  ( 985,411,330)  ( 2,642,644,262) ضرائب الدخل 

 7,413,119,769  12,632,197,167  3,809,064,799  8,823,132,368 الأرباح 

        

 
عقاري ودوري  

 وخدمي 
 2024ديسمبر  31  2025سبتمبر  30  السياحي  

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
 344,192,960,956  393,466,806,165  112,588,420,735  280,878,385,429 أصول 

 10,980,047,086  25,066,860,960  -  25,066,860,960 استثمارات مالية 

 355,173,008,042  418,533,667,124  112,588,420,735  305,945,246,389 إجمالي أصول المجموعة 

 225,293,194,349  269,980,237,195  21,239,474,256  248,740,762,939 التزامات 

 225,293,194,349  269,980,237,195  21,239,474,256  248,740,762,939 اجمالي التزامات المجموعة 

 2024سبتمبر  30  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 1,010,080,792  1,255,309,868 وايرادات متنوعةعمولات 
 1,331,062  875,578 (4أرباح من بيع اصول ثابته )إيضاح 

 86,544,726  15,070,318  ايرادات استثمارات ماليه من خلال الارباح والخسائر

 180,044,982  1,201,922,212 ايرادات استثمارات ماليه بالتكلفة المستهلكة
ايرادات استثمارات ماليه من خلال قائمه الدخل الشامل  

 478,484  1,684,792 الاخر

 2,474,862,768  1,278,480,046 

 2024سبتمبر  30  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 (695,863,423)  (603,769,759)  مصروفات حكومية وتبرعات واستشارات

 ( 76,383,527)  (97,501,385)  همة تكافليةمسا

 (2,414,293)  (2,624,600)  بدلات حضور أعضاء مجلس الادارة

 (291,552,518)  (189,300,000)  تكاليف اقتناء استثمارات 

 (2,574,088)  (66,060)  )خسائر( من بيع استثمارات 

 -  (1,590,097) المخزون قيمة الاضمحلال في 

 (894,851,901 )  (1,068,787,849 ) 
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   التمويلية  الإيرادات -36
 
 

 

   التمويليةالمصروفات   -37
 
 

 

    الائتمانية المتوقعة  والخسائرالمخصصات   -38
 

 
 

 

 نصيب السهم في الأرباح -39
 

المنسسوب الي حملة الأسسهم العادية في الشسركة   الفترة تحسسب المبالغ الأسساسسية لربحية السسهم بقسسمة صسافي ربح 
 .الفترة المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال   على

 

 
 * حيث إنه ليس هناك أدوات مخفضة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخفضة متطابقة.

 
 
 

  

 2024سبتمبر  30  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 449,316,287  942,117,197  بنوك حسابات جارية -فوائد دائنة 

 521,961,600  650,869,191 فوائد ودائع

 62,228,839  129,801,352 اخري 

 1,722,787,740  1,033,506,726 

 2024سبتمبر  30  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 (865,497,811)  (820,119,633)   مصروفات تمويلية

 ( 71,599,432)  (84,812,755)  مصروفات بنكيه

  (904,932,388)  (937,097,243 ) 

 2024سبتمبر  30  2025سبتمبر  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 40,252,264  21,181,108  الخسائر الائتمانية المتوقعة رد( مصروف ) 

 -  856,242 مخصصات انتفى الغرض منها 

 (288,356,641)  (616,290) مخصصات مكونة 

 21,421,060  (248,104,377 ) 

 2024سبتمبر  30  2025سبتمبر  30 

 )معدلة(   
 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 4,700,028,466  10,471,642,668 الفترةأرباح 
 2,062,331,361  2,060,653,786 الفترةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال 

 2.28  5.08 السهم الأساسي والمخفض في الأرباحنصيب 
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 العلاقة  اتالأطراف ذ -40
 

أيضا   وتمثل  للشركة،  العليا  والإدارة  والمديرين  المساهمين  كبار  من  كل  في  العلاقة  ذات  الأطراف  تتمثل 
الشركات المسيطر عليها أو خاضعة لسيطرة مشتركة أو نفوذ مؤثرمن قبل تلك الأطراف ذات العلاقة، ويتم  

 اعتماد الشروط والسياسات التسعيرية للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس الإدارة. 
 

تحقيقاً لأهداف الشسسركة يتم التعامل مع الشسسركات ذوي العلاقة بنفس شسسروط التعامل مع الأطراف الأخرى  
وذلك بإسسسناد تنفيذ بعض الأعمال والعقود في مشسسروعات الشسسركات التابعة وكذلك سسسداد بعض المبالغ نيابة  

رت أرصسسسسدة هذه  عن تلك الشسسسسركات وتسسسسسوية بعض المبالغ المسسسسسددة من أو إلى أطراف أخرى وقد ظه
بقائمة المركز المالي، وتمثل عقود المقاولات مع شسركة الإسسكندرية    والالتزاماتالمعاملات ضسمن الأصسول  

 للإنشاءات جزء من أعمال المقاولات لمشروعات الشركات التابعة طبقاً للعقود المبرمة مع الشركات.  
 

مبلغ   الأرباح أو الخسائربلغ ما تقاضاه كبار التنفيذيين المحمل ضمن المصروفات الإدارية والعمومية بقائمة  
مليون جنيه بخسسسسلاف مسسسا تم رسملته ضمن الأعمال تحت التنفيذ، كما بلغ ما يتقاضاه أعضاء مجلس   225.4

مليون جنيه، هذا بالإضافة الى مبالغ منصرفة لشركات أو مكاتب يساهم فيها    1.3الإدارة غير التنفيذيين  
والمالية   والقانونية  الاستشارية  الخدمات  بعض  تأدية  مقابل  التنفيذيين  غير  الإدارة  مجلس  أعضاء  بعض 

  .مليون جنيه لقاء هذه الخدمات 22.3لمجموعة الشركات مبلغ 
 

ذات علاقة وذلك نظرا لوجود اعضسساء مشسستركة   أطرافتم عرض شسسركة الإسسسكندرية للإنشسساءات ضسسمن 
 العاليا للشركتين.  بالإدارة 

 

جي للاسستثمار العقاري والسسياحي شسركة يسساهم فيها بعض أعضساء مجلس إدارة شسركة   .تمتلك شسركة تي. إم 
 تقريباً من أسهم الشركة.  %43,16بنسبة    TMG HOLDINGمجموعة طلعت مصطفى القابضة  

 
 حجم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  

 
 

 المالى:رصدة الأطراف ذات العلاقة التي تضمنها المركز بيان بأهم أ
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 مستحق الى  مستحق من  دفعات مقدمة   تأمين ضمان أعمال   مقاولون وتعليات  2025سبتمبر 30

 جنيه مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنيه مصري  
شركة الإسكندرية  

 للإنشاءات 
1,655,587,526  1,317,523,267  1,926,952,677  -  - 

شركة ثبات 
 للإنشاءات 

-  -  -  -  319,750,000 

 مستحق الى  مستحق من  دفعات مقدمة   تأمين ضمان أعمال   مقاولون وتعليات  2024ديسمبر  31

 جنيه مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنيه مصري  
شركة الإسكندرية  

 للإنشاءات 
1,076,440,058  2,282,347,542  1,773,914,467  8,723,936  - 
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 الموقف الضريبي -41
 

 شركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة  
 

 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ ( 
 

، وجارى 2020يتم تقديم الإقرار الضريبى فى ميعاده القانونى، وتم الفحص الضريبى حتى عام   -
 فحص السنوات التالية. 

 

 ضرائب كسب العمل  ( ب)
 

تقوم الشركة بتوريد الضرائب المستقطعة من العاملين أول بأول ويتم تقديم الإقرارات الربع سنوية   -
 ، وجارى فحص السنوات التالية. 2020في مواعيدها، وتم الفحص الضريبى حتى عام 

 

 ضريبة الدمغة  ( ج)
 

في   - الإعلانات  وتتضمن  الشركة  على  المستحقة  الدمغة  ضريبة  سداد  القانونية  يتم  مواعيدها 
 . 2021، وتم الفحص والربط حتى عام للمأمورية المختصة

 
 

 

 الشركة العربية للمشروعات والتطوير العمرانى
 

 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ( 
بانتظام وفى المواعيد القانونية الى المأمورية المختصة،    الضريبيتقوم الشركة بتقديم الاقرار   -

 . 2019هذا وقد تم الفحص والسداد عن السنوات منذ بداية النشاط وحتى عام 
 ضريبة كسب العمل  )ب( 
تقوم الشركة بتوريد الضرائب المستقطعة من العاملين بكشوف الأجور والمرتبات بانتظام ويتم   -

 تقديم الإقرارات والسداد فى المواعيد الرسمية. 
 . 2022الفحص والربط والسداد حتى سنه تم   -

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 .2019تم الفحص والسداد حتى عام   -
 .2020/2023جاري فحص السنوات  -

 ضريبة القيمة المضافة  )د(
 تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها الرسمية ويتم السداد اولاً بأول.  -
 . 2022حتى عام  2016تم الفحص والسداد منذ صدور قانون القيمة المضافة عام  -
 

 العقاريشركة سان ستيفانو للاستثمار  
 ضرائب شركات الأموال  ( أ)
 تقوم الشركة بتقديم الاقرار الضريبى بانتظام وفى المواعيد القانونية الى المأمورية المختصة. -
 .2019حتى عام  الفحص والربط والسدادتم   -
 .2020/2022جاري فحص السنوات  -

 ضرائب كسب العمل  )ب( 
تقوم الشركة بتوريد الضرائب المستقطعة من العاملين أول بأول ويتم تقديم الإقرارات الربع سنوية   -

 .في مواعيدها
 .2022حتى  والسدادتم الفحص  -

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 . 2022حتي سنة الضرائب    وسداد والربطتم الفحص  -
 ضريبة القيمة المضافه    )د(  
 .2024مارس  26اعتبار من  المضافةالشركة مسجله بضريبة القيمة  -
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 الموقف الضريبي )تابع( - 41
 

 شركة الأسكندرية لإدارة المشروعات
 

 الضريبة على أرباح شركات الأموال ( أ)
 

 بانتظام وفى المواعيد القانونية الى المأمورية المختصة. الضريبيتقوم الشركة بتقديم الاقرار  -
 .2016حتى تم الفحص والربط والسداد  -
 .2022/  2019جارى الاعداد لفحص سنوات   -
 

 ضريبة كسب العمل  ( ب)
تقوم الشركة بتوريد الضرائب المستقطعة من العاملين أول بأول ويتم تقديم الإقرارات الربع سنوية   -

 في مواعيدها.
 .2016والسداد حتى عام والربط تم الفحص  -
 .2017/2022جاري فحص السنوات  -

 

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 . 2012الضرائب حتى سنة   وسداد والربطتم الفحص  -
 .2013/2022اد لفحص السنوات جارى الاعد  -
 

 ضريبة القيمة المضافة  )د(
 ويتم السداد اولاً بأول. تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها الرسمية  -
 2015تم الفحص والسداد منذ صدور قانون القيمة المضافة عام  -
   2021سس  2016جارى فحص السنوات  -
 

 شركة الأسكندرية للاستثمار العقاري
 

 الضريبة على أرباح شركات الأموال  )أ( 
 القانونية. تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية السنوية فى المواعيد  -
 .2019تم الفحص والسداد حتى  -
 .2020/2022جاري فحص السنوات  -

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
 .2022تم الفحص والسداد حتى  -

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 . 2020وسداد الضرائب حتى سنة  والربطتم الفحص  -

 القيمة المضافه ضريبة   )د(
 .2024مارس  25بضريبة القيمه المضافه اعتبار من الشركة مسجله  -

 

 الشركة العربية للاستثمارات الفندقية والسياحية
 

 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ (  
 

كل   - من  ابريل  شهر  نهاية  قبل  وذلك  للضريبة  السنوى  الاقرار  بتقديم  الشركة   تقوم 
وتستحق الضريبة وتسدد    2005لسنه    91عام وذلك طبقا لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

 النشاط. على اساس سنوى عن نتيجة 
 .2016تم الفحص والسداد حتى  -
 . 2020 حتى 2017جاري فحص السنوات  -
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 )تابع( والسياحيةالشركة العربية للاستثمارات الفندقية  
 

 ضريبة كسب العمل  )ب(  
تقوم الشركة باستقطاع الضريبة من العاملين والخاضعين للضريبة على الاجور والمرتبات ومافى  -

مصلحة  من  المعتمد  للنموذج  طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها 
 الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى  

التسوية    الضريبى،لاستحقاق   - الضريبة ومرفق به  السنوى عن  الشركة بتقديم الاقرار  تقوم  كما 
 .2010السنوية للاجور وما فى حكمها 

 .2020تم الفحص والسداد حتى  -
 

 الدمغة   ضريبة )ج(  
تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا لاحكام القانون   -

 .وسداد الضريبة المستحقة   2019وتعديلاته وقد تم الفحص حتى  1980لسنه  111رقم 
 

 المضافه القيمه   ضريبة )د( 
 

 .مسجله بضريبة القيمة المضافهالشركة غير  -
 

 شركة الاسكندرية للمشروعات العمرانية
 

 الضريبة على شركات الأموال )أ( 
 القانونية.تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى المواعيد   -
 .2021تم الفحص والربط والسداد حتى  -

 
 ضريبة كسب العمل  )ب( 
 القانونية. الشركة منتظمة في سداد الضرائب المستقطعة من العاملين في المواعيد  -
 2021والسداد حتى عام  طتم الفحص والرب -
 

 المضافة ضريبة القيمة  )ج(  
 . 2014 تم فحص الشركة عن ضريبة المبيعات حتى عام  -
 . 2022حتى  2015جارى الفحص عن السنوات من  -

 
 ضريبة الدمغه  )د( 
 .2021تم الفحص والربط والسداد حتي عام  -
 

 شركة الربوة للخدمات الترفيهية
 الضريبة على شركات الأموال )أ(  
 المقررة.تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى المواعيد   -
 . 2016حتى عام  والربطتم فحص حسابات الشركة  -
 وتجدر الأشارة الى ان الشركة معفاه طبقا لاحكام قانون المجتمعات العمرانية الجديدة.  -
 .2018/ 2017جارى فحص السنوات  -

 

 ضريبة كسب العمل  )ب(  
 القانونية.يتم سداد الضرائب المستقطعة من العاملين فى المواعيد  -
 .2010تم فحص الشركة حتى عام  -
 . 2021حتى  2011جارى الفحص عن السنوات من  -
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 )تابع(  شركة الربوة للخدمات الترفيهية
 

 ضريبة الدمغة   )ج(  
 

 سداد الضرائب المستحقة عليها من واقع الربط. وتم   2006تم فحص الشركة حتى عام  -
 . 2021حتى  2007جارى الفحص عن السنوات من  -

 

 ضريبة القيمة المضافة  )د( 
 

تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها الرسمية ويتم السداد اولاً بأول وتم الفحص  -
 . 2013والربط حتى عام 

 . 2021حتى  2014جارى الفحص عن السنوات من  -
 

 

 الشركة المصرية للتنمية والمشروعات العقارية
 

 الضريبة على شركات الأموال ( أ)
 

 .تقوم الشركة بتقديم الإقرار الضريبي بإنتظام وفي المواعيد القانوني الي المأمورية المختصة -
تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -

وتستحق الضريبة وتسدد على اساس    2005لسنه    91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  
 النشاط. سنوى عن نتيجة 

 .,وتم التسوية مع المأمورية 2016حتى  2010تم فحص السنوات عن الفترة من  -
 
 

 ضريبة كسب العمل  ( ب)
 

تقوم الشركة باستقطاع الضريبة من العاملين والخاضعين للضريبة على الاجور والمرتبات ومافى  -
مصلحة  من  المعتمد  للنموذج  طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها 

كما تقوم الشركة بتقديم   الضريبى، الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق 
فحص  تم   ، فى حكمها  وما  للاجور  السنوية  التسوية  به  ومرفق  الضريبة  عن  السنوى  الاقرار 

 وتم التسوية مع المأمورية.  2019حتى   2005السنوات 
 

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 

تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا لاحكام القانون   -
 وتم التسوية مع المأمورية.   2019حتى    2005فحص سنوات    وتعديلات وتم 1980لسنه    111رقم  

 

 ضريبة القيمة المضافة   )د( 
 

 (.الشركة غير مسجلة بضريبة القيمة المضافة )المبيعات سابقا  -
 

 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة  )هـ(  
 

التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى  تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات   -
 المواعيد القانونية. 

 

وتقوم الشركة تتحمل قائمة الارباح او الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية قد تستحق وتكوين  -
 المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت. 
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 شركة النيل للفنادق 
 

 

 ضرائب شركات الأموال  )أ( 
تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -

وتستحق الضريبة وتسدد على اساس    2005لسنه    91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  
 . سنوى عن نتيجة النشاط

 وتمت الموافقة على نتيجة الفحص.  ،2019حتى  2009وقد تم فحص الشركة من  -
 ضريبة كسب العمل  )ب( 
تقوم الشركة باستقطاع الضريبة من العاملين والخاضعين للضريبة على الاجور والمرتبات وما   -

فى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا للنموذج المعتمد من مصلحة 
كما تقوم الشركة بتقديم   الضريبى، الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق 

بداية   من  الفندق  فحص  وتم  للأجور  السنوية  التسوية  به  ومرفق  الضريبة  عن  السنوى  الاقرار 
 . 2020النشاط حتى عام 

 ضريبة الدمغة  )ج(  
تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا لاحكام القانون   -

فى المواعيد  تم    .2010وتعديلاته وتم الفحص وسداد الضريبة حتى عام    1980لسنه    111رقم  
وتم الطعن    2011/2020 فحص الشركة تقديريا عن السنواتالقانونيه وجارى الفحص الفعلى  

 عليه  
 ضريبة القيمة المضافة   )د( 
وتقوم بتقديم الاقرار الضريبي شهريا    سابقا(  )المبيعاتالشركة مسجلة بضريبة القيمة المضافة   -

الشهري  الاقرار  مع  ان جدت  الضريبة  توريد  ويتم  المصلحة  قبل  من  لذلك  المعد  النموذج  مع 
عام   حتى  النشاط  بداية  من  الفندق  فحص  وتم   ، المختصة  مع   2021للمأمورية  التسوية  وتم 

 المأمورية .
 )هـ( ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة  

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى   -
 . المواعيد القانونية

وتقوم الشركة بتحميل قائمة الارباح او الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية قد تستحق وتكوين  -
 المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت. 

 

 شركة سان ستيفانو للاستثمار السياحى
 

 ضرائب شركات الأموال  ( أ)
 

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
وتستحق الضريبة وتسدد على اساس    2005لسنه    91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

 . 2020هذا وقد تم فحص الشركة من بداية النشاط حتى عام النشاط،سنوى عن نتيجة 
 

 ضريبة كسب العمل  ( ب)
 

تقوم الشركة باستقطاع الضريبة من العاملين والخاضعين للضريبة على الاجور والمرتبات ومافى  -
مصلحة  من  المعتمد  للنموذج  طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها 

كما تقوم الشركة بتقديم   الضريبى، الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق 
به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها وتم الفحص من   الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق

 وتم السداد والتسوية مع المامورية المختصة.   2022بداية النشاط حتى عام 
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 )تابع(  شركة سان ستيفانو للاستثمار السياحى
 

 ضريبه الدمغة   )ج( 
 

الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا لاحكام القانون  تقوم   -
 وسداد الضريبة المستحقة.  2020وتعديلاته، وقد تم الفحص حتى عام  1980لسنه  111رقم 

 
 

 ضريبة القيمة المضافة   )د( 
 

الشركة مسجلة بضريبة القيمة المضافة ) المبيعات سابقا ( وتقوم بتقديم الاقرار الضريبى شهريا   -
الشهرى  لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان وجدت مع الاقرار  المعد  النموذج  مع 

وتم التسوية مع المأمورية، كما تم الفحص من    2015للمامورية المختصة  وقد تم الفحص حتى  
 . 2022حتى  2016م عا

 

 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة    )هـ( 
 

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى   -
المواعيد القانونية وتقوم الشركة بتحميل قائمة الارباح أو الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية  

 المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت. قد تستحق وتكوين 
 

 شركة نوفا بارك القاهرة  
 
 

 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ (  
 

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
الضريبة وتسدد على اساس  وتستحق    2005لسنه    91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

 سنوى عن نتيجة النشاط , 
وتم سداد الضريبة المستحقة والتسوية  ،    2014حتى    2011تم فحص السنوات عن الفترة من   -

 وتم الطعن عليه فى المواعيد القانونية.   2019حتى عام    2015وتم فحص السنوات عن الفترة من  
 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
 

 

تقوم الشركة باستقطاع الضريبة من العاملين والخاضعين للضريبة على الاجور والمرتبات ومافى  -
مصلحة  من  المعتمد  للنموذج  طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها 
الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق الضريبى ، كما تقوم الشركة بتقديم  

ار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها و تم الفحص  الاقر
 وتم سداد الضريبة المستحقة. 2022حتى عام 

 

 ضريبه الدمغة   )ج( 
 

تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا لاحكام القانون   -
وتم سداد الضريبة المستحقة  2202وتعديلاته ، وقد تم الفحص حتى عام  1980لسنه  111رقم 

 مع المامورية المختصة.
 

 ضريبة القيمة المضافة    )د( 
 

القيمة المضافة ) المبيعات سابقا ( وتقوم بتقديم الاقرار الضريبى شهريا  الشركة مسجلة بضريبة   -
الشهرى  لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان وجدت مع الاقرار  المعد  النموذج  مع 

 . وتم الطعن عليه فى المواعيد القانونية  2020للمامورية المختصة ، وتم الفحص حتى عام 
 
 



 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة 

 2025 سبتمبر 30  فيكما  المجمعةالدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية 

- 61 - 

 الموقف الضريبي )تابع( - 41
 

 شركة نوفا بارك القاهرة )تابع(
 

 الخصم تحت حساب الضريبة   هـ( ضريبة)
 

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى   -
الشركة بتحميل قائمة الارباح أو الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية    القانونية وتقوم المواعيد  

قد تستحق وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت وتم الفحص حتى عام  
 المستحقة.وسداد الضريبة  وتم التسوية 2017

 
 شركة الاسكندرية والسعودية للمشروعات السياحية

 

 ضريبة أرباح شركات الأموال   )أ ( 
 

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
وتستحق الضريبة وتسدد على اساس    2005لسنه    91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

 النشاط. سنوى عن نتيجة 
 . 2018حتى عام  2011هذا وتم الفحص عن الفترة من عام  -
 

 العمل ضريبة كسب  )ب( 
  

تقوم الشركة باستقطاع الضريبة من العاملين والخاضعين للضريبة على الاجور والمرتبات ومافى  -
مصلحة  من  المعتمد  للنموذج  طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها 

كما تقوم الشركة بتقديم   الضريبى، الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق 
الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها وتم الفحص حتى 

 . وجارى التسوية مع مصلحة الضرائب 2 022عام 
 

 الدمغة    ضريبة )ج( 
 

تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا لاحكام القانون   -
 .2020وتعديلاته وتم الفحص حتى عام  1980لسنه  111رقم 

 
 

 
 ضريبة القيمة المضافة   )د(

 

وتقوم بتقديم الاقرار الضريبى شهريا    سابقا(  )المبيعاتالشركة مسجلة بضريبة القيمة المضافة   -
الشهرى  لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان وجدت مع الاقرار  المعد  النموذج  مع 

 التسوية مع المامورية المختصة  . جارى و 2020للمامورية المختصة وقد تم الفحص حتى عام 
 

 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة   )هـ(
 

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى   -
 . المواعيد القانونية

 

وتقوم الشركة بتحميل قائمة الارباح أو الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية قد تستحق وتكوين  -
 2008الالتزمات ان وجدت، وتم الفحص عن الفترة من عام  المخصصات اللازمة لمواجهة تلك 

 وتم السداد والتسوية مع المامورية المختصة. 2017حتى عام 
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 شركة الاقصر للتطوير العمرانى والسياحى
 
 أرباح شركات الأموال   علىالضريبة   ( أ)

 

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
رقم   الدخل  الضريبة على  قانون  اساس   2005لسنه    91لاحكام  وتسدد على  الضريبة  وتستحق 

 . 2019هذا وقد تم الفحص من بداية النشاط حتى عام  النشاط،سنوى عن نتيجة 
 

 ضريبة كسب العمل  ( ب)
 

تقوم الشركة باستقطاع الضريبة من العاملين والخاضعين للضريبة على الاجور والمرتبات ومافى   -
مصلحة   من  المعتمد  للنموذج  طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها 

كما تقوم الشركة بتقديم    الضريبى،الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق  
تم فحص   السنوية للاجور وما فى حكمها وقد  التسوية  السنوى عن الضريبة ومرفق به  الاقرار 

 وتم سداد الضريبة المستحقة.  2019بداية النشاط  حتى  الشركة من
 

 ضريبة الدمغة  )ج (  
 

تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا لاحكام القانون   -
 . ولم يتم الفحص من قبل المامورية وتعديلاته 1980لسنه  111رقم 

 

 ضريبة القيمة المضافة  )د( 
 

 سابقا(.  )المبيعاتالشركة غير مسجلة بضريبة القيمة المضافة  -
 

 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة   )هـ(
 

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى   -
المواعيد القانونية وتقوم الشركة بتحميل قائمة الارباح أو الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية  

 وجدت. قد تستحق وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان 
 

 شركة الماى فير للخدمات الترفيهيه 
 

 الضريبة علي أرباح شركات الأموال  )أ (  
 

سنة   - نشاطها خلال  بدأت  حتى    2005الشركة  الفحص  يتم  ان    تاريخه، ولم  الى  الاشارة  وتجدر 
الشركة معفاة من الضريبة طبقا لأحكام قانون المجتمعات العمرانية الجديدة، وتم الفحص حتى عام  

 وتم سداد الضرائب المستحقة على الشركة.  2016
 

 )ب(     ضريبة كسب العمل 
 

الى   - القانونية  المواعيد  العاملين فى  المأموريةالمختصة وحتى  يتم سداد الضرائب المستقطعة من 
 تاريخه لم يتم فحص الشركة. 

 
 

 ضريبة الدمغة   )ج (  
 

 لم يتم الفحص حتى تاريخ المركز المالى. -
 

 

 ضريبة القيمة المضافة   )د ( 
 

تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها الشهرية ويتم السداد اولا باول، وتم الفحص   -
 . 2016حتى عام 
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 الموقف الضريبي )تابع( - 41
 

 شركة بورت فينيس للتنمية السياحية 
 

 الضريبة علي الدخل )أ (  
كما أن الشركة معفاه من الضريبة علي الدخل طبقا لأحكام قانون    – الشركة لم تبدأ نشاطها بعد   -

انها ملتزمة بتقديم الإقرار الضريبي السنوي طبقا   قانون ضمانات وحوافز الاستثمار إلا  لأحكام 
 ولائحتة التنفيذية. 2005لسنة   91الضرائب الجديد رقم 

 
 ضريبة كسب العمل  )ب( 
هذا ولم  - لا يوجد اى مبالغ خاضعة لضريبة الأجور والمرتبات حيث إن الشركة لم تبدأ نشاطها بعد  -

 يتم فحص الشركة حتى الآن . 
 

 ضريبة القيمة المضافة  )ج (  
والشركة ملتزمه بتقديم    2022تم تسجيل الشركة بالضريبة علي القيمه المضافه ابتداءً من مارس   -

 الاقرارات الشهريه في مواعيدها القانونيه . 
 

 ضريبة الدمغة   )د (
 لم يتم فحص الشركة حتى الآن . -

 

 شركة مدينتى للمشروعات السياحية والعمرانية
 

 الضريبة على أرباح شركات الأموال  )أ (  
 

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
رقم   الدخل  الضريبة على  قانون  اساس   2005لسنه    91لاحكام  وتسدد على  الضريبة  وتستحق 

 سنوى عن نتيجة النشاط . 
 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
 

الشركة باستقطاع الضريبة من العاملين والخاضعين للضريبة على الاجور والمرتبات ومافى  تقوم  -
مصلحة   من  المعتمد  للنموذج  طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها 
الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق الضريبى ، كما تقوم الشركة بتقديم  

 سنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها. الاقرار ال
 

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 

تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا لاحكام القانون   -
 وتعديلاته. 1980لسنه  111رقم 
 

 ضريبة القيمة المضافة   )د(
 

 بطلب الفحص.قامت الشركة بتقديم الإقرار الضريبي فى المواعيد القانونيه ولم تتلق أية اخطارات   -
 

 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة   (هـ)
 

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى   -
 المواعيد القانونية. 

 
 

بتحميل قائمة الارباح أو الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية قد تستحق وتكوين وتقوم الشركة   -
 المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت. 
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية  -42
 

 نظر عامة
 

 الشركة عرضة للمخاطر التالية الناشئة عن استخدام الأدوات المالية:  
 

 مخاطر الائتمان  ( أ
 مخاطر السوق   (ب
 مخاطر السيولة   (ج
 

يقدم هذا الإيضساح معلومات حول مدى تعرض الشسركة لكل من المخاطر المذكورة أعلاه، وأهداف الشسركة  
  . وإدارتها وكذلك كيفية إدارة الشسسسركة لرأس المالوسسسسياسسسساتها وعملياتها فيما يتعلق بقياس هذه المخاطر  

ويتحمل مجلس إدارة الشسسسركة بالكامل مسسسسؤولية وضسسسع إطار لإدارة المخاطر التي تتعرض لها الشسسسركة  
 .والإشراف عليه، وتتحمل الإدارة العليا بالشركة مسؤولية وضع وتتبع سياسات إدارة المخاطر

 

والإطار الحالي لإدارة المخاطر المالية في الشسسركة عبارة عن مزيج من سسسياسسسات إدارة المخاطر الموثقة  
 .رسميا في مجالات محددة ومن سياسات إدارة مخاطر غير موثقة رسميا تستخدم في مجالات أخرى

 

 مخاطر الائتمان   ( أ
 

ينظمها  هي خسسائر مالية تتكبدها الشسركة في حال تعثر العميل أو الطرف المقابل في الوفاء بالتزاماته التي  
عقد الأداة المالية، ومن ثم تتعرض الشسسسركة لمخاطر الائتمان بشسسسكل رئيسسسسي من العملاء وأوراق القبض  
ومصسسروفات مدفوعة مقدماً ومدينون متنوعون وأرصسسدة مدينة أخرى والمسسستحق من أطراف ذات علاقة 

 .وكذا من أنشطتها الماليه، بما في ذلك الودائع لدى البنوك والمؤسسات المالية
 

 ارصدة العملاء و اوراق القبض
 

  . تم تحديد تلك الأقسساط في عقود البيع  .أبرمت الشسركة عقود بيع وحدات سسكنية وأخرى تجارية بالتقسسيط  
ولكن الملكية القانونية للوحدات    .وتتعرض الشسسسسركة لخطر الائتمان فيما يتعلق بتلك الأقسسسسساط المسسسسستحقة
إضسسافة إلى ذلك، تتابع الشسسركة   .السسسكنية والتجارية لا تنتقل إلى المشسستري الاعقب تسسسديد جميع الأقسسساط

 ً    .الأقساط المستحقة بشكل مستمر و بالتالي فان تعرض الشركة لخطر الديون المعدومة ليس جوهريا
 

امسا    .يتسأثر تعرض الشسسسسسركسة لمخساطر الائتمسان بشسسسسسكسل رئيسسسسسسي بسالصسسسسسفسات الفرديسة لكسل عميسل على حسدة 
الخصسائص السسكانية لقاعدة عملاء الشسركة، وتشسمل مخاطر التعثر عن السسداد السسائد بالصسناعة والدولة التي  

تحصسسسسسل الشسسسسسركسة علي إيراداتهسا من عسدد كبير من   .يعمسل بهسا العملاء، لهسا تسأثير أقسل على خطر الائتمسان
 .العملاء

 

 صول المالية الأخرى والودائع النقدية  الأ
 

فيما يتعلق بمخاطر الائتمان الناشئة عن الأصول المالية الأخرى الخاصة بالشركة، والتي تتضمن الأرصدة  
لمخاطر الائتمان نتيجة لتخلف    الشسسركةلدى البنوك، والنقد، والأصسسول المالية بالتكلفة المسسستهلكة، تتعرض 

   .الطرف المقابل عن السداد بحد أقصى يعادل القيمة الدفترية لهذه الأصول
 

ويتولى القطاع المالي بالشسسسركة إدارة مخاطر الائتمان الناشسسسئة عن الأرصسسسدة لدى البنوك والمؤسسسسسسسسات  
بنوك محلية ذات سسمعة   المالية، وتحد الشسركة من تعرضسها لمخاطر الائتمان عن طريق إيداع أرصسدة لدى

جيدة ،  ولا تتوقع الإدارة وفقا للمعلومات التي تتوفر لدى الشسسركة عن المصسسرفيين الذين تتعامل معهم، أن  
   .يتعثر أي طرف مقابل في الوفاء بالتزاماته
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 المستحق من أطراف ذات العلاقة  
 

يرتبط المستحق من أطراف ذات علاقة بالمعاملات التي تنشأ ضمن سياق الأعمال الاعتيادية بحد أدنى من 
   .الائتمان بحيث يكون أقصى مقدار تعرض لها يعادل القيمة الدفترية لهذه الأرصدة مخاطر 

 

   مخاطر السوق    (ب
تنشسسأ مخاطر السسسوق عن تذبذب القيمة العادلة للتدفقات النقدية المسسستقبلية للأداة المالية نتيجة للتغيرات في 

ومخاطر أسسعار الفائدة وهي مخاطر من أسسعار السسوق، ومن أمثلتها خطر سسعر صسرف العملات الأجنبية  
شأنها أن تؤثر على دخل الشركة، وتتضمن الأدوات المالية التي تتأثر بمخاطر السوق القروض ذات الفائدة  
والودائع، ويتمثل الهدف من إدارة مخاطر السسسوق في إدارة المخاطر والسسسيطرة عليها ضسسمن حدود مقبولة  

 .الشركة لا تحتفظ بأدوات مالية مشتقة ولا تصدرهاوفي نفس الوقت تحقيق عوائد مجزية، و
 
 

 التعرض لمخاطر أسعار الفائدة 
 

لتسدفقسات النقسدية المسسسسسستقبلية للأداة المالية نتيجة  اواتنشسسسسسأ مخساطر أسسسسسسعسار الفسائدة عن تذبذب القيمسة العسادلة  
للتغيرات في أسسعار الفائدة بالسسوق، ويتصسل تعرض الشسركة لمخاطر التغير في أسسعار الفائدة بالسسوق من 

وودائع ذات فائدة، ويعاد تسسسعير الفائدة على    تغيرعدمه بشسسكل رئيسسسي بالتزامات الشسسركة بسسسعر فائدة م
 .من فترة إلى أخرى على أن لا تتعدى المدة الفاصلة عام واحد  تغيرالأدوات المالية ذات سعر الفائدة الم

هو سسسعر فائدة  المجموعة الالتزامات المالية والقروض المسسستحقة على أغلب  وحيث ان سسسعر الفائدة على 
 .للمجموعة، وعليه فان اثر التغير فى سعر الفائدة يتم ادراجه بالقوائم المالية  تغيرم

 
 

 

 2025 سبتمبر 30 
 

 2024ديسمبر  31

 
التغير في سعر  

 الفائدة 
 الأثر على الأرباح قبل الضريبة 

 

 

التغير في سعر  
 الفائدة 

الأثر على الأرباح قبل  
 الضريبة 

 جنيه مصري   
 

 جنيه مصري  

الأصل  
 المالي 

%1 + 23,415,510 
 

%1 + 165,473,367 

%1- (23,415,510 ) 
 

%1- (165,473,367) 
 
 

 
 

 صرف العملات الأجنبية التعرض لمخاطر سعر 
 

تتعرض الشسسركة لمخاطر التغير فى اسسسعار العملات الاجنبية من الاصسسول والالتزامات المالية وبصسسفة  
  .اساسية تلك الالتزامات طويلة الاجل والمتمثلة فى ارصدة القروض بالدولار الامريكى

 
 

 2024ديسمبر  31  2025 سبتمبر 30  

التغير في سعر   
 العملة

الأثر على الأرباح 
 قبل الضريبة 

التغير في سعر  
 العملة

الأثر على الأرباح 
 قبل الضريبة 

 جنيه مصري   جنيه مصري   
 799,931,241 + 10%  1,731,930,721 + 10%  دولار الأمريكي

  %10 - (1,731,935,894 )  %10 - (799,931,241) 

 4,604,834 + 10%  8,717,549 + 10%  يورو

  %10 - (8,717,549 )  %10 - (4,604,834 ) 

 2,621,647 + 10%  45,434 + 10%  ريال سعودي 

  %10 - (45,434 )  %10 - (2,621,646 ) 

 642,437 + 10%  185,382 + 10%  فرنك سويسري 

  %10 - (185,382 )  %10 - (642,437 ) 

 784,295 + 10%  110,775 + 10%  درهم الإماراتي

  %10 - (110,775 )  %10 - (784,300 ) 

 34,080 + 10%  - + 10%  جنيه استرليني

  %10 - -  %10 - (34,080) 
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 مخاطر أسعار الأسهم 
 

المجموعة والمصسسنف  ينشسسأ تعرض المجموعة لمخاطر أسسسعار الأسسسهم من الاسسستثمار المحتفظ به من قبل  
وفقا للقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسسائر. تدير المجموعة مخاطر أسسعار الأسسهم من خلال التنويع  
ووضسع الحدود المرتبطة بأدوات حقوق الملكية الفردية والإجمالية. يتم رفع التقارير حول محفظة الأسسهم  

ى الإدارة العليسا للمجموعسة مراجعسة واعتمساد كسافسة إلى الإدارة العليسا للمجموعسة بصسسسسسورة منتظمسة. وتتول
 قرارات الاستثمار في الأسهم الجوهرية.

 وفي تاريخ القوائم المالية المجمعة، لا يوجد تأثير جوهري ناتج عن التعرض للمخاطر عن 
 الاستثمارات في الأسهم بالقيمة العادلة المدرجة في سوق للأوراق المالية.

 

 مخاطر السيولة   ج( 
 

ترصسسسد إدارة الشسسسركة التدفقات النقدية ومتطلبات التمويل والسسسسيولة الخاصسسسة بالشسسسركة، ويتلخص هدف  
الشسسسركة في تحقيق توازن بين اسسسستمرارية التمويل وبين المرونة عن طريق الحصسسسول على قروض من 
 البنوك، وتدير الشسسسركة مخاطر السسسسيولة عن طريق الاحتفاظ باحتياطي كافي عن طريق الحصسسسول على

، وذلك من خلال متابعة التدفقات النقدية المتوقعة والفعلية بشسكل مسستمر والمطابقة بين  وقروضتسسهيلات  
علما بأن الشسركة لديها النقدية الكافية لسسداد المصسروفات التشسغيلية    .اسستحقاق الأصسول والالتزامات المالية

 .المتوقعة متضمنة مصروفات الالتزامات المالية
 

 القيم العادلة للأدوات المالية   -43
 

ارصدة    للمجموعةوتتضمن الأصول المالية    .تتكون الأدوات المالية من الأصول المالية والالتزامات المالية
وبعض القبض،  واوراق  العملاء  ارصدة  البنوك،  ولدى  بالصندوق  أخرى،    النقدية  المدينة  الأرصدة 

المستهلكةوالاستثمارات   علاقةبالتكلفة  ذات  أطراف  من  والمستحق  الخاصة   .،  المالية  الالتزامات  أما 
  الاخرى، ودائنووارصدة الموردين والارصدة الدائنة    والقروض  فتشمل التسهيلات الائتمانية  بالمجموعة

لا تختلف القيم العادلة للأصول و  شراء أراضي، والمستحق إلى أطراف ذات العلاقة وتأمين ضمان الأعمال
   .والالتزامات المالية جوهريا عن القيمة الدفترية الخاصة بها ما لم ينص على خلاف ذلك

العادلة للموجودات ضمن القسم الخاص بالقيمة تم عرض المنهجيات والافتراضات المستخدمة لتحديد القيمة  
 : ملخص السياسات المحاسبية الهامة. 3-2العادلة في الإيضاح رقم 

 التالية: الاخر  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل مقيمة تحتفظ المجموعة باصول مالية 
 

 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني  المستوى الاول  ( 11إيضاح )

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
        

 1,285,191,033  569,279  84,154,634  1,200,467,120 2025 سبتمبر 30
        

 1,748,816,386  569,279  547,779,987  1,200,467,120 2024ديسمبر  31
 

 

 بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اوالخسائر التالية: كما تحتفظ المجموعة باصول مالية مقيمة 
 

 

 المجموع   المستوى الثاني  المستوى الاول  ( 20إيضاح )

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
      2025سبتمبر  30

 219,021,307  219,021,307  - صناديق  استثمارات في  
 88,843,178  -  88,843,178 أسهم  استثمارات في 
 264,760,973  264,760,973  - وثائق استثمار  استثمارات في 

 88,843,178  483,782,280  572,625,458 

      2024ديسمبر  31
 227,706,581  227,706,581  - صناديق استثمارات في  
 52,661,703  -  52,661,703 أسهم  استثمارات في 

 237,056,970  237,056,970  - استثمارات في وثائق استثمار  

 52,661,703  464,763,551  517,425,254 
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 ولاحقةأحداث هامة  -44
 

 

وافق البنك المركزي لمواصلة جهودة للتحوط نحو إطار مرن لإستهداف التضخم بتعديل    2024مارس    6بتاريخ   -
معدلات الفائدة للإيداع والإقتراض والخصم , وكذلك السماح بتحديد سعر الصرف وفقا لأليات السوق , وما لذلك  

  .المستقبلية وحقوق الملكية من أثار مالية مستقبلية هامة علي المركز المالي للشركة ونتائج الأعمال 
 

 

صدر قرار رئيس مجلس الوزراء بتعديل بعض احكام معايير المحاسبة المصريه بإضافة    ،2024مايو  23بتاريخ  -
( الخاص بأثار التغيرات في أسعار صرف  13الملحق )هس( المرافق للقرار الى معيار المحاسبة المصرى رقم )

 . 2015لسنة   110العملات الاجنبيه الوارده بمعايير المحاسبه المصريه المرافقه لقرار وزير الاستثمار رقم 
 

خفض   2025ابريل   17في اجتماعها يوم الخميس الموافق   المصسسري  المركزيللبنك قررت لجنة السسسياسسسة النقدية  -
الى  نقطة أسسسساس   225بواقع  المركزيللبنك وسسسسعر العملية الرئيسسسسية لليلة واحدة والاقتراض عائد الإيداع  سسسسعري

ليصسل الى  نقطة أسساس    225بواقع والخصسم  قررت خفض سسعر الائتمان   الترتيب، كماعلى    %25.5و  %26و   25%
25.5%. 

خفض   2025 مايو 22قررت لجنة السياسة النقدية للبنك المركزي المصري في اجتماعها يوم الخميس الموافق  -
نقطة أساس الى   100سعري عائد الإيداع والاقتراض لليلة واحدة وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزي بواقع 

نقطة أساس ليصل   225الائتمان والخصم بواقع  على الترتيب، كما قررت خفض سعر  % 24.5و %25و   24%
 . %24.5الى 

 
خفض   2025 أغسسطس  28قررت لجنة السسياسسة النقدية للبنك المركزي المصسري في اجتماعها يوم الخميس الموافق   -

نقطة أسسسساس الى    200سسسسعري عائد الإيداع والاقتراض لليلة واحدة وسسسسعر العملية الرئيسسسسية للبنك المركزي بواقع 
نقطة أسساس ليصسل الى    200على الترتيب، كما قررت خفض سسعر الائتمان والخصسم بواقع   %22.5و  %23و   22%

22.5%. 
خفض   2025أكتوبر    2قررت لجنة السسسسياسسسسة النقدية للبنك المركزي المصسسسري في اجتماعها يوم الخميس الموافق  -

نقطة أسسسساس الى    100سسسسعري عائد الإيداع والاقتراض لليلة واحدة وسسسسعر العملية الرئيسسسسية للبنك المركزي بواقع 
نقطة أسساس ليصسل الى    100على الترتيب، كما قررت خفض سسعر الائتمان والخصسم بواقع   %21.5و  %22و   21%

21.5%. 
مليون   2.1بمسساحة قطعة أرض  قامت الشسركة العربية للمشسروعات و التطوير العمراني ببيع    2025يوليو   1بتاريخ  -

مشستركة مع مسستثمر تبلغ حصسته في الشسركة    لشسركة  مليار جنية مصسري  67.12متر مربع في مشسروع مدينتي بقيمة 
معتمدين من قبل الهيئة ين و تم تحديد تلك القيمة من قبل مقيمين عقاريمليار جنية مصسسسسري.   16.9و بقيمة    24.5%

ر، و تم إعتماد تلك القيمة من قبل المسستثمر معينين من قبل المسستثمالعامة للرقابة المالية و البنك المركزي المصسري 
سسسسسبتمبر  30ولم تقم المجموعة بإثبات اية إيرادات في القوائم المالية الدورية المجمعة في  حصسسسسته بناء عليهافع  و د

  .وفقا لمعايير المحاسبة المصرية 2025
 

 
 

عملية الاستحواذ على شركة ليجاسي   فيناه ت والالتزامات المق للأصولعلى القيمة العادلة  تسويات -45

 للفنادق والمشروعات السياحية وتعديل ارقام المقارنة  
 

قامت مجموعة طلعت مصسطفى القابضة بالاستحواذ بشكل غير   2024ديسسمبر   31خلال السسنة المالية المنتهية في 
مباشسسر والسسسيطرة على شسسركة ليجاسسسي للفنادق والمشسسروعات السسسياحية المالكة للفنادق التاريخية وتمت المحاسسسبة 

ول والالتزامات للشسسركة المشسستراة كما في على عملية الاسسستحواذ على اسسساس القيمة المؤقتة الموزعة على الاصسس 
جنيه مصسسري  خلال عملية تجميع   4,056,516,092كما تم اثبات اصسسل غير ملموس بمبلغ    الاسسستحواذ.تاريخ 

الاعمال المتعلقة باقتناء شسسركة ليجاسسسى وقد نشسسأ الاصسسل غير الملموس نتيجة حقوق تعاقدية وقانونية مقابل تنازل 
لشسركة ليجاسسى لأحدى الشسركات التابعة لمجموعة طلعت مصسطفى القابضسة حق الادارة احد المسساهمين الحاليين 

من   %39والتجميع المالي لشسسركة ليجاسسسى طالما احتفظت مجموعة طلعت مصسسطفى بنسسسبة مسسساهمة لا تقل عن  
مليون دولار أمريكي يسسسدد على اربعة اقسسساط   100راس مال شسسركة ليجاسسسى ونظير ذلك الحق يتم سسسداد مبلغ 

تسسدد من شسركة تابعة لمجموعة طلعت   2029وتسستمر حتى   2025سسنوية متسساوية الى احد المسساهمين تبدأ في 
مصسطفى وهذا الحق القانوني يخص الشسركة التابعة لمجموعة طلعت مصسطفى وشسركة طلعت مصسطفى القابضسة ) 

 الشركة الام( فقط.
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على القيمة العادلة للأصول والالتزامات المقناه في عملية الاستحواذ على شركة ليجاسي  تسويات   -45
 (تابع ) للفنادق والمشروعات السياحية وتعديل ارقام المقارنة 

 

 تسويات القيمة العادلة  -
 

الادارة بتحديد القيمة العادلة للأصول والالتزامات في تاريخ الاقتناء قامت    2025يونيو    30خلال الفترة المنتهية في  
رقم   المصري  المحاسبة  لمعيار  طبقا  القياس(  )فترة  الاقتناء  تاريخ  اثنى عشر شهرا من  تجميع   29وذلك خلال 

ويات الأتية على الاعمال كما تم اعتبار تكلفة اقتناء الاصل غير الملموس كجزء من تكلفة الاقتناء مما نتج عنه التس 
 . القيمة المؤقتة والاصول المقتناه

 

 

 
أرباح ناتجة عن عملية  

 تاريخ الاقتناء  التجميع في

 يجنيه مصر  
   

  جمالي الأصول الثابتة للفنادقا
 

57,588,309,937 

  مشروعات تحت التنفيذ )متعلقة بالفنادق(
 

202,737,260 

  رأس المال العامل التشغيلي
 

35,521,449 
- 7-1رأس المال العامل التشغيلي عن أنشطة الفنادق من تاريخ 

- 7-1الي تاريخ الاقتناء )ناتج في أرباح الفترة من  2023
 الي تاريخ الاقتناء( 2023

 

1,775,088,022 

  صافي قيمة الأصول كما في تاريخ الاستحواذ
 

59,601,656,668 

 الاقتناء(  )تاريخمقابل سعر الشراء ناقصاً: 
 

(61,883,084,738) 

 الشهرة 
 

2,281,428,070 
 

 
 

المقتناه كما هو    للأصوللتعكس القيمة العادلة    2024ديسمبر    31  فيوعليه فقد تم تعديل ارقام المقارنة للسنة المنتهية  
 موضح ادناه: 

 

 قائمة المركز المالى 
 التعديل بعد   التعديل   قبل التعديل  

 جنيه مصرى  جنيه مصرى  جنيه مصرى 
       

 أصول غير ملموسة 
 

4,100,364,530  )4,056,516,092(  43,848,438 

 الشهرة
 

10,289,353,903  2,454,102,773  12,743,456,676 

 الأرباح المرحلة 
 

47,493,595,935  )1,698,008,412(  45,795,587,523 
كيان ترجمة  احتياطي

 جنبي الا
 

1,071,775,265  95,595,093 *  1,167,370,358 
 

 المقتناه والالتزامات تغيير قيمة الأصول نتيجة المتعلقة بترجمه كيان اجنبى ارقام المقارنة م تعديل *ت 
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شركة    -45 على  الاستحواذ  عملية  فى  المقناه  والالتزامات  للاصول  العادلة  القيمة  على  ليجاسي  تسويات 
 تابع -للفنادق والمشروعات السياحية وتعديل ارقام 

 

 قائمة الأرباح او الخسائر
 2024سبتمبر  30

 بعد التعديل   التعديل   قبل التعديل  

 جنية مصري  جنية مصري  جنية مصري  

 تجميععملية التغير الناتج عن  
 -  ( 1,340,885,737)  1,340,885,737  التاريخيةالفنادق 

 2,062,079,105  (308,107,243)  2,370,186,348  فروق تقييم عملة

 2.28  46,0  2.74  الارباح  مننصيب السهم 

 




